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PROCESSO DE DESAPROPRIACAO.

Roger Rox, brasileiro, casado, bancério,
advogado, OAB/PR 47.011, portador da cédula de identidade sob o n°
6.086.801-8, CPF n° 989.382.829—53, residente e domiciliado na Av.
Bento Munhoz da Rocha Neto, 989 Castro, vem, por meio desta,
solicitar a

REAVALIACAO

Do imével constante em Laudo de Avaliacso
publicado no diario oficial eletrénico do municipio de Castro no dig 12 de
fevereiro de 2014, descrito sob n° 063/2014 pelos motivos de fato e de
direito que passa a expor:

A CF/88 artigo 5° inciso XXIV estabelece
que. a lei estabelecers o procedimento para desapropriaga"o por
necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social, mediante justa
e prévia indenizagdo em dinheiro....



Por meio desta, busca-se a efetiva resolugao
da questdo de desapropriacao e consequente indenizacao dentro da
esfera administrativa, sem que haja a necessidade de correcdo de

valores na esfera judiciaria.

Tendo ciéncia da necessidade e dos
beneficios que referida construgéo trara para toda populacao, 0 que sé
busca aqui & a resolugao da questdo de um direito consagrado
constitucionalmente ao proprietario, o qual seja, a prévia e JUSTA
indenizacdo em dinheiro levando-se em conta o valor de mercado, do
metro quadrado do referido imével e também que seja sanado vicios
ocorridos por ocasido da referida avaliacdo publicada o qual seja: deixou
de mencionar que no local existe construgdo de muro de alambrado com
telas, portdes eletronicos e piso reforcado na base dos portbes € que a
reconstrucdo do mesmo trara gastos os quais 0 proprietario do imével

tem o direito consagrado de ser ressarcido.

Segue anexo, trés orcamentos  de
reconstrucdo do muro de alambrado e também trés avaliagbes de
diferentes imobiliarias da cidade para comprovacéo do real valor do
imovel localizado na regiéo, considerando suas caracteristicas
particulares.

Saliente-se que referido requerimento segue
com quinze fotos do local a ser desapropriado e em havendo qualquer
davida por parte desta comissdo, uma visita ao local sanaria qualquer

questdo a mais que possa surgir.



Saliente-se ainda que referidos orcamentos
da réconstrucdo do muro em alambrado foram feitas por profissionais

das obras.

Na questdo do terreno, também todas as
avaliages do imovel foram feitas por imobilidrias da cidade, tradicionais
€ qualificadas levando-se M conta as caracteristicas do local em
questdo, o que pode embasar a decisio Para correcédo do valor dos
outros proprietarios envolvidos conforme avaliagGes 060 a 063/201 4.

Partindo dessas premissas ressalte-se que a
intencédo aqui pleiteada é o Cumprimento legal de nosso ordenamento de
forma que nenhum cidaddo seja lesado em detrimento de outros.

pelas avaliacses obtidas por profissionais da areg (imobiliérias) € que a
avaliagdo desta comissao esta muito abaixo da média.

Em suma, pede-se 3 retificagdo dos valores
Para uma esperada e possivel Négociagcdo no ambito administrativo:
valor do terreno e indenizacdo da réconstrucédo do muro de alambrado,
salientando-se que agora ha parametros Para uma avaliaggo justa.



Média obtida pela avaliacdo das imobiliarias &
de R$ 400,00 o metro quadrado vezes 280,70 m2 = R$ 112.280,00 +
10.000,00 do muro em alambrado. TOTAL = R$ 122.280,00 (CENTO E
VINTE E DOIS MIL DUZENTOS E OITENTA REAIS).

Havendo necessidade de alguma informacso a
mais, estas poderdo ser repassadas pessoalmente ou pelo celular n°
9971-34-09 (Roger).

Segue em duas vias, para protocolo.

No aguardo.

Cordialmente,
— Jdln ]

e
—  Nge——"
v

Roger Rox

Castro, 11/04/2014.

ANEXO:

- quinze fotos do local;

- quatro orcamentos para reconstrucdo alambrado:;
- irés avaliacdes de imobiliarias da cidade.
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IMOVEIS PRATICA LTDA - COMPRA, VENDA, AVALIACAO, LOCACOES E ADM. DE IMOVEIS
Rua Dr. Romirio Martins, 536 - sala 3 Centro - Castro— Parana - CEP 84.165-010

Fone: (42) 3233-7100

i CNPJ 15.200.904/0001-38 / CREC1 J 4801
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PARECER SOBRE MERCADO IMOBILIARIO
SOLICITACAO

Solicitante : ROGER ROX

Com base nos dados obtidos de pesquisa na regido do imével como segue:

OBJETO DO PARECER

Nosso trabalho servira de base para apropriar o valor de mercado do seguinte Imével: Parte ideal do terreno urbano
sob n° 02, situado no lugar denominado “Tabodo”, rossio desta cidade, com area total de 14.642,50 metros
quadrados e inscricio cadastral municipal n° 01.01.030.0269.1738.001, medindo 126,00 metros de frente para a
avenida Prefeito Dr. Ronie Cardoso, fazendo esquina com 2 Avenida Bento Munhoz da Rocha Neto, por uma linha
quebrada que, partindo da avenida Bento Munhoz da Rocha Neto, segue na direcdo Sudoeste, na distancia de 63,42
metros, dai, segue na diregdo Sudeste, na distancia de 85,00 metros, dai segue na diregdo Sudoeste, na distncia de
30,00 metros, seguindo dai na direcdo Noroeste , na distancia de 85,00 metros, com O lote n° 02-C de Waldemar
Helmuth Fraz Rox, onde retorna na avenida Bento Munhoz da Rocha Neto , e segue pela mesma, na direcdo
Sudoeste, na distancia de 50,00 metros; ao Sul, onde mede 101,26 metros, com o lote n® 02-A de Waldemar Helmuth
Franz Rox; e, ao Leste, por uma finha quebrada que, partindo de frente, segue na direcdo Sul, nas distancias de
47,00 e 125,348 metros, com os lotes n® 02-B e 02-A de Waldemar Helmuth Franz Rox. Imovel matriculado no
cartério de registro de iméveis da comarca de Castro/PR sob n°26.528.

O imével objeto deste parecer é a parte ideal de 280,70 metros quadrados do imovel acima descrito, localizada na
esquina entre a Avenida Bento Munhoz da Rocha Neto e Avenida Dr. Ronie Cardoso. A parte ideal foi objeto de
demarcacdo pela Prefeitura Municipal de Castro Conforme demonstra croqui em anexo.

DA PROPRIEDADE

O Imdvel objeto do parecer, matriculado sob n° 26.528 no cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Castro/Pr.,
¢ de propriedade do Sr. ROGER ROX conforme R-1 da citada matricula.

NIVEL DE PRECISAO

Tremos utilizar o processo de AVALIACAO EXPEDITA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 5676,
ressaltando que o valor encontrado cerd um misto de nossa experiéncia profissional na area imobilidria e base nos
negdcios realizados na regido.

DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

0O imével ora avaliado, € uma parte ideal de 280,70 metros quadrados do imével com &rea total de 14.642,50 metro
quadrados. O objeto da avaliacio é um terreno de esquina, com benfeitoria, conforme croqui e fotos em anexo.
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Plano Diretor = Zona ZUQ-1, comportando, no seu entorno, estabelecimentos comerciais, escritérios de
profissionais auténomos e liberais. Préximo ao imével encontramos, estabelecimentos de ensino e demais atividades
exercidas individualmente, estando o imdvel localizado em regido comercial de grande importdncia para a cidade,
tendo em vista estar localizado em principal avenida de ligacdo com a Coldnia Castrolanda, com o Centro da Cidade
ou ainda com os bairros. Portanto o imével esté localizado em regido de facil comercializacdo.

Acesso = Pela Rodovia, pelo sistema vidrio do Centro da Cidade ou do Bairro.
Topografia = Plana
Infra-estrutura =

- rede elétrica publica, domiciliar e Industrial;

- agua tratada;

- telefone;

- Pavimentag@o na Avenida Dr. Ronie Cardoso em bom estado de conservacao;
- Coleta de lixo.

- Rede Telefbnica fixa e mdvel

- Iluminagdo Publica

- Rede de esgoto

Mercado
Imével com grande potencial comercial.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Microrregido
O imdvel esta localizado no Municipio de Castro, no Contorno Sul, em drea com forte potencial comercial nas
mediacbes do cemitério municipal e Rodovia PR-151.

Acesso e infraestrutura

J acesso se da principalmente através da Rodovia PR-151.

Possui 0s seguintes equipamentos urbanos:

Pavimentagdo em bom estado de conservacio, rede de energia, rede telefonica fixa e mével, iluminacdo piiblica, rede
de agua tratada, rede de esgotos e coleta de lixo.

AREA
A érea foi a pouco tempo objeto de investimento em cercas para delimitagdo da drea, além de limpeza e investimento
em melhorias na topografia.

Consideracdes sobre as edificacdes e cercas e portdes

As edificacBes existentes ndo fazem parte desta avaliagdo, porém, o imével é completamente cercado por muro de
alambrado e contém 02 portdes eletrdnicos, incluido na parte ideal demarcada pelo croqui.

PARECER DO VALOR DO IMOVEL

ApGs pesquisa realizada na regido onde esti inserido o imovel, adotamos seu valor final de acordo com ofertas e
negécios realizados na regidio e caracteristicas do imével. Adotamos dentro do campo de arbitrio, o valor de R$
500,00 (Quinhentos reais) por metro quadrado de terreno, e o valor de R$ 10.800,00 pelas benfeitorias sendo elas ™

2
/N
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muros de alambrado & 02 portdes eletronicos” por considerarmos O valor mais adequado, levando em consideracao 0s
seguintes fatores:

A localizagao

Aos melhoramentos publicos

Forma do Terreno, com quatro possibilidades de acesso.
Topografia

Mercado venal por conta de sua localizacdo € tamanho

TSN N NN

Assim sendo Importa 0 presente PARECER SOBRE O VALOR DE MERCADO (AVALIACI\O) DO IMOVEL em R$
151.150,00 (Cento € cinquenta e um mil, cento € cinquenta reais) ; Porsera avaliacdo, matéria que ndo
exprime exatiddo cientifica, faremos O arredondamento, avaliando a parte ideal do imével em R$ 150.800,00
(Cento e cinquenta mil e oitocentos reais):

TOTAL ARREDONDADO R$ 150.800,00 (Cento e cinquenta mil e oitocentos reais)-

CONSIDERACOES

Observamos que © imovel demarcado em croqui e objeto desta avaliagdo & a esguina com duas avenidas de bastante
importancia para cidade e encontra-s€ completamente cercado por alambrado; que a irea demarcada em croqui é
objeto de valor agregado por conta do seu tamanho, forma € localizacdo, por tanto de facil comercializacao.

VALOR FINAL
Em funcdo do contido nos itens anteriores, o valor total do imével apos arredondamento permitido por norma é:
R$ 150.800,00 (Cento e cinquenta mil e oitocentos reais).

W

v

CRECI J — 4801

SONIA MAINARDES RIBEIRO / SOCIA PROPRIETARIA
CRECI F — 20828

ANEXOS
MATRICULA ATUALIZADA EM 11/04/2014
FOTOS DO IMOVEL

CROQUI DE LOCALIZACAO DA PARTE IDEAL DO IMOVEL OBJETO DESTA AVALIAGAO



REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Castro
Estado do Parang

TITULAR: ALBINO SCHULTZ

C.P.F. 00415138949

MATRICULA NO 26.528

"LIVRON.O?2

Data:- 31.10.2011
denominado "Taboio",

0 Iofe de terreno

rossic desta cidade,
quadrados e inscricae cadastral municipal pe°

126,00 metros de frente bara a avenida Pre
esquina com g avenida
Partindo da avenida Bento
distdncia de 63,42 metros,
metros, daj S&gue na direcspo
na direcao Noroeste, na distdncia de 85,00 metros
Helmuth Franz Rox, onde retorna na avenida Be
pPela mesma, na direcado Sudoeste, ng distincia de
101,56 metros, com o lote n°
uma  linha guebrada que,

de 47,00 e 125, 348 metros

urba

Munhoz da Rocha
dai,
Sudoeste,

Net
direcs

r COm os lotes n°s 02-B

Rocha Neto pe 1.019
Registro anterior:
Servico Registral.-
As plantas e memoriais
Massuda, inscrito
ART.,
desta cidade, ficam arquivados. -
Subdivisio. - Protocolo pe°
ocutubro de 2.011.- o Oficial:- )
R-1 26.528 Prot. 100.595 = 15.05.2017
CI-RG n° 6.086.801—8—Pr, CPF n° 989.382.829*53
parcial de bens, na vigéncia da Lei n° €.515/77
enfermeira, CI-RG 6.871.%86-8->2 C2F n
residentes e domicilizdos 2 zvenids
cidade. - DOADORES : - Waldemar He muth Franz
Conceicio Gomes Rox, acima qualificados. - ANUENT
Rox, comerciante, CI-RG n* 4.570.032—1—Pr, Cp
Edilaine Rox, lar, CI-Rg n°® 7.654.162
brasileiros, casados pelo regime de separaci
6.515/77, residentes e domiciliados na
nhesta cidade.- DOACAO como
Servico Notarial desta
280.000,00.- Doacio ecomo adiantamento
colacdo na forma legal.- o
2012.00031154-6 de 03.05.2012.- A taxa devida ao
foi gquitada en 03.05.2012.- Emitida a por.-
607,99 - Castro, 15 de maio de 2012.- O Oficial:-

+ DNesta cidade.-

- Matricula pe 26.335, do liv

descritivos foram
no CREA sob p° 17287/D.,

e >
n -r

—AlS

do

Cidade, folhasg 105/10
leg

ITCMD devido foi

§
! A
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S AFAAEL VIERA

Fscrevante Substituto

B e
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[ SERVICO REGISTRAL DE iMGvEs;

ALBINO SCHULTY i 4
Oficial Titular -

oMz res A= o

L

com

Bento Munhoz da Rocha Neto,

na distancia de 30,00

02-A de Waldemar Helmuth Frans Rox;

Rox.-

Proprietarios:- Waldemar Helmuth Fran, Rox, mecénico, CI-Rg n° 430.149—Pr.,
inscrifo no CPF-MF sob pe° 014.491.339-91 ¢ gua mulher Terezinha da Conceigio
Gomes Rox, dgo lar, CI-Rg po 7.552.174—0—Pr., inscrita no CPF-MF  sob ne°
029.041.569—17, brasileiros, Casados pelo regime de comunhioc de bens, antes da
vigéncia da Lei n° 6.515/7’Lr residentes o domiciliados na avenida Bento Munhoz da

€ a certidio expedida pela Divisdo de Admini

rua Jonas
ADIANTAMENTO DE LEGITIMA

J
situado no Tugayn
14.642,50 metros

no sob n° 0z,
a 4rea de
01.01.030.0269.1

feito Dr.

738.001, medindo,
Renie Cardoso, fazendo
Por uma linha guebrada que,
O, segue na direciao Sudoeste, pgz
© Sudeste, na disté&ncia de 85,00
metros, Seguindo dai
+ ©Om o lote n® (2-¢ de Waldemar
nto Munhoz da Rocha Neto, e segue
onde mede
€, ao Leste, por
Nas distincias

roc n® 2 de Registro Geral, deste

ger Rox, bancério,

r casado O Yegime de comunhio

Alves Teixeira Rox;
] g, brasileiros,

o Sgg

r

=< Z

e mulher Terezinha da
ES CONCORDANTES : Charles Marcos
F n° 704.574.419—68 € Sua mulher
=0-Pr, CpPr p° 005.613-419—31,
© de bens, na vigéncia da Leji n®
Borges Marting s/n, Centro,
= Pablico de 10.05.2012, do
8, do livro n° 361.- VALOR:- RS
itima, devendo © imével voltrar a
recolhido conforme guia GR-PR no
Funrejus no valor de R§ 5¢&¢, 02,

, é.- R VRC =
QA_ \

4812,

FUNARPEN
SELO DIGITAL N°
i 2r0.Ddzut .BSWRo
Controle:
JH0Bq.08r]

Consulte esse selo em
hitp:/unarpen.com. br
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BAUEN ARQUITETURA & CONSTRUGucS LTDA

rianina ue viyaiiicinug

-
“. TVl M _
. RUA: PARA, 281 - FONE:(42) 3232-4884 - FAX:3232-2706 OBRA: CERCA DE ALAMBRADO N.° 01 _
= muxmm CEP: 84.165-150 - CASTRO - PR. PROP: ROGER ROX
— o C.N.P.J.:95.431.136/0001 -62 - L.E.:ISENTO LOCAL: AVENIDA DR RONI CARDOSO N°680 DATA
M E-mail:bauen@brturbo.com.br . | 11104/2014
“DISCRIMINAGAO | "MAODE OBRA _ . TOTAL |
) sl T UNIT, | TOTAL | PARCIAL |
i " CERCA ALAMBRADO_ 65,00 5.200,00 5.200,00|
| palanque alambrado 0,10x0,10x3,10 34,07 1.362,80 1.362,80
palanque ,015x0,15x3,00 287,00 1.722,00 1.722,00
tabua 1"x12" 4,20 672,00
lconcreto 20 mpa 270,00 810,00 810,00
treliga tr 8 24,00 336,00 336,00
TOTAL 9.430,80)

OBS: ESTA EXCLUSO TELA,ARAME,PREGO E CATRACA

i
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