Prefeitura Municipal de Castro

Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Memorando n°® 027/2020 — SMPDU
Castro, 20 de Fevereiro de 2020

De: Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Para: Procuradoria Geral do Municipio

Ref.: Solicita providenciar leildo de imével matricula 36.637

Solicitamos que a procuradoria providencie Leildo deste imével seguindo
todos os trémites legais pertinentes a modalidade solicitada.

Dados do Imoével
Matricula: 36.337
Area: 6.856,95 m?

Justificativa: O imével sofre risco eminente de invaséo de lote do municipio
devido a expanséo urbana na regido de Vila Nossa Senhora do Rosério com o novo
Loteamento Jardim Novo Horizonte, e agora com a abertura de via frente ao terreno
municipal, nossa preocupagéo que isso se agrave, entendemos ser a melhor solucéo
para este imovel a venda tendo em vista ndo ter hoje um fim especifico para o mesmo.

Encaminhamos em anexo o Laudo de Avaliagéo pela Comissédo Municipal de
Valores, 3 (irés) orcamentos de imobiliarias, copia da matricula e cépia do mapa do
terreno.

Nos colocamos a disposigdo para eventuais dividas ou questionamentos

Secretario Municipakde Pla © e Desenvolvimento Urbano.

Praga Pedro Kaled, 22 — Centro — 84.165-540 iel. (42) 2122-5000 - 2122-5058
CNPJ: 77.001.311/0001-08 — site: www.castro.pr.gov.br — e-mail: desenvolvimentourbano@castro.pr.gov.br



il MUNICIPIO DE CASTRO

s n Processo Digital
L\ | o Comprovante de Aberiura do Processo

COMPROVANTE DE ABERTURA
Processo: N° 4219/2020 Céd. Verificador: S1FU

Requerente: 691615 - MUNICIPIO DE CASTRO

CPF/ICNPJ: 77.001.311/0001-08

Enderego: PRACA PEDRO KALED N°: 22 CEP: 84.165-540
Cidade: Castro Estado: PR
Bairro: CENTRO

Fone Res.: (42) 3232-4234 Fone Cel.: (42)9981-0323

E-mail: N&o Informado

Procurador:

Assunto: Solicitagdo de informagdes

Subassunto: Solicitagdo de Informagdes

Data de Abertura: 02/03/2020 15:17

Previsdo: 01/04/2020

Observacao:

SOLICITACAO CONFORME MEMORANDO N°027/2020-SMPDU - REFERENTE A SOLICITAGAO DE LEILAO DO
IMOVEL DE MATRICULA N°36637

MUNICIPIO DE CASTRO MURILO CESAR ARAUJO DANTAS
Requerente Funcionario(a)

Recebido

Identificador: WPT&11205-9304-ZJOPO-320861884 - Emitido por: MURILO CESAR ARAUJO DANTAS 02/03/2020 15:18:05 -03:00



Prefeitura Municipal de Castro

CMV — Comiss&o Municipal de Valores

LAUDO DE AVALIACAO

064/2020

A Comiss&o Municipal de Valores, nomeada através do Decreto Municipal sob n°.
117/2017, e no uso de suas atribuigdes, avaliou em R$ 307.471,53 (trezentos e sete mil,
quatrocentos e setenta e um reais e cinquenta e trés centavos) o imével urbano de

Patriménio Pablico Municipal descrito a seguir:

Memorando n® 006/2020  Requerente: Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano

Cadastro Imobiliario 4181247

Logradouro Rua Séo Tomé

Bairro Jardim Social Nossa Senhora do Rosério
Imével Urbano — lote: Reserva Técnica 1 quadra: 395
Documentacéo Matricula n® 36.637 do RGI desta Comarca
Area do Terreno 6.856,95 m?

Valor do Terreno R$ 307.471,53

Valor por M? R$ 44,84

Proprietario do Imével |Municipio de Castro

Este laudo de avaliagdo serve para fins de efeitos de célculo para estudo e possibilidade legal

de venda de imével pertencente ao Patriménio Publico Municipal.

Obs: 1.- Atribuido valores da Planta Genérica Municipal conforme valor venal do Cadastro Imobiliario Municipal.
2.- Apresentado 03 (trés) AvaliagGes Imobilidrias.

f 7/ CASTRO, 13 de fevereiro de 2.020

2]
Adilson Fre(r/{ciséo Ziareg(i
/\( Presidente da CMV
Iﬂ/{"‘ \ ‘/.’ : .
il \*u\,/ 1@}& '
Aurea Aparecida R. Lopes Ana Rosilda Alves de Oliveira

Membro Membro



Prefeitura Municipal de Castro

Secretaria Municirpal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Memorando n° 006/2020 — SMPDU
Castro, 07 de fevereiro de 2020.

De: Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Para: Secretaria Municipal de Gest&o Pdblica/Depto de Materiais e Patriménio.

- Assunto: Avaliagdo de Imével ptblico

Solicitamos avaliagdo do imével matriculado sob o n° 26.637 com area de
6.856,95m? no Loteamento Jardim Nossa Senhora do Rosario.

Solicitamos essa avaliagédo do imével para encaminharmos a Procuradoria
para que estude a possibilidade legal de venda deste imdvel.

Encaminhamos em anexo 3 avaliagdes de imobilidria para o imével.

Praga Pedro Kaled, 22 - Centro — 84.165-540 tel. (42) 2122-5000 - 2122-5058
CNPJ: 77.001.311/0001-08 - site: www.castro.pr.gov.br — e-mail: desenvolvimentourbano@castro.pr.gov.br
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Praca Pedro Kaled, n° 58 - Centro
Comarca de Castro - Estado do Parana L
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Titular: Albino Schultz - Registrador
Telefone: (42) 3232-1521 / 3233-7477

"
]
vy

l 'MATRICULAN.° _36.637

BV

LIVRON.° 2

—— RUBRICA ————

-,

metros quadrados e inscricdo cadastral municipal n® 01.01.020.0395.0463.001,

nos rumos 59°30'17"NO, 45°02'13"™NO, 30°25749"NO, 38°35744"NO e 35°30702"NO,

ponto PP=0., onde teve inicio esta descricdo.-

22, nesta cidade.-

Servico Registral.-

77

SFRVICO-REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca de Castro — Estado do Parana CERTIFICO, 2 pedido verbal de parie interessada, ¢

Albino Schultz — Oficial revendo neste Servico Registral os livios registo «

c 0ko inscrigies E'srp»:liecéﬁas e de 6{1{15, deles nao consta ests”

A presente cenidﬁg_e}a%‘?{))r processo reprogréfico, foi gravado com Snus reais, legais ou convencionas, aghes

it drgEde 3eordo com e 51970 Arcritda e og 6.015 T2AIT G P2SSCaIS Teiperseg izuer outros dnus

de 31/12 /1973, estandgde-coorm! resis, além daguels nNa megma constam.
constants ¢ Maseitlia ne L&Y Dou-fa.

Castio,

Registral, do ¢

Oficial \\

L
Patio RobditeMartins Schult

(ficial Subsiittn

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Albino Schultz

Oficial Titular
COMARCA DE CASTRO - ESTADO DO PARANA

Data:- 19.11.2019 = 0 lote de terrenc urbano, localizado no Toteamenco Jardim)
Nossa Senhora do Rosario, denominado "Reserva Técnica 1", com &rea de 6.856,95

com

a descricdo do caminhamento, distadncias e confrontacoes seguintes:~ partindo do
ponto O0=PP., no encontro com a area Reserva Técnica 1-A, segue nO IUMO
22°00"43"NE, na distancia de 10,53 metros, confrontando com a rua S&o Tomé&, até o
ponto 01; dai segue confrontando com Agnus Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,

nas

distancias de 10,64, 30,93, 59,18, 32.45 e 5,24 metros respectivamente, até o
ponto 06; dai segue confrontando com terreno de Azenir da Aparecida Olivelra e
AdZo José Pavan Filho, nos rumos 46°40'34"S0, 59°10'24"S0, 54°59'42"SC,
54°37'18"SS0, 51°08'50"S0, 44°48752"S0 e 43°37'29"S0, nas distéancias de 6,54
metros, 12,32 metros, 25,33 metros, 21,91 metros, 13,98 metros, 6,02 metros e
6,17 metros respectivamente, até o ponto 13; dai segue confrontando com a area
reserva Técnica 1-A, no rumo 67°59'17"SE, na distancia de 165,85 metros, até o

Proprietaric:- Municipio de Castro, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ/MF sob n® 77.001.311/0001-08, com sede na praca Pedro Kaled n°

Registro anterior:- Matricula n® 35.682, do livro n°® 2 de Registro Geral, deste

As plantas e memoriais descritivos foram elaborados pelo engenheiro civil Edmir
Reinaldo Kirchof, inscrito no CREA-Pr sob n° 33210/D., que juntamente com ©
-reque'ent a ARL., e a certidao expedida pela pPrefeitura Municipal de Castro,

rotocoflo n® 133.137.- Dou fé.- C.30VRC=RS 5,79 - ISS-R$ 0,17 -
stro, 19 de novembro de 2.018.- OC Oficial Substituto:-
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215, Iméveis Pratica Ltda

~
O B % Rua : Dr. Romdrio Martins, 526 - Sala 03 - Centro - Castro-Pr
= i = CRECI -] 4801

“ e Fone: (42) 3233-7100

B>
PR} www.imoveispratica.com.br
PARECER SOBRE MERCADO IMOBILERIO
SOLICITARO

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO

Com base nos dados obtidos de pesquisa na regidio do imével como segue:

—

OBJETO DO PARECER

Nosso trabalho serviré de base para apropriar o valor de mercado do seguinte Imével: O lote de terreno,
neste municipio e Comarca, com &rea de 6.856,95 metros quadrados, com a descricio do caminhamento,
medidas de confrontagGes descritas na matricula.

DA PROPRIEDADE
O Imével objeto do parecer encontra-se matriculado sob i 36.637 no cartorio de Registro de Imdveis da
Comarca de Castro/Pr., é de propriedade do MUNIGPIO DE CASTRO.

NIVEL DE PRECISO

Iremos utilizar o processo de AVALIASD EXPEDITA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
5676, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de nossa experiéncia profissional na area
imobiliaria e base nos negdcios realizados na regigo.

A DESCREO E CONFRONTAJES DO IMWVEL AVALIADO

O lote de terreno urbano, localizade no Loteamento Jardim Nossa Senhora do Rosdrio, denominado
"Reserva Técnica 17, com érea de 6.856,95 metros quadrados e inscricdo cadastral e municipal n°
01.01.020.0395.0463.001, com a descricdo do caminhamento , disténcias e confrontacdes seguintes : -
partindo do ponto 0=PP. , 0 encontro com area Reserva Téchica 1 — A , segue no rumo 22°0043"NE , na
distancia de 10,53 metros , confrontando com a rua S3o0 Tomé , até o ponto 01; dai seque confrontando
com Agnus Empreendimentos Imobilidrios Ltda. , nos rumos 59°30'17'NO , 45°02'13"NO, 30°2549"NO
38°3544"NO e  35°30'02”"NO, nas distancias de 10,64, 30,93 59,18, 32,45 e 5,24 metros
respectivamente , até o ponto 06, dai segue confrontando com terreno de Azenir da Aparecida Oliveira e
Ad3o José Pavan Filho , nos rumos 46°40'34”SO . 59°1024"SO, 54°59'42"SO ,  54°37'18"SSO,
51°08"50"S0 e 43°3729"SO , 59°10'24"50, 54°59'42"S0, 54°37'18"SSO, 51°08'50”SO, 44°48'52"SO
e 43°37'29"SO, na distancias de 6,54 metros, 12,32 metros ; 25,33 metros, 21,91 metros, 13,98
metros 6,02 metros e 6,17 metros respectivamente , até o ponto 13; dai segue confrontando com &rea
reserva Técnica 1 — A, no rumo 67°59’17"SE , ha disténcia de 165,85 metros , até o ponto PP=0. , onde
teve inicio esta descricgo. Imével devidamente matriculado no cartério de registro de iméveis da comarca

de Castro/PR sob n° 36.637.
fn
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<15 Imoveis Pratica Ltda

-
© i % Rua : Dr. Romario Martins , 536 - Sala 03 - Centro - Castro-Pr
= i ‘:a CRECI -] 4801
* . o K
T Fone : (42) 3233-7100

www.imoveispratica.com.br

IMAGEM DO GOOGLE EARTH

: Area 6.856,95 metros
& Escrevauma descrigdo para seg mapa

CARACTERIZAZO DA REGEO
~ Plano Diretor= ZEIS — Zona Especial de Interesse Social.
Acesso = Pelo sistema vidrio da Rua Heraclio Mendes de Camargo, Rua S3o0 Tome e ou Rodovia PR 151.
Topografia = Inclinada, com presenca de mata.
Infra-estrutura =
O Imével ndo possui infraestrutura
CARACTERIZASO DO IMVEL

Acesso e infraestrutura
O imovel pode ser acessado através Rua Heraclio Mendes de Camargo, Rua S30 Tome e ou Rodovia PR
151,

[4

Situago conforme informado na matsicula 36.637




3 __
CCENTR®&AL
P e de 1 Mm

RUA XV DE NOVEMBRO, N° 441, CENTRO, CASTRO-PARANA
CNPJ N°19.073.123/0001-80 — FONE (42) — 3232-0500

0\
€
0
0

PARECER SOBRE MERCADO IMOBILIARIO URBANQO

ATENDENDO A SOLICITACAO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO, FORNECEMOS O SEGUINTE PARECER :
PROPRIETARIOS : MUNICIPIO DE CASTRO
LOCALIZACAQ: O LOTE DE TERRENO URBANO LOCALIZADO NO LOTEAMENTO JARDIM NOSSA SENHORA DO

ROSARIO, DENOMINADO RESERVA TECNICA 1, COM AREA DE 6.856,95 METROS QUADRADOS, SEM BENFEITORIAS.
NOSSO PARECER SOBRE O SEU VALOR, E DE R$ 30,00 (TRINTA REAIS) POR METRO QUADRADO.

MATRICULA : MATRICULA GERAL SOB N° 36.637, DO CRI DE CASTRO-PR.

-CARACTERISTICAS DO IMOVEL: SEM BENFEITORIAS

-NOSSO PARECER. SOBRE O VALOR TOTAL DO IMOVEL E DE: R$ 206.000,00 (DUZENTOS E SEIS MIL REAIS).

CASTRO-PR, 07 de Fevereiro de 2020

d 7
CENTRAL.’l{ IMOVEAS LTDA
CRECI J5260

1 15.573.123/0001-80!
CENTRAL DE 1840VES LTDA.
#.E.

Rua XV de Kovembyo, 441 Sala
Fone: {42) 32320500
§_ susssso- castRo PR 0




42 3232-0915

www.bgimoveiscastro.com.br
Rua Francisco de Assis Andrade, 380 - Sala 02

I S

CRECI J-6178

PARECER MERCADOLOGICO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

ATENDENDO A SOLICITACAO DO SR. (A) PREFEITURA MUNICIAL DE
CASTRO, ELABORAMOS O LAUDQO DE AVALIACAO APOS VISTORIA IN
LOCO DO IMOVEL ABAIXO IDENTIFICADO:

DO IMOVEL: O TERRENO COM FRENTE PARA A RUA SAO TOME, NO
LOTEAMENTO NOSSA SENHORA DO ROSARIO, NESTA CIDADE, COM A -
AREA TOTAL DE 6.856,95 METROS QUADRADOS, COM AS MEDIDAS E
CONFRONTACOES CONSTANTES NA MATRICULA ABAIXO.

MATRICULA: 36.637 DO CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
DESTA COMIARCA.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: TERRENC LOCALIZADO EM AREA DE
MATA, COM FORTES DECLIVES.

DAMOS AO IMOVEL EM QUESTAO O VALOR DE R$ 35,00 ( TRINTA E CINCO
REAIS) O METRO QUADRADO.

CASTRO, 13 DE JANEIRO DE 2020.

BRUNO»G&/%/ES ASSESSORIA IMOBILIARIA-ME

28.715.881/0001-46

CRECI 6178 -J



MUNICIPIO DE CASTRO Pag 1 /[ 2
IPTU e Taxas

Ficha de Langamento - Ficha de Langamento - Castro
Situagéo Cadastral: Todos Sub-receita: 182 Cadastro Imobilidrio: 4181247 Ordem de Emiss&o:
Cadastro Imobiliario Ano Atual: 2020 1° Ano: 2019 2° Ano: 2018

Cadastro Imobiliario(Terreno): 4181247

Informagdes do Imovel .
Cadastro ; 4181247 Insc. Imob. : 01.07.395.0234 Insc. Imob, Anterior :

Matricula : 36637 Sltuagdo : Ativo Data Cadastro : 05/12/2019
Logradouro : RUA SAO TOME
Balrro : 1-VILAROSARIO
Complemento : Inf, Comp. :
Loteamento : 46 -JD SOC N SRA DO ROSARIO Edificio : Bloco/Apto : /
Quadra 1395 Lote : Reserva Técnica 1
Garagem y Loja : Sala :
Informagées do Proprietario
Proprietario  : 691615 - MUNICIPIO DE CASTRO CPFICNPJ : 77.001.311/0001-08 RGl/Insc, Est. :
Cidade : Castro Estado : PR CEP : 84.165-540
Bairro : 4-CENTRO Logradouro : PRACA PEDRO KALED, 22
Segdo
Segdo :64
..ltem Contelido i
Jalores da Segdo 2,2515 i
Metragens
Testada Metragem  Segdo Logradouro Bairro Cep
Testada Principal 10,63 3%6-X RUA SAO TOME VILA ROSARIO 84.168-010
Profundidade: 651,18 Area do Lote: 6.856,95 Total Unidade: 0 Area tot. const.:
1 -INFORMAGOES DO TERRENO
ltem Contetido iltem Conteiido
1- Ocupacao 0-BALDIO - 1 ! 2- Patrimonio 3 - PUB. MUNICIPAL - 1
3 - Incidencia 6 - IMUNE IPTU/TSU E 4 - Forma 3-IRREGULAR - 0,90
5 - Situacao 0 - MEIO DE QUADRA - 0,95 E 6 - Frente 1-UMA FRENTE - 0,95
7 - Topografia 1 - ACLIVE =1 i 8- Pedologia 0- NORMAL - 1
9 - Nivel da Rua 2 - MAIS BAIXO - 0,95 i 10 - Pavimentacao 4 - TERRA BATIDA - 0,90
11 - Limitacao Frente 0 - SEM LIMITACAO - 0,88 { 12 - Limit. Lat. Direita 0 - SEM LIMITACAO - 0,88
13 - Limitacao Fundos 0 - SEM LIMITACAO - 0,88 é 14 - Limit. Lat. Esquerda 0 - SEM LIMITACAO - 0,88
15 - Fator Diferenca 3-SEM INFORMAQAO -0,95 5
2 «-EQUIP URB E SERV NO LOGRADOURO
ltem Contetido ! ltem Conteiido
~~4 - Melo Fio 0-NAO | 2-Sarjeta 0-NAO
3 - Pavimentacao 0-NAO | 4-Passeio 0-NAO
5-Agua 0-NAO i B6-Galeria 0-NAO
7 - Esgoto 0-NAO i 8-lluminacao 0-NAO
11 - Limpeza Publica 0-NAO i 10 - Urbanismo 1-8IM
% 12 - Coleta Lixo 1-SIM
4 - TESTADA DAS TAXAS E CARNE
Item Contetdo E Item Contetido
7 - Testada Frente 10,53 E 2 - lluminagdo 0,00
9 - Testada Fundos 92,27 | 4-Coletade Lixo 0,00
11 - Redutor 0-Sem i 8-Testada Direita 138,44
i 10 - Testada Esquerda 165,85
223 - IPTU 2018 Terreno
Item Contetido i ltern Contelido
1 - Valor Tributo 1 267,36 i 2 - Valor Venal Teritorial 106.944,9200
226 «IPTU 2019 Terreno
ltem Contetdo : Item Contetido
1 - Valor Tributo01 978,55 E 2 - Valor Venal Tertitorial 130.472,80
3 - Percentual Redutor 0,00 §
Observagdo

Desdobro do cadastro 155861, conforme matriculas atualizadas. Em 05/12/2019.
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MUNICIPIO DE CASTRO Pag 2 / 2
IPTU e Taxas
Ficha de Langamento - Ficha de Langamento - Castro
Situagaio Cadastral: Todos Sub-receita: 182 Cadastro Imobiligrio: 4181247 Ordem de Emissao:
Cadastro Imobilidrio Ano Atual: 2020 1° Ano: 2019 2° Ano: 2018
Informagoes m?
Tipo da Construgéo Valor do m? Predial Valor do m? Territorial (Testada Principal)
0 113,3349
Informagdes Calculo
Tributo i Ano 2020 (R$) i Ano 2018 H Ano 2018
1-1PTU i 2.306,04 | 0,001 0,00
46-1L.PU i 11,321 0,00 0,00
47-C.LIX : 0,00! 0,00} 0,00
Total Tributo | 2.317,36 0,00 0,00
1 1 1
VVP i 0,001 0,00} 0,00
WT i 307.471,53 } 0,001 0,00
Total Valor Venal 5 307.471,53 0,00 : 0,00
1 1 1
Alfquota Predial i 0,004 0,001 0,00
Aliquota Territorial ! 0,751 0,00} 0,00

1D Qlatamae | tda
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Prefentura Municipal de Castro
Estado do Parana

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

DESPACHO / PARECER

Requerimento n°

Requerente

Qo L, H\ LAy hs '“.'i:‘f‘ =l puY Y »wlof‘&}\r{ ({ ilr’\’\C{ Q.

Uiy e Sz EL T 2 L
Procurad Para!c&é Aurnici Dl(}

T CARPR NORA 63
{ )ﬁ«ni\aﬂmﬁ

EAAVAIN SR SN SSIZN
Y &2 oon OLIO3 2D —

Castro-PR, em / /20

CNPJ: 77.001.311/0001-08 ~ SITE: www.castro.pr.gov.br



