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Prefeitura Municipal de Castro

3 Diretoria Municipal de Industria, Comércio, Turismo e Cultura

Memorando 051/21

Para: Procuradoria Geral do Municipio
Data: 01/09/21
Assunto: Solicitaggo de Projeto de Lei

Prezado Senhor

Utilizamos da presente para solicitar a elaboragio de projeto de lei junto ao
legislativo para autorizagio de concessdo de imével publico do Municipio de Castro no Parque

Industrial Antonio Fioravante di Napoli, com finalidade de ocupacao industrial.

Em anexo segue matricula, mapa € memorial descritivo, avaliagdes imobilidrias e

Jaudo de avaliagio municipal.

Sem mais para 0 momento colocamo-nos a disposi¢do para esclarecer qualquer

dtvida que possa surgir a respeito.

Atenciosamente

Super
Diretoria Municipal de Indastria, Comércio, Turismo € Cultura

Praca Manoel Ribas, 170, Centro
Fone: (42) 21 225089 2122-5090



Prefeitura Municipal de Castro

CMV — Comissao Municipal de Valores

LAUDO DE AVALIACAO

519/2021

A Comissao Municipal de Valores, nomeada através do Decreto Municipal sob n°.
014/2021, e no uso de suas atribuigoes, avaliou em R$ 2.216.666,66 (dois milhdes, duzentos
e dezesseis mil, seiscentos e sessenta € seis reais e sessenta € seis centavos) O imovel

pertencenie ao Patrimdnio Publico Municipal descrito a segulir:

"Memorando n° 05012021 " Requerente: MUNICIPIO DE CASTRO — ~ Direforia Mumcepai de de: i
| - |industria Comércio, Turtsmc e Culftura '

Distrito lndustnal | — Rodovia PR 151
Cruz de Marcelino - Santo Antonio

Logradouro

Bairro

Imoével | Urbano — lote 5-A

Documentagao Matricula n° 38.330 do RGI desta Comarca
Area do Terreno 24.860,45 m?

Valor do Terreno \ R$ 2.216.666,66

\Enfeitorias lS-em benfeitorias

Este laudo de avaliacdo serve para efeitos de célculo objetivando abertura de processo
ficitatorio para alienagdo do imovel com fins de ocupacao empresarial, solicitado através do

Memorando n° 050/21 = Diretoria Municipal de Industria, Comércio, Turismo e Cultura.

Obs: Apresentado 3 (trés) laudos imobiliarios.

CASTRO, 27 de agosto de 2.021

Adilson Fraricis y Ziareski
Presidente da CcCMV /

P _ @ i

Aurea Aparecida R. Lopes Ana Rosilda Alves de Oliveira
Membro Membro
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MEMORIAL DESCRITIVO

“=~ 0 Iote de terreno sob n® 5, situado no Jugar denominado "CRUZ DE MARCELINQ" 4rea urbana da localidade de Santo Antdnio, Distrito Industrial I, deste municipio e comarca, com

de 24.860,45 metros quadrados, com a descricio do caminhamento, medidas de confrontagbes seguintes: Vértice P0, de coordenadas N 7263408.96 m e E 601447.00 m, Datum
WGS 84 com Meridianc Central -51, segue confrontando com LOTE 05 , com azimute plano 126°04'46.45" por 42,78 metros, até o vértice P1, de coordenadas N 7263383.77 me E
£01481.57 m, com azimute plano 129°06'19.66" por 115,00 metros até o vértice P2, de coordenadas N 7263311.23 m e E 601570.81 m, deste, segue confrontando com LOTE 05 A-1,
com azimute plano 224022'37.08" por 75,00 metros, até o vértice P3, de coordenadas N 7263257.61 m e E 601518.34 m, na divisa com o LOTE 05 A3 com azimute plano 304°25'10.63"
por 7,51 metros, até o vértice P4, de coordenadas N 7263261.86 m e E 601512.15 m, com azimute plano 234°45'14.09" por 35,67 metrds, até o vértice P5, de coordenadas I
7263241.28 m e E 601483.02 m, com azimute plano 226°34'47.15" por 49,98 , até o vértice PG, de coordenadas N 7263206.90 m e E 601446.76 m, deste, segue na divisa com 3
AVENIDA INDUSTRIAL I, com azimute plano 296°2522.68" por 123,38, até o vértice P7, de coordenadas N 7263261.83 me E €01336.22 m, deste, segue na divisa com LOTE DE KONX
PARTICIPACOES LTDA ( ANTERIORMENTE NATURALE AGRO MERCANTIL) com azimute plano 34°19'59.74" e 118,37 metros, até o vértice P8, de coordenadas N 7263359.59 m e E
601402.99 m, com azimute plano 41°42'39.21" por 66,13 metros, até o vértice PO, de coordenadas N 7263408.96 m e E 601447.00 m, encerrando esta descrigio. Todos os azimutes €

distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecao UTM.

OBJETO: DETALHES : PLANTA E MEMORIAL LOTE -5-A

PLANTA DE IM()VEL URBANO PROCESSO DE REMEMBRAMENTO (UNIFICACRO)
"] OTE 5-A-2 com LOTE-5-A "

SISTEMA DE PROJEGRO: | [SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA:| |ESCALA: AREA: PERIMETRO: DATA: FOLHA:
DATUM SIRGAS 2000
UTM zone 22S MERIDIANO CENTRAL -51 1:2000 24.860,45 m?2 633,82 m 05[04[ 2021 3/3
PROPRIETARIO: ASSINATURA DO PROPRIETARIO: APROVACAO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO

TRT: .. PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO =9

BR20200883581 a@é "

S PaAcAFEDROKALEJ,zz-cEﬂTRo-msrm-PmNA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTQ URBANO - SMDU = FONE:2122-5058

MATRICULA: RESPONSAVEL TECNICO:

4

ZONEAMENTO: CRISTIANO MOREIRA DO NASCIMENTO

RIA TECNICO EM AGRIMENSURA
ZONA INDUST L1 CRT04 - 05311529954

—
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Servico de Registro de imoveis de Casiro
Naganael Vielra - Oficial Designads
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Servico de Registro de Iméveis de Casiro
Natanzel Vieira - Oficial Designado

Prags Pedro Kaled, 58 - Ceniro . CEP: 84165-540, Castro-PR - Fone: (42} 32321321/ 32337477
E-mail: rd@«bﬂl} com.br

Certidio de Inteiro Teor da Matricula n® 38.330
{Nimero do Oltimo R/IAV: )

Ceriifico que 2 presente imagem é reproducéo fiel e atualizada da ficha da Matricula n°
38.330, do Livro n° 2 do Regisiro Geral, com efeito de Certidao de Inteiro Teor nos
termos do art. 19, §§1° e 5° da Lei n® 6.015/73.

O referido & verdade & dou fé. Castro - PR, 20 de Agostg de 2021.

Emolumentos: {[ /
01 Certidso de Inieirs TEOT oo RS 30,20 - 138, 13?!

01 Selo Funampen - 186nl0......evvereeeenn. RS 0,00

L= OO - - 05 |

Funrejus (25%):R8 7,55 "lc\ﬂa&l Vielra - Oficiat Designado

FUNDER (5%):R$ 1,51 ] Faulo Roberia Manins Schuliz - Substiute

Totzt (RS 40,17 { 1Ruen Carlos Vigira - Escrevente =

SELO DIGTTAL
0182415CEAAD000001166021Q
1tips:horus funarpen.com.br/Consuliz
L E |
Gerticgo n° 11421 Ceridaa de inteiro Teor dz Matriculs n® 38.330 Pagina2/2

RiGanco CERTIDAQ VALIDA POR TRINTA {30) DIAS - Imp: Fernanda Marcondes 20/08/2021 13:46:08



Iméveis Pratica Ltda
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5 & Bua : Dr. Romarie Martins, 536 - 8ala 03 - Cznire- Castro-Pr
< . g %‘ CRECE-]4801
- gk i Fome: ($2) 53233-T100
PR www.imoveispratica.com.br
PARECER SOBRE MERCADO IMOBILIARIO
SOLICITACAD

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO
Com base nos dados obtides de pesquisa na regido do imovel como segues

ORIETO DO PARECER

Nosso frabatho servira de base para apropriar o valor de mercado ¢o seguinte Imével: O lote de ferrenc
sob n° 4, situado no lugar denominado “Cruz de Marcelino”, 4rea urbana da localidade de Santo Antbnio,
Distrito Industrial I, neste municipio e Comarca, Com 4vea de 10.000 metros quadracos, € perimetro de
410 meatros, com a descricdo do carmninhamento, medidas de confrontacBes descritas na matricuia.

DA PROPRIEDADE
O Imdvel ohieto do parecer encontrase matriculado sob n® 38.330 no cariorio de Registro de Imdveis da
Comarca de Casiro/Pr., € de propriedade de MUNICIPIO DE CASTRO.

NIVEL DE PRECISAO

Tremos utilizar ¢ progesso de AVALTACAQ EXPEDITA, corforme o gue estabelece a Norma Técnica NBR
5676, ressaltando que o velor encontrado serd um misto de nossa experiéncia profissional na arse
imohilidria e base nos negdcios realizados na regido.

DA DESCRICAC E CONFRONTACOES DO IMOVEL AVALIADD

O lote de terreno sob n° 05-A, situado no fugar denominado “cruz de Marceling”, drea urbana da
localidade de Santo Antonio, Distrito Industrial I, neste municipio e comarca,com a area de 24.860,45
metros quadrades € inscricBo  cadastral municipal n® 01.07.024.6755; Vértice PO, de coordenadas N
7763408.96 m e E 601447.00 m, Datum WGS 84 com Meridiano Central — 51, segue confrontando com
1OTE (5, com azimute piano 126004 45.45° por 42,78 melros, até o vértice P1, de coordenadas M
7263383.77 m e E 6011481.57 m, com azimute piano 1290 06 "19.66" por 115,00 metros até o vertice P2,
de coordenadas N 7263311.23 m e E 601570.81 m, deste, segue confrontando Com LOTE 05 A-1 ,com
azimuie piano 224722737.087 por 75,00 metros, até o vértice P3, de coordenadas N 726325761 me E
GOLSiE.34 m, na divisa oem @ LOTE G5 A3 com azimutc piano 204029 710.637 por 7;51 meiros, até o
vériice P4, de coordenadas N 7263261.86 m e E 60151215 m, com azimute piano 2347457 14.097 por
35,67 metros, até o véilice P5, de coordenadas N 7263241.28 m € £601483.02 m, com azimuie piano
296034 °47.15" por 49,98 , 2ié o vértice P§, de coordenadas N 7263206.90 m e E 601446.76 m, daste,
segue na divisa com a AVENIDA INDUSTRIAL I, com azimute plano 296025722.68" por 123,38 até o
vértice P7, de coordenadas N 7263261.83 m e E 601336.22 m, deste, segue na divisa com LOTE DE KOlX
PARTICIPACOES LTDA (ANTERICRMENTE NATURALE AGRO MERCANTIL) com azimute Diano

A



]
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34010°50,74" e 118,37 mefros, até ¢ vériice P8, de coordenadas N 7263350.59 m e E 601402.99 m, com
azimute piano 41942°39.217 por 66,13 metros, até o vértice PO, de coordenadas N 726340886 me E
601447.00 m, enceirandc esta descrico. Todos os azimutes & distincias, drea € perimetro foram
calculades no plano de projegao UTH.

CARACTERIZACAC DA REGIAC

Plano Dirstor = DiSTi0 Indusirial 1, comportando, noc entoing, empresas de grande porte, COMO
Cooperativa Agropecudria Castrolanda com suas unidades de leite e feijfo, Watanabe Maguinas Agricolas,
Konx Parficipacfes Lida (anteriormente Maturale Agro Mercantl } e demais atividadas, estandc o imovel
localizado em regidio em crescimento de Casiro; 0 que caracteriza a regidc especifica do imdvel avaliado
como de grande importancia para 2 cidade.

Acesso = Pelo sistema vidrio da Rodovia PR 151.
Topografia = Area Plana
Infra - estrytura =

- Energia com facilidade de instalacao;

. Agesso direto pela Pr. -151 emn bom estado

. Frente para Rodovia Pr. 151
. Rede Telefdnrica movel pega na localizacdo

Y . _
| Mapa sem titule § Leganda

O, hae s N me ey 3
am P g :
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Mercado
Imével com bom potencial comercial.

CARACTERIZACAD DO IMOVEL

Microrregi&o
O imével estd localizade no Municipio de Castro, no Distrito Industrial, em area com bom potencial
comercial,

Acesso e infra~-estrutura :
O acesso se dé pele Rodovia PR 151, da qual iemos acesso direto da Rodovia, conforme indicagéo no
mapa fornecido pela prefeitura. O imdvel ndo possui estrutura que possa alterar seu valor de mercado.

AREAS

Situaciio conforme informado na matricula 38.330
Area de Terreno — 24.860,45 meiros quadrados.

Consideraces sobre as edificacbes e 0 imdvel propriamente dito

No imdvel ndo existe benfeitorias.

A consideraco sobre ¢ imdvel ora avaliado, que consideramos importante & em relacdc ao acesso para
imdvel em questdo, que se dé diretamente pela Rodovig, © que agrega bastante valor comercial, conforme
consta no mapa e memorial fomecido peia Prefeitura Municipal.

Assif‘ﬂ sendo Importa o presente PARECER SOBRE O VALOR DE MERCADD {m&’;ﬁﬁﬁ@ﬁ@ﬁ bo
IMOVEL TOTAL em R$ 2.486.045,00 (Dois mithfes, quatrocentos e oitenta e seis reais e quarenia e
cinco centavos). Por ser a avaliacdio, matéria que nao exprime exatidSo cientifica arredondamos da
presente avaliagdo em;

TOTAL ARREDONDADOD R3S 2.500.000,00 { Dois miihdes e quinhentos mil reais).

CONSIDERACOES

Na vistoria observamos gue irata-se de imdvel com caracieristicas espediais, verificamos que o imdvei é
composto por uma area considersvel, sendo a mesma com excelente visibilidade e forma, que ndo possul
henfeitorias, salvo 0 acesse da rodovia, estd localizado em uma regifio em processo de velorizacao e
crascimento da cidade. Entende este aveliadora que ¢ vaior calculado condiz com 2 realidade de mercade
do imdvel em tela.

ANEXO0S
Matricula do Imdvel emitida em 20/08/2021 (fornecida pela Prefeitura)
Mapa e Memorial descritivo (Fornecides pela Prefeitura)
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