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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

Vara da Fazenda Publica de Castro

Processo 0006141-50.2022.8.16.0064

Comarca:
Data de

Classe

Data Distribuicao:

Sequencial:

Assunto Principal:

Castro

03/10/2022 Situacado: Publico

90 - Desapropriacao

10122 - Desapropriacéo por Utilidade Publica / DL 3.365/1941
04/10/2022 Tipo Distribuicao: Distribuicdo Automatica
6654 Juiz: Leila Aparecida Montilha

Parte(s) do

Tipo: Promovente

Nome: Municipio de Castro/PR

N&o cadastrada RG: N&o cadastrado CPF/CNPJ: 77.001.311/0001-08

Filiacdo: N&o informada
Advogado(s) da Parte

Data de

30780N-PR
43121N-PR
55633N-PR

PAULO MARTINS
HUMBERTO HARVELINO MARONEZE
JULIO ADRIANO TONATTO PHILBERT

Tipo: Promovido

Nome: CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

N&o cadastrada RG: Nao cadastrado CPF/CNPJ: 76.106.327/0001-04

Filiacdo: N&o informada
Advogado(s) da Parte

Data de

45526N-PR

Wagner Sandrini Canesso

03/04/2024 16:23
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Data: 03/10/2022
Movimentagdo: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL

Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Peticao Inicial

» Decreto de Desapropriacao

* Decreto - Publicacdo

» Comprovante de Inscricdo - CNPJ
* Laudo de Avaliacéo

* Mapa

* Planta e Memorial

 Matricula de Imével

* Notificacao

* Procuracéao

» Termo de Posse
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DA
FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DE CASTRO — ESTADO DO PARANA

O MUNICIPIO DE CASTRO, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrito
no CNPJ/MF sob n° 77.001.311/0001-08, com sede na Praga Pedro Kaled n° 22, Centro,
nesta cidade, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr. Alvaro Telles,
brasileiro, casado, portador da CI/RG n° 1.903.344 e CPF/MF n° 337.330.409-10,
residente e domiciliado na Rua Padre Damaso n° 620, Centro, CEP 84165-210, Castro,
PR, através deste Procurador, dentre outros indicados no instrumento de mandato anexo,
vem, respeitosamente, a presenca de V. Exa., ingressar com a presente

ACAO DE DESAPROPRIACAO
COM PEDIDO LIMINAR

em face de CONSFAMA TERRAPLANAGENS S.A., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 76.106.327/0001-04, com sede na Praga Pedro
Kaled, 126, Centro, Castro, PR, CEP 84.165-540, pelo motivos que passa a expor:

DOS FATOS

Objetivando a ampliacdo do sistema viario municipal, o Municipio Autor,

através do Decreto n® 809/2022, de 24 de junho de 2022, declarou de utilidade publica
para fins de desapropriacéo o seguinte imével:

www.castro.pr.gov.br - procuradoria@castro.pr.gov.br
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Prefeitura Municipal de Castro

Terreno Urbano denominado “Area B”, situado nesta cidade, com
area de 11.816,66 metros quadrados e inscricdo cadastral
municipal n°® 01.01.080.0208.1140.001, matricula n° 36.782 do
Livro 2 do Registro Geral de Imoéveis da Comarca de Castro, em

nome da empresa Ré.

Sobre o imovel declarado de utilidade puablica o Municipio pretende realizar
arruamentos para facilitar o acesso entre o centro urbano da sede, a Vila Rio Branco e os
bairros da Zona Sul, ante 0 excesso de trafego na Rua Coronel Olegario de Macedo e

constantes congestionamentos em horarios de pico.

Dessa forma, é de extrema necessidade a imediata imissdo na posse, para

que o Municipio Autor dé andamento as obras de arruamento, tudo de acordo com o
artigo 15 do Decreto Lei n® 3.365/41, com o fim de proporcionar melhor mobilidade
urbana para os cidadaos castrenses.

A Comissao Especial de Avaliacdo, no uso de suas atribuicfes, reuniu-se e
avaliou em R$ 340.685,00 (trezentos e quarenta mil, seiscentos e oitenta e cinco
reais), conforme Laudo de Avaliacdo n°® 299/2022, de 26 de maio de 2022, numerario que
compreende o valor do terreno considerada sua area aproveitavel, uma vez que o imovel

€ composto em sua maior parte de area de preservacéo permanente.

DO DIREITO

O direito a desapropriagdo estd previsto no artigo 5° inciso XXIV da
Constituicdo Federal, que dispde: “a lei estabelecera o procedimento para desapropria-
cdo, por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social, mediante justa e prévia

indenizagdo em dinheiro, ressalvados os casos previstos nesta Constituicgo.”

A desapropriacdo é o ato pelo qual o Poder Publico, mediante prévio procedi-

www.castro.pr.gov.br - procuradoria@castro.pr.gov.br
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Prefeitura Municipal de Castro

mento e indenizacgéo justa, em razdo de uma necessidade ou utilidade publica, ou ainda
diante do interesse social, despoja alguém de sua propriedade e a toma para si.

E portanto, nos dizeres de CELSO ANTONIO BANDEIRA DE MELLO":

“(...) desapropriagdo se define como o procedimento através do
gual o Poder Publico, fundado em necessidade publica, utilidade
publica ou interesse social, compulsoriamente despoja alguém de
um certo bem, normalmente adquirindo-o para si, em carater
originario, mediante indenizacdo prévia, justa e pagavel em
dinheiro, salvo no caso de certos imoveis urbanos ou rurais, em
que, por estarem em desacordo com a funcdo social legalmente
caracterizada para eles, a indenizagdo far-se-4 em titulos da
divida publica, resgataveis em parcelas anuais e sucessivas,

preservado seu valor real.”

Ademais, no presente caso, verifica-se que estdo presentes 0s pressupostos
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autorizadores da desapropriagdo, ou seja a declaracdo de utilidade publica (Decreto n°

809/2022) e a justa indeniza¢édo nos termos da Lei.

Ainda, nos termos do art. 10-A do Decreto-Lei n°® 3.365/194, comprova-se a
notificacdo do expropriado, conforme documentos anexos. Como houve o decurso do
prazo sem manifestacdo da parte, justifica-se a apresentacdo desta Acédo, por forca do
disposto no § 3° do artigo citado.

DA IMISSAO PROVISORIA NA POSSE

Em razdo das tratativas, inicialmente em comum acordo, o Municipio iniciou
projetos e obras no local, ante a urgéncia da abertura da via ja mencionada. Contudo, em

! MELLO, Celso Antdnio Bandeira de. Curso de Direito Administrativo. 13 ed. — pagina 711

www.castro.pr.gov.br - procuradoria@castro.pr.gov.br
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razdo de posterior inviabilidade de desapropriacdo pela via administrativa, a imissdo

proviséria na posse para a continuidade das obras se faz necessaria.

A imissdo proviséria de posse é a transferéncia da posse do bem objeto da
expropriacdo para o expropriante, ja no inicio da lide, concedida pelo Juiz se o Poder
Publico declarar urgéncia e depositar em juizo, em favor do proprietério, importancia

fixada segundo critério previsto em lei.

O Decreto — Lei n°. 3.365/1941 prevé no seu artigo 15 que para a efetivacéo
da imissdo da posse é necessaria a alegacao de urgéncia, acompanhada do depésito de

valor aferido conforme o paragrafo primeiro.

O requisito de urgéncia subsiste na necessaria ampliagdo das vias urbanas,
uma vez que a mobilidade urbana estda comprometida, em razdo de constantes

congestionamentos no entorno da area que se pretende expropriar.

O requisito do depésito prévio também serd cumprido, mediante o depdsito
judicial do valor da avaliagdo administrativa, conforme guia a ser vinculada a estes autos

pelo sistema Projudi, logo apds a distribuicao.

No entanto, ndo sendo este o entendimento de V. Ex® requer que seja
determinado a Oficial de Justica que proceda a avaliagdo prévia do bem, a fim de que
eventualmente seja complementado o referido depdsito. Note-se que a avaliacdo, para

fins de imissdo proviséria na posse, ndo se confunde com o laudo pericial a ser elaborado

no decorrer da instrucdo processual, se impugnado o valor inicial:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE DESAPROPRIACAO.
INSURGENCIA CONTRA A DECISAO QUE NOMEOU PERITO
PARA A REALIZACAO DE LAUDO, NOS MOLDES DO ART. 464
E SEGUINTES, CPC. REALIZACAO DE PERICIA QUE CULMI-

www.castro.pr.gov.br - procuradoria@castro.pr.gov.br
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NARIA EM MOROSIDADE EXCESSIVA PARA A IMISSAO PRO-
VISORIA NA POSSE. AVALIACAO PREVIA. PROCEDIMENTO
SIMPLES QUE NAO SE CONFUNDE COM A AVALIACAO RE-
GULADA PELO ARTIGO 14 DO DECRETO-LEI N° 3.365/415.
URGENCIA QUE JUSTIFICA A REALIZACAO DA AVALIACAO
PREVIA, A FIM DE AFERIR O MONTANTE MINIMO DO VALOR
JUSTO A SER INDENIZADO. AVALIACAO DEFINITIVA QUE
SERA REALIZADA POSTERIORMENTE EM INSTRUCAO
PROCESSUAL. RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO
CONHECIDO E PROVIDO. (TJPR - 52 C.Civel - 0039257-
79.2021.8.16.0000 - Mandaguagu - Rel.. DESEMBARGADOR

LUIZ MATEUS DE LIMA - J. 13.10.2021)

Pelo exposto, restam cumpridos os requisitos para a concessao da imediata
imissdo na posse, 0 que requer desde ja. Caso seja diverso o entendimento deste r.
Juizo, requer que seja determinada a avaliacdo prévia, a fim de eventualmente

complementar o depdésito judicial e ao final seja deferida a medida pleiteada.

DO VALOR DA INDENIZACAO

Na eventualidade de pericia judicial, a fim de verificar o valor do bem a ser
expropriado, é preciso destacar que a area em questdo ndo vem sendo utilizada pela
parte contraria, consistindo em terreno adjacente ao Parque Lacustre — Fase Il, em que ja
houve intervencdo do Poder Publico, com represamento e movimentagao de terras para a

implantacao de lago urbano.

Sendo assim, considerando que nao existe o aproveitamento da area por

parte de seu proprietario, ndo incidirdo juros compensatérios em eventual condenacéo. E

0 que se depreende do seguinte julgado:

www.castro.pr.gov.br - procuradoria@castro.pr.gov.br
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3 Prefeitura Municipal de Castro

1) DIREITO ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. DESA-
PROPRIACAO E SERVIDAO ADMINISTRATIVA. JUROS COM-
PENSATORIOS INDEVIDOS. AUSENCIA DE_COMPROVACAO
DA EFETIVA PERDA DE RENDA SOFRIDA EM DECORRENCIA
DA IMISSAO PROVISORIA NA POSSE. EXEGESE DO DECRE-
TO-LEI N° 3.365/1941 (ART. 15-A, 81°). CONSTITUCIONALIDA-
DE DECLARADA (ADIN N° 2.332/DF). a) O Supremo Tribunal

Federal, ao julgar a Acdo Direta de Inconstitucionalidade n°

2.332/DF, declarou constitucionais os paragrafos 1° e 2°, do artigo
15-A, do Decreto-lei n® 3.365/1941, que dispdem sobre a néo
incidéncia dos juros compensatorios nas hipoteses em que néo
haja comprovacao de efetiva perda de renda pelo proprietario com
a imissdo proviséria ha posse e nos casos em que o imovel
possuir graus de utilizacdo da terra e de eficiéncia na exploracdo
iguais a zero. b) Por outro lado, o Superior Tribunal de Justi¢a, ao
julgar a Peticdo n°® 12.344/DF, realizou a adequagdo da Tese n°
282, e, pois, a partir de 27/09/1999, data de publicacdo da Medida
Proviséria n°® 1901-30/1999, exige-se a prova pelo Expropriado da
efetiva perda de renda para incidéncia de juros compensatérios. c)
Nessas condi¢des, considerando o entendimento do Supremo
Tribunal Federal (Acdo Direta de Inconstitucionalidade n°
2.332/DF) e do Superior Tribunal de Justica (Peticdo n°
12.344/DF), ndo sao devidos o0s juros compensatorios, porquanto,
no caso, os elementos dos autos dédo conta que o0s Lotes ndo
eram explorados, e, pois, ausente perda de renda. 2) APELACAO
CIVEL A QUE SE DA PROVIMENTO, EM PARTE. SENTENCA
EM REMESSA NECESSARIA CONFIRMADA, EM PARTE. (TJPR
- 52 C.Civel - 0000973-94.2014.8.16.0081 - Faxinal - Rel.:
DESEMBARGADOR LEONEL CUNHA - J. 21.03.2022)

www.castro.pr.gov.br - procuradoria@castro.pr.gov.br
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3 Prefeitura Municipal de Castro

Pelo exposto, em caso de condenagdo do Municipio ao pagamento de valor
complementar, a titulo de indenizacao, é indevida a fixacao de juros compensatorios.

DO PEDIDO

Pelo exposto, requer:

a) Seja concedida a liminar para o fim de imitir o Expropriante
imediatamente na posse, independentemente da citacdo da
empresa Ré, nos termos do art. 15, do Decreto-Lei n® 3.365/41,
ante o depdsito do valor da avaliacdo e a existéncia de obras ja
iniciadas; ou, ndo sendo este o entendimento de V. Ex?, que seja
determinado ao Oficial de Justica que proceda a avaliacdo prévia
do bem e, eventualmente, seja complementado o referido
deposito.

b) Seja determinada a citacdo da empresa Ré para, querendo,
apresentar contestagdo a presente acao, sob pena de revelia e
confisséo; informa para tanto os seguintes enderecos:

. Praca Pedro Kaled, 126, Centro, Castro, PR, CEP 84.165-540;

. Rua Cel. Olegério de Macedo, s/n°, Lacustre,
Castro, PR, CEP 84.165-690;

. Rua Dom Pedro Il, 326, Centro, Castro, PR, CEP 84.165-020.

c) Seja dado vista ao d. Orgdo do Ministério Publico, para
manifestacdo nos autos.

www.castro.pr.gov.br - procuradoria@castro.pr.gov.br
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; Prefeitura Municipal de Castro

d) A dispensa do recolhimento das custas iniciais, nos termos do
art. 91 do CPC.

e) Requer que ao final seja julgado procedente o presente pedido

de desapropriacdo, com a consequente adjudicacdo do bem.

Nos termos do art. 319, VII, do CPC, o Municipio expropriante manifesta

interesse na realizacdo de audiéncia de conciliagao.

Provara o alegado por todos os meios de prova admitidos em direito.

Atribui a presente causa o valor de R$ 340.685,00 (trezentos e quarenta mil,
seiscentos e oitenta e cinco reais).

Termos em que pede deferimento.
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Castro, 3 de outubro de 2022.

Humberto H. Maroneze
Procurador do Municipio - OAB/PR 43.121
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Estado do Parana
Procuradoria Geral do Municipio / PGM

DECRETO N° 809/2022

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CASTRO, ESTADO DO PARANA,
no uso de suas atribuicdes legais, considerando: as prerrogativas que lhe confere o Art.
6° do Decreto-Lei n® 3.365/41, bem como a Lei n® 2.786/56, que altera dispositivos do
referido Decreto-Lei; os termos do Art. 15 do Decreto-Lei n° 3.365/41; as disposicées do
Art. 3° e do Art. 51 — IX da Lei Orgéanica Municipal; a prevaléncia do interesse publico
sobre o particular; a competéncia/obrigagdo do Poder Executivo em definir o
ordenamento territorial, a necessidade de realizar arruamentos para facilitar o acesso

entre o centro urbano da sede, a Vila Rio Branco e os baitros da Zona Sul, resolve:

Art. 1° Declarar de utilidade publica, para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial,
com fundamento no Art. 5° - alinea “i" - do Decreto-Lei n°® 3.365/41, mediante justa
indenizacao, a area de 11.816,66 m* (onze mil oitocentos e dezesseis virgula sessenta e
seis metros quadrados), conforme medidas e confrontagdes constantes na Matricula n®
36.782 do Registro Geral de Imoéveis, que sera destinada & ampliag@o do sistema viario e
foi avaliada conforme Laudo de Avaliagao n® 299/2022 - Comissdo Municipal de Valores.

Art. 2° A desapropriagao & considerada de carater urgente para efeitos de imediata
imiss&o de posse.

Art. 3° As despesas referentes & desapropriagdo correrao por conta dos créditos
orgcamentarios proprios.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor nesta data, revogadas as disposicbes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro - PR, em 24 de junho de 2022.

s

v

ALVARO TELLES
PREFEITO

Praga Pedro Kaled, 22 - Centro 84.165-540 tel (42) 3906-2000 fax (42) 3906-2008
cnpj: 77.001.311/0001-08 — site: www.castro.pr.gov.br — e-mail: prefeitura@castro.pr.gov.br
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IARIO OFICIAL ELETRONICO DO

ATOS OFICIAIS - EXECUTIVO 31
MUNICiPIO DE CASTRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO - 27 DE JUNHO DE 2022 - 2493

DECRETOS

DECRETO N° 777/2022

O PREFEITO MUNICIPAL DE CASTRO, no uso de suas atribuicbes que
Ihe foram conferidas, com fundamento na Lei Orgéanica Municipal, considerando ainda
memorando n°® 24/2022 da Secretaria Municipal de Familia e Desenvolvimento Social,
resolve:

Art. 1°. Criar e implantar no ambito municipal o “Centro de Referéncia da
Assisténcia Social — CRAS localizado no Bairro Jardim Alvorada.

Art. 2° Este Decreto entra em vigor nesta data, revogadas as disposicées em
contrério.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, em |4 de junho de 2022.

ALVARO TELLES

DECRETO N° 790/2022

O PREFEITO MUNICIPAL DE CASTRO, ESTADO DO PARANA, no uso de
suas atribuicbes, tendo como embasamento legal o disposto no Art. 37, Il da Constituicdo
Federal, combinado com o Art. 59 e 60 da Lei Orgénica Municipal,

RESOLVE:

Art. 1° DESIGNAR os servidores abaixo nomeados para comporem a
Comissao Especial, a fim de planejar, organizar e realizar Concurso Piblico, para ingresso
no Quadro de Servidores Plblicos do Municipio de Castro.

Presidente: Gislaine Ayako Tanaka Gongalves — Matricula: 23108-0
Vice-Presidente: Daniele Mayer — Matricula: 23043-0

Charlini Ferreira Regatiere — Matricula: 721093-0

Membros: lisete Mara da Silva — Matricula: 17108-2

Roberson Valenga — Matricula: 26280- |

Paragrafo Gnico. O Concurso Plblico de que trata o presente Decreto
oferecera vagas para os cargos de Cirurgiao Dentista e Médico PSF.

Art. 2° Este Decreto entra em vigor nesta data, revogadas as disposigdes em
contrério.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, 20 de junho de 2022

ALVARO TELLES

DECRETO N° 798/2022

O PREFEITO MUNICIPAL DE CASTRO, ESTADO DO PARANA, no uso de
suas atribuicdes e considerando a Lei n® 2.662/2013, Lei n® 3.928/2022 e o Memorando n°
118/2022 da Secretaria Municipal de Cultura, Industria, Comércio e Turismo, resolve:

Art. 1° NOMEAR os representantes do Conselho Municipal de Turismo-
COMTUR:

ENTIDADES PUBLICAS:

1) Secretaria Municipal de Cultura, Industria, Comércio e Turismo:
Titular: Daniel Schendroski
Suplente: Amélia O. Podolan Flugel

Titular: Maristela Ronconi Lopes de Oliveira
Suplente: Gisele Luisa Swiech

2) Secretaria Municipal de Infraestrutura e Meio Ambiente:
Titular: Vinicius Parizotto Gustman
Suplente: Otelo Amato

3) Secretaria Municipal de Esporte e Juventude:
Titular: Joana D’Arc Pinheiro de Mello
Suplente: Gustavo Garcia Zadra

4) Secretaria Municipal de Fazenda:
Titular: Lissa Shimada

Suplente: Fabio Henrique Martins Ribas

ENTIDADES PRIVADAS/ E OU SOCIEDADE CIVIL ORGANIZADA:

1) Hotelaria:
Titular: Silvia Kugler
Suplente: Jeronymo Carneiro Fadel

2) Gastronomia:
Titular: Alessandro Schendroski
Suplente: Rudolph Risieri Garbrecht

3) Eventos:
Titular: Alessandro Dechk
Suplente: Eloy Ferreira

4) Artesanato e Guia de Turismo
Titular: Cristiane Bonna Bueno
Suplente: Rodinei Cruz

5) Turismo em Espacos Ruirais:
Titular: Agnes Bosmuller
Suplente: Alfred Jonni Schuller

Art. 2° Este Decreto entra em vigor nesta data, revogadas as disposicdes em
contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, 22 de junho de 2022.

ALVARO TELLES
PREFEITO MUNICIPAL

DECRETO N° 802/2022

O PREFEITO MUNICIPAL DE CASTRO, ESTADO DO PARANA, no uso de
suas atribuicées, considerando aprovacdgo em Concurso Publico n® 04/2020 no cargo de
TECNICO EM ENFERMAGEM — 40 horas, o disposto no Plano de Carreira, Cargos e
Salarios, resolve:

Art. 1° NOMEAR, para o cargo de Técnico em Enfermagem — 40 horas, com
lotacao na Secretaria Municipal de Salde, conforme relacionadas abaixo:

SERVIDORA LUGAR CPF RG

0] 7,30 etk 12.6%* #4x_#%/PR

8.18% ¥**.%/PR

Juliana Borges 27°

Elisangela Ferreira Bueno 28° 035, #kk ek

Art. 2° Este Decreto entra em vigor nesta data, revogadas as disposicdes em
contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, 23 de junho de 2022.

ALVARO TELLES
PREFEITO MUNICIPAL

DECRETO N° 803/2022

O PREFEITO MUNICIPAL DE CASTRO, ESTADO DO PARANA, no uso de
suas atribuigoes, considerando aprovacao em Concurso Publico n® 003/2020 no cargo de
TECNICO EM HIGIENE DENTAL — 40 horas, o disposto no Plano de Carreira, Cargos e
Salarios, resolve:

Art. 1° NOMEAR, para o cargo de Técnico em Higiene Dental — 40 horas, com
lotacao na Secretaria Municipal de Satde, conforme relacionada abaixo:

SERVIDORA LUGAR CPF RG
079,355 ks 12.6%* #¥%_% PR

Ana Caroline Ferreira da Silva 02°

Art. 2° Este Decreto entra em vigor nesta data, revogadas as disposicées em
contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, 23 de junho de 2022.

ALVARO TELLES
PREFEITO MUNICIPAL

DECRETO N° 809/2022

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CASTRO, ESTADO DO PARANA, no uso
de suas atribuicoes legais, considerando: as prerrogativas que lhe confere o Art. 6° do
Decreto-Lei n® 3.365/41, bem como a Lei n® 2.786/56, que altera dispositivos do referido
Decreto-Lei; os termos do Art. 15 do Decreto-Lei n® 3.365/41; as disposicdes do Art.
3° e do Art. 51 — IX da Lei Orgénica Municipal; a prevaléncia do interesse puiblico sobre
o particular; a competéncia/obrigacdo do Poder Executivo em definir o ordenamento
territorial; a necessidade de realizar arruamentos para facilitar o acesso entre o centro
urbano da sede, a Vila Rio Branco e os bairros da Zona Sul, resolve:
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO DO

ATOS OFICIAIS - EXECUTIVO 32
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO - 27 DE JUNHO DE 2022 - 2493

Art. 1° Declarar de utilidade publica, para fins de desapropriagao amigavel ou
judicial, com fundamento no Art. 5° - alinea “i” - do Decreto-Lei n°® 3.365/41, mediante justa
indenizagdo, a area de | 1.816,66 m? (onze mil oitocentos e dezesseis virgula sessenta e seis
metros quadrados), conforme medidas e confrontagdes constantes na Matricula n® 36.782
do Registro Geral de Iméveis, que sera destinada a ampliagao do sistema vidrio e foi avaliada
conforme Laudo de Avaliagao n® 299/2022 - Comissao Municipal de Valores.

Art. 2° A desapropriacao é considerada de carater urgente para efeitos de
imediata imissao de posse.

Art. 3° As despesas referentes a desapropriacdo correrdo por conta dos
créditos orgamentarios proprios.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor nesta data, revogadas as disposigdes em
contrério.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro - PR, em 24 de junho de 2022.

ALVARO TELLES
PREFEITO

DECRETO N° 810/2022

SUMULA: ABRE CREDITO ADICIONAL
SUPLEMENTAR NO VALOR DE
R$43.612,91 (QUARENTA E TRES MIL,
SEISCENTOS E DOZE REAIS E NOVENTA
E UM CENTAVOS).

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CASTRO, ESTADO DO PARANA, NO
USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS E CONFORME AUTORIZAGAO CONTIDA NA
LEI N° 3935/2022 de 23/06/2022,

DECRETA:

ART. 1° - FICA ABERTO AO ORCAMENTO GERAL DO MUNICIPIO DE
CASTRO, ESTADO DO PARANA, PARA O EXERCICIO DE 2022, CREDITO ADICIONAL
SUPLEMENTAR NO VALOR DE R$43.612,91 (QUARENTA E TRES MIL, SEISCENTOS
E DOZE REAIS E NOVENTA E UM CENTAVOS), PARA REFORGO NA SEGUINTE
DOTACAO ORCAMENTARIA:

07 — SECRETARIA MUNICIPAL DE FAMILIA E DESENVOLVIMENTEO SOCIAL

07.001 — SECRETARIA MUNICIPAL DE FAMILIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL
07.001.0004.0122.0002.2077 - MANUTENCAO E DESENVOLVIMENTO DAS
ATIVIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DA FAMILIA E DESENVOLVIMENTO
SOCIAL

3390390000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA

00000 - RECURSOS ORDINARIOS (LIVRES)

R$ 43.612,91

TOTAL DA SUPLEMENTAGAO: R$ 43.612,91

ART. 2° - PARA COBERTURA DO CREDITO ADICIONAL SUPLEMENTAR,
DE CONFORMIDADE COM O ART. |° DESTE DECRETO, SERA UTILIZADO O
SUPERAVIT FINANCEIRO — RECURSOS NAO VINCULADOS DO EXERCICIO DE 2021,
RELATIVO AO RECURSOS ORDINARIOS (LIVRES).

ART. 3° - ESTE DECRETO ENTRARA EM VIGOR NA DATA DE SUA
PUBLICAGCAO, REVOGADAS AS DISPOSICOES EM CONTRARIO.

EDIFICIO DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE Castro, 27 DE JUNHO DE
2022.

ALVARO TELLES
Prefeito Municipal

DECRETO N° 811/2022

O PREFEITO MUNICIPAL DE CASTRO, ESTADO DO PARANA, no uso de
suas atribuigdes, considerando Requerimento n® 15030/2022, resolve:

Art. 1° — EXONERAR, a pedido, CARLA CASSIANO CIAPPINA
BOURGUIGNON, portadora do CPF/MF n° 06.##* ***.%% ¢ CI/RG n° 9.16*.%*** do
cargo de BIOQUIMICO, com lotacio na Secretaria Municipal de Satde, a partir de 26 de
junho de 2022.

Art. 2° — Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposicdes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, 27 de junho de 2022.

ALVARO TELLES
PREFEITO MUNICIPAL

DECRETO N° 812/2022

O PREFEITO MUNICIPAL DE CASTRO, ESTADO DO PARANA, no uso de
suas atribuicdes, considerando a nova estrutura organizacional e ainda os novos cargos
comissionados previstos na Lei n° 3909/2022, resolve:

Art. 1° — NOMEAR FERNANDA GARCIA VIEIRA, portadora do CPF/
MF n° 074 %#* 4% o CI/RG n° 9.85* **** para o cargo em Comissdao de Chefe Do
Departamento do CRAS Luiz King — Simbologia CC4, com lotacao na Secretaria Municipal
de Familia e Desenvolvimento Social, a partir de 28 de junho de 2022.

Art. 2° - Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagao, revogando
disposicdes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, 27 de junho de 2022.

ALVARO TELLES
PREFEITO

DECRETO N° 813/2022

SUMULA: ABRE CREDITO ADICIONAL
SUPLEMENTAR NO VALOR DE R$2.255,68
(DOIS MIL, DUZENTOS E CINQUENTA
E CINCO REAIS E SESSENTA E OITO
CENTAVOS).

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CASTRO, ESTADO DO PARANA, NO
USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS E CONFORME AUTORIZACAO CONTIDA NA
LEI N° 3904/2021 de 22/12/2021,

DECRETA:

ART. 1° - FICA ABERTO AO ORGAMENTO GERAL DO MUNICIPIO DE
CASTRO, ESTADO DO PARANA, PARA O EXERCICIO DE 2022, CREDITO ADICIONAL
SUPLEMENTAR NO VALOR DE R$2.255,68 (DOIS MIL, DUZENTOS E CINQUENTA
E CINCO REAIS E SESSENTA E OITO CENTAVOS), PARA REFORGO NA SEGUINTE
DOTAGAO ORGCAMENTARIA:

Il — SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

11.001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

11.001.0010.0302.001 1.2026 - MANUTENGAO DAS ATIVIDADES DE MEDIA E ALTA
COMPLEXIDADE

3371700000 - RATEIO PELA PARTICIPACAO EM CONSORCIO PUBLICO

00303 - SAUDE-REC.VINC (EC29/00-15%)

R$ 2.255,68

TOTAL DA SUPLEMENTACAO: R$ 2.255,68

ART. 2° - PARA COBERTURA DO CREDITO ADICIONAL SUPLEMENTAR,
DE CONFORMIDADE COM O ART. I° DESTE DECRETO, SERA UTILIZADO O
SUPERAVIT FINANCEIRO - RECURSOS VINCULADOS DO EXERCICIO DE 2021,
RELATIVO AO SAUDE-REC.VINC (EC29/00-15%).

_ART. 3° - ESTE DECRETO E_NTRARA EM VIGOR NA DATA DE SUA
PUBLICACAO, REVOGADAS AS DISPOSICOES EM CONTRARIO.

EDIFIiCIO DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE Castro, 27 DE JUNHO DE
2022.

ALVARO TELLES
Prefeito Municipal

DECRETO N° 817/2022

SUMULA: ABRE CREDITO ADICIONAL
SUPLEMENTAR NO VALOR DE R$73.766,69
(SETENTA E TRES MIL, SETECENTOS E
SESSENTA E SEIS REAIS E SESSENTA E
NOVE CENTAVOS).

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CASTRO, ESTADO DO PARANA, NO
USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS E CONFORME AUTORIZAGAO CONTIDA NA
LEI N° 3904/2021 de 22/12/2021,

DECRETA:

ART. 1° - FICA ABERTO AO ORCAMENTO GERAL DO MUNICIPIO DE
CASTRO, ESTADO DO PARANA, PARA O EXERCICIO DE 2022, CREDITO ADICIONAL
SUPLEMENTAR NO VALOR DE R$73.766,69 (SETENTA E TRES MIL, SETECENTOS
E SESSENTA E SEIS REAIS E SESSENTA E NOVE CENTAVOS), PARA REFORCO NA
SEGUINTE DOTAGAO ORCAMENTARIA:

07 — SECRETARIA MUNICIPAL DE FAMILIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO A A () | DATA DE ABERTURA
76.106.327/0001-04 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO| ;o009

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
CONSFAMA TERRAPLENAGEM SA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekdkkkkk

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
43.13-4-00 - Obras de terraplenagem

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
43.19-3-00 - Servigos de preparagao do terreno nao especificados anteriormente

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
205-4 - Sociedade Anénima Fechada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
PRCA PEDRO KALED 126

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
84.165-540 CENTRO CASTRO

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fekdkkk

ATIVA 09/12/2020

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

Fekdkkkkkk Fddkdkkkkk

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 11/08/2022 as 10:58:34 (data e hora de Brasilia).
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Prefeitura Municipal de Castro

CMV - Comissdo Municipal de Valores

LAUDO DE AVALIACAO

299/2022

A Comissac Municipal de Valores, nomeada através do Decreto Municipal sob n°. 560/2022,

€ no uso de suas atribuicoes, avaliou em R$ 340.685,00 (trezentos e quarenta mil e

seiscentos e oitenta e cinco reais) o imével urbano descrito a seguir:

L

Processos n°® 14441/2016 'Requerente: JACK FADEL NETO
270212020 Sl
Cadastro Imobiliario 103225
Logradouro Rua Coronel Olegério de Macedo, 297
Bairro Lacustre
Imével Urbano
Documentagio Matricula n® 36.782 do RGI desta Comarca

'Area do Terreno a ser Desapropriado| 11.816,66 m?

Area de Preservacio Permanente 6.517,72 mz?

Valor Atribuido (R$) 0,00
Area Aproveitavel 5.298,94 m?
LVilll:»r Atribuido (R$) R$ 340.685,00

Este laudo de avaliagdo serve para efeitos de calculo que sera utilizade para fins de
Desapropriagao — Lago Lacustre Fase |I.

Obs: Atribuido valores conforme Valor Venal, referéncia exereicio/2022.

fos CASTRO, 26 de maio de 2.022

| i\ !
Mario Silvio Jakiemin Martins
Perito

s l‘ f]‘:\m,_/'p/'L//
Aurea Aparecida R. Lopes

Membro Membro

1y i)
s
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@ PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO - SUPERINTENDENCIA DE GF'*"ROCESSAMENTO

800700 600900

a L @ i
Fincarda ne qus dispiem o Art. 231 p.14 da Lel 6.015/73 alerada pela Lai
H10.931/2004. A qual roza que “Veroficada o qualquer tempo nio serem |
tverdudeires on falox constanies do mamorial descritive, respanderio of
quercnios © o profissional que o elaboiou peles prejuizor cauedos,
pendente das sanniies disciplinares a panais™

* REGULADOR DO NIVEL
DA AGUA [

REA REMANESCENTE
5.298,94 m*

7257100

y ! N 3 Lol

* O lago II & um lago de origem artificial, construido através del
uma barragem ou represa, para armazenar agua, este & %
constituido por um regulador de nivel para manter o com agua, %
~também para que ndo ultrapasse o limite e ndo cause alagamento. |

7256900

600700 Q
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OBJETO: . DETALHES : —
PLANTA DE IMOVEL URBANO PLANTA PARA LOCALIZAGAO - AREA "B" —

SISTEMA DE PROJEGARO: | [SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA:| [ESCALA: AREA TOTAL: | |PERIMETRO: DATA: : —
UTM zone 228 DATUM SIRGAS 2000 MERIDIAND CENTRAL-51| 11:2,000 11.816,66 m?® 895,63 m 24/05/2022 11 —
TRT: LOCALIDADE: MATRICULA] [ LOTE: QUADRA: | [ZONEAMENTO:] | APROVAGAO: =
CFT2201642034 LACUSTRE 36.782 0 0 RN —
LEGENDA PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO —
L-_-J;EESEW“CAD PERMANENTE Hacp SUPERINTENDENCIA DE GEOPROCESSAMENTO ? =
PLUMETRO PRACA FIDRO KALED, 12 - CENTRO - CASTRO - PARANA —
SECRETARIA MUNICTPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANG - SMDU . FONE:2122.5058 —_—

ASSINATURA DO PROPRIETARIO: RESP. TECNICO: =
PROP: I 2 == —
CONSFAMA FIANG M ! R&%ﬁgﬁﬁcmmo —

L TERRAPLANAGENS S.A ORTO4 - 05311529054 =

DEENHD: LINDOLFO mm“,m



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 1.7 - Assinado digitalmente por Humberto Harvelino Maroneze
03/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg: Planta e Memorial

601100

ﬁoot,'(-)-o b6ooBoo 600900 6012_00
(8]
8 g
11\
3 “H‘““'_H‘H‘""‘H—-—————_ng PO RUA CORONEL OLEGARIO DE MACEDO di
= = —=————
. aupenEEl -
D(E:: 20.55 Pl
P27 P2
P3
; :
fr\‘l_ =
/ . '8_
& k2
m CONSFAMA TERRAPLANAGENS pud
"AREA A’
MATRICULA 36.781 pg = P7
MUNICIFIO DE CASTRO
MATRICULA 21318
Q [=]
RN :
R N ¥
AN
A N\
b
¥
4 25 g
& P23 2
AREA MORRC DO FERRO
CALPAR COMERCIO DE CALCARIO LTDA
CNPI: 76.109.594/0001-35
MATRICULA 797
600700 600800 600900 601000 601100
OBIETO: DETALHES :
PLANTA DE IMOVEL URBANO PLANTA E MEMORIAL DQ-Z&::ESP URBANO DENOMINIDO
SISTEMA DE PROIECAO: | [SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA:| [ESCALA: AREA: PERIMETRO: DATA: FOLHA:
UTM20ne 225 || vetiuane conront 51 ||1:2.500 |[11.816,66m?|| 895.63m || 05/08/2021 || 1/1
PROPRIETARIO: ASSINATURA DO PROPRIETARIO: APROVACAO:
CONSFAMA TERRAPLANAGENS 5.A
TRT: L PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO b |
BR20211273778 i@& PRACA PEDRO KALED, 22 - CENTRO - CASTRO - PARANA ‘?
ECRETARIA MUNICIFAL DE DESENVOLVIMENTO URBAND - SMOLI - FONES -3068 .
MATRICULA: 36.782 RESPONSAVEL TECNICO, . JZ#H n"
; Lindolfo C3neis Almeida
] o et Chefe do Dept.® de Projetos
ZONEAMENTO: ZR1 CRISTIANO c:g IRA DO NASCIMENTO Decreto n° 360/2021
TECN M AGRIMENSURA
[DESENHO: LINDOLFO ALMEIDA l 04 - 05311529954
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SUPERINTENDENQIA EM GEOPROCESSAMENTO
MUNICIPIO DE CASTRO

MEMORIAL DESCRITIVO
Projecdo UTM

PROPRIETARIO: CONSFAMA TERRAPLANAGENS S.A

COMARCA: CASTRO UF: PR CRI: CASTRO
MATRICULA: 36.782

AREA (m?): 11.816,00 PERIMETRO (m): 895,63m
ZONEAMENTO: ZR-1 LOCAL: LACUSTRE

Descricdo do Perimetro: AREA TOTAL

Inicia-se a descrig@o deste perimetro no vértice PO, de coordenadas N 7257271.503
m e E 600893.735 m, Datum SIRGAS 2000 com Meridiano Central -51, deste, segue
confrontando com MUNICIPIO DE CASTRO, MATRICULA 21318, com os seguintes
azimute e distancia:204°14'8.45" e 8.76; até o vértice P1, de coordenadas N
7257263.514 m e E 600890.139 m; deste, segue com os seguintes azimute
distancia:167°25'16.50" e 29.16; até o vértice P2, de coordenadas N 7257235.049 me E
600896.490 m; deste, segue com os seguintes azimute e distdncia:185°564'31.21" e
18.21; até o vértice P3, de coordenadas N 7257216.932 m e E 600894.615 m; deste,
segue com 0s seguintes azimute e distancia:200°44'33.98" e 69.02; até o vértice P4, de
coordenadas N 7257152.385 m e E 600870.170 m; deste, segue com os seguintes
azimute e distancia:195°09'47.19" e 26.88; até o vértice P5, de coordenadas N
7257126.439 m e E 600863.139 m; deste, segue com os seguintes azimute
distancia: 198°26'5.82" e 41.80; até o vértice P8, de coordenadas N 7257086.783 me E
600849.920 m; deste, segue com os seguintes azimute e distancia:199°01'32.18" e
11.50; até o vértice P7, de coordenadas N 7257075.908 m e E 600846.170 m; deste,
segue com os seguintes azimute e distancia:208°44'2.25" e 52.07; até o vértice P8, de
coordenadas N 7257030.252 m e E 600821.139 m; deste, segue com os seguintes
azimute e distancia;233°52'560.37" e 21.47; até o vértice P9, de coordenadas N
7257017.596 m e E 600803.795 m; deste, segue com os seguintes azimute
distancia:206°03'39.58" e 3.57; até o vértice P10, de coordenadas N 7257014.385 me E
600802.225 m; deste, segue com os seguintes azimute e distancia:188°14'46.75" e 9.80;
até o vértice P11, de coordenadas N 7257004.682 m e E 600800.818 m; deste, segue
com os seguintes azimute e distancia:179°11'35.05" e 9.99; até o vertice P12, de
coordenadas N 7256994697 m e E 600800.959 m; deste, segue com os seguintes
azimute e distancia:188°41'0.70" e 13.04; até o vértice P13, de coordenadas N
7256981.807 m e E 600798.990 m; deste, segue com os seguintes azimute
distancia:195°58'17.35" e 14.14; até o vértice P14, de coordenadas N 7256968.213 me E
600795.100 m; deste, segue com os seguintes azimute e distancia:190°26'39.10" e
10.34; até o vértice P15, de coordenadas N 7256958.041 m e E 600793.225 m, deste,
segue com os seguintes azimute e distancia:188°04'50.09" e 7.67; até o vertice P16, de
coordenadas N 7256950447 m e E 600792.146 m; deste, segue com os seguintes
azimute e distancia;209°06'11.62" e 16.09; até o vértice P17, de coordenadas N
7256936.385 m e E 600784.318 m; deste, segue com os seguintes azimute
distancia:211°22'39.26" e 12.24; até o vértice P18, de coordenadas N 7256925.932 me E
600777.943 m; deste, segue com os seguintes azimute e distancia:212°30'38.59" e
20.84; até o vértice P19, de coordenadas N 7256908.354 m e E 600766.740 m; deste,

segue com os seguintes azimute e

&,\ , PRACA PEDRO KALED, N© 22, CENTRO - Castro/PR PREDIO PUBLICO, CEP: 84.165-540

2 G o ; Email: falecom@castro.pr.gov.br Tel/Fax: (42) 2122-5000
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SUPERINTENDENQIA EM GEOPROCESSAMENTO
MUNICIPIO DE CASTRO

distancia:214°55'34.67" e 7.53; até o vertice P20, de coordenadas N 7256902.178 m
e E 600762.428 m; deste, segue com os seguintes azimute e distancia:268°15'23.65" e
15.79; até o vértice P21, de coordenadas N 7256901.697 m e E 600746.643 m; deste,
segue com os seguintes azimute e distancia:261°32'33.95" e 8.13; até o vértice P22, de
coordenadas N 7256900.502 m e E 600738.604 m; deste, seque com os seguintes
azimute e distancia:215°28'39.88" e 5.21; até o vértice P23, de coordenadas N
7256896.260 m e E 600735.580 m; deste, segue com os seguintes azimute e
distancia:180°42'47.48" e 11.30; até o vértice P24, de coordenadas N 7256884.963 me E
600735.439 m; deste, segue confrontando com AREA MORRO DO FERRO,CALPAR
COMERCIO DE CALCARIO LTDA, CNPJ: 76.109.594/0001-35, MATRICULA 797, com os
seguintes azimute e distancia:322°10'8.98" e 29.35; até o vertice P25, de coordenadas N
7256908.143 m e E 600717.439 m; deste, segue confrontando com CONSFAMA
TERRAPLANAGENS,"AREA A’ MATRICULA 36.781, com os seguintes azimute e
distdncia:31°29'59" e 181.25; até o vértice P26, de coordenadas N 7257062537 me E
600811.881 m; deste, segue com os seguintes azimute e distancia:18°53'36" e 187.84,
até o vértice P27, de coordenadas N 7257239.818 m e E 600872.648 m; deste, segue
com os seguintes azimute e distancia:358°55'25" e 30,56; até o vértice P28, de
coordenadas N 7257271.017 m e E 600872.001 m; deste, segue confrontando com RUA
CORONEL OLEGARIO DE MACEDO, com os seguintes azimute e distancia:88°43'7.15"
e 21.74; até o vértice PO, de coordenadas N 7257271.503 m e E 600893.735 m,
encerrando esta descricdo. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georrefereciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central -51, tendo como DATUM SIRGAS 2000 .Todos os
azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no de projegdo UTM.

CASTRO-PR, 05 de Agosto de 2021.
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS e

Praga Pedro Kaled, n® 58 - Centro ¢ 2T LR

Comarca de Castro - Esfado do Parana ﬁ EE @ E g E g% @ @ E éaé % & -1-
Titular: Albino Schultz - Registrador — -
Telefone: (42) 3232-1521/ 32337477

RUBRICA -
MATRICULANS _38.782 W ’
LIVRON.22 , L

Data:- 16.01.2020 <0 terreno urbanc denominado "Area B", situado nesta cidade,)
com a area de 11.816,66 metros quadrados e inscricio cadastral nunicipal n?®
01.01‘080.0208.1140.001, com a descricdo do caminhamento e ‘confrontacsdes

Seguintes- partindo do vértice V-03A, situado neo limite da rua Cel. Olegdrio de
Macedo e a Area A, segue confrontando com o alinhamento predial da rua Cel.
Clegdrio de Macedo, no azimute 88°32'56" com 21,66 metros, chega-se no vértice
V-04; deste segue confrontando com a margem do ribeirdo Sio Cristévio a montante,
chega-se no vértice V-05; deste Ssegue confrontando com terreno de propriedade de
Calpar Comércio de Calcario Ltda., matriculado sob n° 797, no azimute 321926721
com 28,46 metros, chega-se no vértice V-05A; deste segue confrontando com a Area

A, Do azimute 31°29729" com 181,25 metros, chega-se no vértice V-10; deste seque
53'56" com 187,84 metros, chega-se no

confirentando com a Area A, no azimute 18°
vértice V-11; deste segue confrontando com a Area A, no azimute 358°55725" com

30,56 metros, chega-se no vértice V-03A, vértice inicial da descricio do
perimetro.-

Proprietédria:- Consfama Terraplanagens S.A., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 76.106.327/0001-04, com sede na praga Pedro Kaled n°
126, neste cidade, -

Registro anterior:- Matricula
Servico Registral.-

As plantas e memoriais descritivos
José Luiz de Moraes,
requerizentc

ficam/ arq’uitz d
Subdiviss

n® 1.895, do livro n°® 2 de Registro Geral, deste

foram elaborados pelo técnico em agrimensura
inscrito no CFT-BR sob n® 1704324068, que juntamente com o
a TRT., e a certidio expedida pela Prefeitura Municipal de Castro,

n°® 133.790.~ Dou fé.- C.30VRC=RS 5,79 - ISS RS 0,17 =
ro, 16 de Jjaneiro de 2.020.- O oOficial Substituto:—

AV-1 }— 36.&82 = 1sta da matricula originédria n° 1.895, o registro da servidio
seguiite:— "Rji//f 1.885 — Prot. 97.150 - 01.05.2011 — SERVIENTE: - Consfamza
Terraplanagens /S,A., acima qualificada.- DOMINANTE:- Cempanhia de Saneamento do
Paranz - SANEFPER, sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ/MF sob n°
76.848.013/0001.45, com sede na rua Engenheiros Reboucas n° 1.736, Capanema, na
cidade de Curitiba-Pr.- SERVIDAO - Publico de 22.07.2011, do Servico Notarial
desta cidade, folhas 219/222, do livro n°® 350.- VALOR:- R$ 4.343,43.- Objeto da
Serviddo:- Uma faixa de servidiao perpétua de passagem para rede coletora de
esgoto, no imdvel desta matricula, numa largura de 2,00 metros e comprimento de
361,35 metros, com a area de 722,70 metros quadrados, com a seguinte descricio:-
O ponto de partida foi estabelecido na estacdo A, situada no alinhamento da rua
Olegério de Macedo, a uma distancia de 18,70 metros, da ponte sobre o Ribeirio
Tabcdo. Da estacdo 1A, AZ 179°40716”, mediu-se 100,00 metros até o PV-13. Do
PV-13, AZ 197°11’16”, mediu-se 88,70 até o PV-14. do PV-14, AZ 211°56716%,
mediu-se 100,00m até o PV-15.- Do PV-15, AZ 211 /567187, mediu-se 42,15m até a
estacdo B, situada na divisa do imdvel com a matricula n° 1.269. 0s azimutes
acima descritos referem-se ao norte e definem o eixo de uma faixa de 2,00 metros
de largura.- Obrigam-se as partes pelo cumprimento das demais condicdes do
contrato.- Isento Funrejus de acordo com o n® 19, letra “B”, inciso VII do
artigo 19 da Lei 2 -216/98 alterada pela Lei Estadual n°® 12.604/99.-
Dou f&.- = Ry 177,66.- Castro, 01 de agosto de 2011.- O Oficial

{a) Albin fé.- Castro, 16 de janeiro de 2.020.- O Oficial
Substituto:—
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~awv. Prefeitura Municipal de Castro

Estado do Parana

B

NOTIFICAGAO ADMINISTRATIVA n° 01/2022

Desapropriagao

O PREFEITO DE CASTRO - Parana, no uso de suas atribuicdes
legais, com fundamento no Art.73 e segs. da Lei Orgénica Municipal, em
atendimento as determinagdes do Art. 10-A do Decreto-Lei n° 3.365/1941, alterado
pelo Art. 1°da Lein® 13.867/ 2019, vem

NOTIFICAR a CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A,

pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n° 76.106.327/0001-04, que:
através do Decreto n® 809/20222, devidamente publicado no Diario Oficial Eletrénico
do Municipio, foi declarada de utilidade publica area de propriedade da Notificada,
descrita na Matricula n°® 36.782 do Registro Geral de Imoveis desta Comarca,
destinada a ampliacdo do sistema viario urbano, com juntada de documentos:

1.- Decreto n°® 809/2022 — ato de declaracao de utilidade publica da area indicada —
zona urbana da sede deste Municipio, conforme acima descrito, no total de

11.816,66 m?; conforme Matricula n® 36.782 — RGI;

2.- Laudo de Avaliacdo n ° 299/2022 - Valor do imével R$ 340.685,00 ( trezentos e
quarenta mil e seiscentos e oitenta e cinco reais) — valor para desapropriagao
amigavel, com dotagcdo orgamentaria propria, pagamento conforme acordo a ser
firmado entre as partes, com posterior escritura pablica, a ser encaminhada ao

Registro Geral de Iméveis para as devidas anotagtes da desapropriagao efetivada.

Fica, ainda, notificado de que o prazo para aceitar ou rejeitar,

documentalmente, a oferta constante no item 2 supra € de 15 (quinze) dias

improrrogaveis, e o siléncio sera considerado rejeicdo ao proposto - Inciso IV —

Art. 10 - A —= Decreto-Lei n® 3.365/1941 — alterado pela Lei 13.867/2019.

Proceder-se a Notificagdo Administrativa n® 01/22, em 3 (trés) vias de
igual teor e forma, devendo uma via ser entregue a Notificada, para os devidos fins.

PACO MUNICIPAL SANT'ANA DO IAPO - Castr9 - PR, 30 de junho de 2022.

l“L,-"" oy /;f G ‘.‘.

. /] )

ALVARD TELLES ) /
_PREFEITO Y
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE MANDATO

OUTORGANTE: O MUNICIPIO DE CASTRO, ESTADO DO PARANA, pessoa juridica
de direto publico interno, inscrito no CNPJ sob n° 77.001.311/0001-08, com sede na
Praca Pedro Kaled n° 22, Centro, CEP n° 84.165-540, neste ato representado por seu
Prefeito Municipal Sr. ALVARO TELLES, brasileiro, casado, portador da CI/RG n°
1.903.344 e CPF/MF n° 337.330.409-10, residente e domiciliado na Rua Padre Damaso

n® 620, Centro, CEP n°® 84165-210, nesta cidade.

OUTORGADOS: JULIO ADRIANO TONATTO PHILBERT, brasileiro, divorciado,
advogado, OAB/PR 55.633, portador da CI/RG n° 5.795.893-6/PR e do CPF/MF n°
018.813.219-83; PAULO MARTINS, brasileiro, casado, advogado, OAB/PR 30.780,
portador da CI/RG n° 5.678.238-9 PR e do CPF/MF 022.498.819-01; HUMBERTO
HARVELINO MARONEZE, brasileiro, casado, advogado, OAB/PR 43.121, portador da
CI/RG_n° 5.798.820-7/PR e do CPF/MF 878.082.269-04; ROSE AGLAIR NISGOSKI,
brasileira, divorciada, advogada, OAB/PR 13.773, portadora da CI/RG n° 1.947.932-3 e
do CPF/MF n° 694.739.359-00; BEATRIZ CAROLINA DE OLIVEIRA KLOSTER,
brasileira, solteira, advogada, OAB/PR 55.673, portadora da CI/RG n° 7.190.240-4 e do
CPF/MF n° 052.661.059-09; TRAJANO DORIA JORGE, brasileiro, divorciado,
advogado, OAB/PR 28.299, portador da CI/RG 5.195.055-0 e do CPF/MF
003.800.559-02; BRUNA TAIZE DE MENDONCA, brasileira, solteira, advogada,

OAB/PR 71.356, portadora da CI/RG n® 9.224.058-4 e CPF/MF n° 053.612.099-45.

PODERES: Aqueles contidos na clausula "ad judicia" e os ressalvados pelo artigo 105 do
Cbdigo, de Processo Civil, para promoverem, em conjunto ou separadamente, e
independente da colocacdo de nomes, a defesa dos direitos e interesses do Outorgante
no Foro em Geral ou fora dele, em qualquer Insténcia ou Tribunal, podendo, para tanto,
requererem o que preciso for, produzirem provas, promovendo medidas cabiveis e
interporem recursos, acompanhando o feito até final decisdo, transigirem, acarearem,
receberem e dar quitagdo, praticando, enfim, todos os demais atos necessarios para o

bom e fiel desempenho do presente mandato.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, 6 de abril de 2022.

- S A

VW
ALVARO TELLES
PREFEITO MUNICIPAL

/,

PragaPedroKaled,22 - Centro - CEP84.165-540 - Tel. (42) 2122-5000 - 2122-5065
CNPJ 77.001311/0001-08 - www.castro.pr.gov.br - procuradoria@castro prgov br

Prefeitura Municipal de Castro
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Céamara Mumclpal de Castro

ESTADO DO PARANA

Ata da Sessdo Solene de Tomada de Posse do Senhor Alvaro Telles como
Prefeito Municipal, durante a Legislatura — 2021 a 2024.

Aos trinta e um (31) dia do més de marco do ano de dois mil e vinte e dois (2022), as
19 (dezenove) horas e 49 (quarenta e nove) minutos, no Plenario deste Poder
Legislativo, de acordo com o que determina o artigo 9°, inciso IV e artigo 47 da Lei
Orgénica Municipal e artigo 18, inciso XXVI do Regimento Interno desta Casa, ante o
pedido de desincompatibilizacdo do Cargo de Chefe do Executivo Municipio de Castro
apresentado pelo Senhor Prefeito Moacyr Elias Fadel Junior, por meio do Oficio ne.
085/2022, sob a presidéncia do Vereador Miguel Zahdi Neto, secretariado pelos
Vereadores Jonathan Cesar Flores Barros e Joel Antonio de Souza, foi iniciada a
cerimbnia de posse do Senhor Alvaro Telles como Prefeito Municipal. O Senhor
Presidente, convocou os 1° e 2° Secretarios a auxiliarem nos trabalhos da Mesa. O
Senhor Presidente, convidou o Prefeito e o Vice-Prefeito para comporem a Mesa. Em
seguida solicitou ao 1° Secretario para que fizesse a leitura do Oficio n°. 085/2022 e
da Carta de Renuncia. Na sequéncia convidou o Senhor Alvaro Telles para se dirigir
até a tribuna para prestar seu compromisso legal e assinar o Termo de Posse como
Prefeito Municipal. Em seguida empossou o Senhor Alvaro Telles como Prefeito
Municipal e deixou livre a palavra para que fizesse seu pronunciamento. Entéo, o
Presidente deixou a palavra livre para quem desejasse se manifestar, tendo feito uso
da mesma, os vereadores José Otavio Nocera, Joel Elias Fadel, Gerson Sutil, Jovenil
Rodrigues de Freitas, Augusto de Camargo lucksch Beck, Jonathan Cesar Flores
Barros, Jhonnathan de Sousa Flugel e Joel Anténio de Souza, Luiz Cezar Canha
Ferreira. Ndo havendo mais ninguém querendo manifestar-se, convidou a todos para,
em pé, entoarem o Hino a Castro e declarou encerrada a Sesso Solene de Posse. E,
para constar, eu, Jonathan Cesar Flores Barros, primeiro (1°) Secretario, determinei
que fosse lavrada a presente ata, que vai assinada pelo Senhor Prefeito Municipal,
Senhor Presidente e Vereadores presentes, a qual sera publicada no Diario Oficial
Eletrénico do Municipio, bem como tera o seu inteiro teor disponibilizado no endereco
eletrénico da Céynara Municipal de Castro, de acordo com o dispdsto no § 3° do artigo

5°, do Regimenta Interno desta Casa.
Alvdrg/Telle Moacy1 Ellas Fadel

Flores Barros 1g< Zjld,Netoxh"::s'%D
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Camara Municpal de Castro

ESTADO DO PARANA

W 4%’/ ’
Joel’Antonio de Souza

cﬂl/{.%‘

JW\A— &9 Ha—"

driglies de Freitas Canha Ferreira

auricio Kusdra

esar de Farias
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Camara Muwnicipal de Costro-
Termo-ode Posse

Na- presente data, toma posse wo- cargo- de Prefeito
Municipal, o Senhor Alaro Telles, pelasy razdes
apresentodos no- Oftcio . 085/2022-PGM, relotivo ao-
pedido- de desincompatipilizagdo do- Corgo de Cinefe do
Executivo do Municiplo de Castro- realizado pelo
Sendor Moacyr Eliay Fadel Junior, com fundamento no-
artigo- 14, § 6° da Constituicdo Federal, artigo 9°, IV da
Lel Organico Municipal de Castro- e artigo 18, XXVI do-
Regumento- Inferno- — Resolugdo w?. 02/2018.

Castro;, 31 de margo-de 2.022.

;f o
Vi

PérefoHv'

TR
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 2.0 Péagina 26
03/10/2022: AUTOS INCLUIDOS NO JUIZO 100% DIGITAL.

Data: 03/10/2022
Movimentagdo: AUTOS INCLUIDOS NO JUIiZO 100% DIGITAL

Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 3.0 Péagina 27
03/10/2022: REMETIDOS OS AUTOS PARA DISTRIBUIDOR.

Data: 03/10/2022
Movimentacdo: REMETIDOS OS AUTOS PARA DISTRIBUIDOR

Complemento: Distribuicéo Inicial
Por: SISTEMA PROJUDI



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 4.0 Péagina 28
04/10/2022: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO.

Data: 04/10/2022
Movimentacdo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO

Complemento: Vinculacdo de Guia de Recolhimento de Custas - N° Documento: 52352971-7 -
Justica Gratuita: Outros casos de nao antecipacao de custas - Valor da Guia: R$ 70,34 - Unidade
Arrecadadora: CASTRO - SECRETARIA DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS - Tipo da Guia: 1° Grau
- Convénio: CEF 342290 (FUNJUS) - Ag:3162 Cc:120-0

Por: WILLIAN MARCONDES CARDOSO



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 5.0 Péagina 29
04/10/2022: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO.

Data: 04/10/2022
Movimentacdo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO

Complemento: Vinculacdo de Guia de Recolhimento de Custas - N° Documento: 52352972-5 -
Justica Gratuita: Outros casos de nao antecipacao de custas - Valor da Guia: R$ 256,00 -
Unidade Arrecadadora: CASTRO - SECRETARIA DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS - Tipo da Guia:
1° Grau - Convénio: CEF 342290 (FUNJUS) - Ag:3162 Cc:120-0

Por: WILLIAN MARCONDES CARDOSO



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 6.0 Péagina 30
04/10/2022: DISTRIBUIDO PARA COMPETENCIA EXCLUSIVA.

Data: 04/10/2022
Movimentag&o: DISTRIBUIDO PARA COMPETENCIA EXCLUSIVA

Complemento: Vara da Fazenda Publica de Castro
Por: WILLIAN MARCONDES CARDOSO

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Distribuicéo



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 6.1 - Assinado digitalmente por Willian Marcondes Cardoso
04/10/2022: DISTRIBUIDO PARA COMPETENCIA EXCLUSIVA. Arq: Distribuicdo

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA

Secretaria do Oficio Distribuidor e Anexos de Castro

CERTIDAO DE CADASTRO

Certifico que procedi o cadastro dos presentes autos no sistema de distribuicdo processual do
TJ/PR.

Castro, data de inser¢cdo no sistema.

JOSE FLORIANO B T M PEIXOTO

Distribuidor

Secretaria do Oficio Distribuidor e Anexos de Castro — PR

Rua Cel. Jorge Marcondes, S/N, Vila Rio Branco, CEP 84.172-020 — F6érum Estadual — Castro — PR.
Telefone (42) 3232-8520.
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 7.0 Péagina 32
04/10/2022: RECEBIDOS OS AUTOS.

Data: 04/10/2022
Movimentacdo: RECEBIDOS OS AUTOS

Por: SISTEMA PROJUDI



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 8.0 Péagina 33
04/10/2022: JUNTADA DE ANALISE DE PREVENCAO.

Data: 04/10/2022
Movimentacdo: JUNTADA DE ANALISE DE PREVENCAO

Por: Carla Camila Resseti

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Ato Ordinatorio
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 8.1 - Assinado digitalmente por Carla Camila Resseti
04/10/2022: JUNTADA DE ANALISE DE PREVEN(;AO. Arq: Ato Ordinatério

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CASTRO
VARA DA FAZENDA PUBLICA DE CASTRO - PROJUDI
Rua Coronel Jorge Marcondes, S/N - Férum - VILA RIO BRANCO - Castro/PR - CEP: 84.172-020 - Fone: (42) 3233-3608

Autos n®. 0006141-50.2022.8.16.0064

SUSPEITA DE PREVENCAO

CERTIDAO

CERTIFICO que o Sistema PROJUDI noticiou suspeita de prevengdo com o(s) seguinte(s) processo(s):

0004892-98.2021.8.16.0064 - Execucéo Fiscal - Vara da Fazenda Pdblica de Castro |

| Castro, 04 de outubro de 2022. |

Cleuza Marlene Resseti Guil oski
Empregada Juramentada
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 9.0 Péagina 35
04/10/2022: CONCLUSOS PARA DECISAO - LIMINAR.

Data: 04/10/2022
Movimentagdo: CONCLUSOS PARA DECISAO - LIMINAR

Complemento: Responsavel: Leila Aparecida Montilha
Por: Carla Camila Resseti



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 10.0 Péagina 36
05/10/2022: ATO ORDINATORIO PRATICADO.

Data: 05/10/2022
Movimentagdo: ATO ORDINATORIO PRATICADO

Complemento: N° ID Depésito: 49038700012210050. Valor: R$340.685,00 (Pendente). CEF Ag:
0387 Conta: 1523585-2. O pagamento sera informado automaticamente através de prestacdo de
contas em futura movimentacao processual.
Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 11.0 Péagina 37
07/10/2022: OUTRAS DECISOES.

Data: 07/10/2022
Movimentac&o: OUTRAS DECISOES

Complemento: . Veiculado no DJEN em 11/10/2022.
Por: Leila Aparecida Montilha

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Deciséo
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 11.1 - Assinado digitalmente por Leila Aparecida Montilha
07/10/2022: OUTRAS DECISOES. Arg: Decis&o

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CASTRO
VARA DA FAZENDA PUBLICA DE CASTRO - PROJUDI
Rua Coronel Jorge Marcondes, S/N - Férum - VILA RIO BRANCO - Castro/PR - CEP: 84.172-020 - Fone: (42) 3233-3608

Autos n®. 0006141-50.2022.8.16.0064

Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064
Classe Processual: Desapropriacdo
Assunto Principal: Desapropriacéo por Utilidade Plblica/ DL 3.365/1941
Valor da Causa: R$340.685,00
Autor(s): ® Municipio de Castro/PR
Réu(s): ®* CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

Vistos.

1.Atendidos os requisitos constantes dos artigos 319 e 320, Cadigo de Processo Civil, assim
como no art. 13 do Decreto-Lei 3.365/41, RECEBO apeticdo inicial.

AFASTO asuspeita de prevencdo (mov. 8.1).

2.Trata-se de Acfo de Desapropriacio &juizada pelo MUNICIPIO DE CASTRO em face de
CONSFAMA TERRAPLANAGENSSA.

Narra ainicial, em sintese, que por meio do Decreto n° 809/2022, publicado em 24 de junho
de 2022, o Municipio autor declarou de utilidade publica para fins de desapropriacdo a
propriedade da parte ré (a area de 11.816,66 m2, conforme medidas e confrontacbes
constantes na Matricula n° 36.782), aduzindo que tal &rea servira para a realizacdo de
arruamentos, objetivando facilitar o acesso entre o centro urbano da cidade e os bairros da
Zona Sul, considerando o excesso de tréfego na Rua Coronel Olegario de Macedo e
constantes congestionamentos. Relata que néo foi possivel obter acordo extrajudicial, por isso
ajuizou a presente demanda, requerendo, em sede de liminar, aimissdo provisoria na posse da
&rea mencionada. Juntou documentos (movs. 1.2 a1.11).
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E orelato.
Decido.

Conforme mencionado anteriormente, a parte autora pretende a concessao da tutela provisoria
de urgéncia, para o fim de determinar a imissdo provisoria na posse da area mencionada
acima.

Aqui, aanalise do pedido deve ser feita sob a égide da legislaco especial, sendo vejamos.
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 11.1 - Assinado digitalmente por Leila Aparecida Montilha
07/10/2022: OUTRAS DECISOES. Arg: Decis&o

De acordo com o art. 15, do Decreto-Lel 3.365/41: “se 0 expropriante alegar urgéncia e
depositar quantia arbitrada de conformidade com o art. 685 do Cadigo de Processo Civil, o
juiz mandara imiti-lo provisoriamente na posse dos bens’.

Assim, a melhor interpretacdo conferida a redacéo do art. 15, do Decreto-Lei 3.365/41 é de
gue para a imissdo provisoria na posse do imével a ser desapropriado € necessaria a
realizacdo de prévia avaliacdo judicial, devendo ser depositado em conta judicial vinculada
a0 processo ao menos o valor da avaliagéo.

N&o € outro o entendimento do e. TIPR, que editou a SUmula n° 28, com a seguinte redagéo: “
nas desapropriacdes por utilidade publica, ndo obstante o contido no artigo 15, 8§ 1° do
Decreto-Lei n® 3.365/41, exige-se a avaliacdo judicial prévia ao deferimento na imissio
provisoria da posse do imovel”.

Dessaforma, DETERMINO aavaliagéo préviajudicial do imovel.

Para tanto, considerando a inexisténcia de Avaliador Judicial na Comarca, nomeio como
Perito o Sr. Adriano Flavio Vanjura, Engenheiro Civil cadastrado no Sistema CAJU, gue
devera ser intimado da nomeac&o por meio dos contatos: Telefone (43) 99963-0048; adriano.
vanjura@inss.gov.br, para que declare se aceita 0 encargo de Perito Judicial, bem como para
gue no prazo de 05 (cinco) dias apresente estimativa de honorarios.

Apbs, INTIME-SE a parte autora em seguida para manifestacéo, no prazo de 10 (dez) dias.
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Depositado o valor dos honorérios, intime-se 0 Expert para que de inicio aos trabalhos,
salientando gque o laudo devera ser entregue no prazo de 15 (quinze) dias.

Apresentado o laudo, INTIME-SE a parte autora para que se manifeste, no prazo de 10 (dez)
dias, sob pena de concordanciatéacita.

Na sequéncia, abra-se vista ao Ministério Publico.

Apos, retornem os autos conclusos para andlise do pedido de imisséo provisoria do bem e
processamento da demanda.

Intimacdes e diligéncias necessérias.

Castro, datado digitalmente.

Leila Aparecida Montilha
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 11.1 - Assinado digitalmente por Leila Aparecida Montilha

07/10/2022: OUTRAS DECISOES. Arqg: Deciséo
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 12.0
10/10/2022: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 10/10/2022

Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO
Complemento: Referente ao evento (seq. 11) OUTRAS DECISOES (07/10/2022).

Por: Karen Tomazoni Teixeira

Péagina 41

Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovente
Municipio de Castro/PR 15 dias Uteis Néo Nao Sim 20/10/2022 28/10/2022 CUMPRIDA Municipio de
23:59 09:01 Castro/PR




PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 13.0 Péagina 42
10/10/2022: ATO ORDINATORIO PRATICADO.

Data: 10/10/2022
Movimentagdo: ATO ORDINATORIO PRATICADO

Complemento: Habilitagdo Provisoria - Perito Oficial: Adriano Flavio Vanjura habilitado até
18/01/2023 (100 dias)
Por: Karen Tomazoni Teixeira



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 14.0 Péagina 43
10/10/2022: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 10/10/2022
Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO

Complemento: Para Perito Adriano Flavio Vanjura com prazo de 5 dias Uteis - Referente ao
evento OUTRAS DECISOES (07/10/2022)
Por: Karen Tomazoni Teixeira



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 15.0
21/10/2022: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 21/10/2022

Movimentacg&o: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA
Complemento: Referente ao evento (seq. 11) OUTRAS DECISOES (07/10/2022) e ao evento de

expedicdo seq. 12.
Por: SISTEMA PROJUDI
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Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovente
Municipio de Castro/PR 15 dias Uteis Néo Nao Sim 20/10/2022 28/10/2022 CUMPRIDA Municipio de
23:59 09:01 Castro/PR




PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 16.0 Péagina 45
21/10/2022: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 21/10/2022
Movimentagdo: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA

Complemento: (Pelo Perito Adriano Flavio Vanjura(Leitura automatica em 20/10/2022 as 23:59))
em 20/10/2022 com prazo de 5 dias Gteis *Referente ao evento (seq. 11) OUTRAS DECISOES
(07/10/2022) e ao evento de expedicdo seq. 14.

Por: SISTEMA PROJUDI



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 17.0 Péagina 46
27/10/2022: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO.

Data: 27/10/2022
Movimentagdo: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO

Complemento: Cumprimento de intimac&o - Referente ao evento OUTRAS DECISOES
(07/10/2022)
Por: Adriano Flavio Vanjura

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Proposta de Honorarios Periciais
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 17.1 - Assinado digitalmente por Adriano Flavio Vanjura:31729445810
27/10/2022: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arq: Proposta de Honorérios Periciais

. | Adriano Flavio Vanjura
ENCENaRa | Engenheiro Civil | CREA MG - 247.844/D

EXMO (A) SR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DE FAZENDA PUBLICA DE
CASTRO - COMARCA DE CASTRO - PR.

Autos n° 0006141-50.2022.8.16.0064
Requerente: MUNICIPIO DE CASTRO/PR
Requerido: CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

ADRIANO FLAVIO VANJURA, Engenheiro Civil, inscrito no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais (CREA/MG), sob n°
247.844/D, devidamente cadastrado junto ao CREA/PR sob o visto n® 183416, honrado
com a nhomeagao para 0 processo supra, em atendimento a solicitagao deste juizo, seq.
11.1, vem respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, informar que aceita o
encargo de perito, e apresentar, para o trabalho relacionado nos autos, seus honorarios
periciais.

O objetivo do laudo pericial € a Avaliagdo de um imovel urbano

medindo 11.816,66 m?, objeto da lide para fins de desapropriagdo e o devido calculo do
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valor, para tanto a realizag&o da vistoria do imdvel in loco, a busca de dados de mercado

através de realizagdo de pesquisa de mercado, tratamento estatistico dos dados
amostrais, e a elaboragéo de laudo pormenorizado considerando as caracteristicas da
regido, sua vocacgao e limitagao existente, no municipio de Castro — Pr, tudo de acordo
com a Norma Técnica ABNT/NBR: 14.653-1 e 14.653-2, que tratam de Avaliagao de
imoveis urbanos.

Ressalta-se que o valor de honorarios é devidamente calculado
conforme a previsdo de alocagdo de horas técnicas necessarias para possibilitar a
realizagdo desta pericia, bem como engloba custos diretos e indiretos para execug¢ao
dos trabalhos tais como deslocamentos, tributos e desgaste de equipamentos e
veiculos, prazo para entrega do trabalho.

Para realizagdo dos trabalhos necessarios a esta atividade
pericial este profissional toma por base as tabela vigentes do IBAPE-PR e Instituto de

Avaliacdes e Pericias de Engenharia do Parana e do CEAL — Clube de Engenharia e

Ivaipord/PR (43) 99963-0048 adrianofvan@gmail.com
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 17.1 - Assinado digitalmente por Adriano Flavio Vanjura:31729445810
27/10/2022: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arq: Proposta de Honorérios Periciais

. | Adriano Flavio Vanjura
ENCENaRa | Engenheiro Civil | CREA MG - 247.844/D

Arquitetura de Londrina, devidamente homologada pelo CREA-PR, érgdo no qual é
cadastrado. Esta tabela, estabelece o valor minimo da hora técnica para realizagao de
trabalhos periciais e avaliagbes de imoveis com valor vigente no ano de 2022 em
R$504,00/h (Anexo Il), desta forma, analisando-se previamente os autos, relevando sua
complexidade e horas técnicas previstas, dentro da razoabilidade e proporcionalidade
utilizando-se como referencial a tabela de honorarios do IBAPE-PR/2022, sendo o valor
referencial da hora técnica calculado por este Instituto através de minuciosos estudos e
calculos considerando os custos fixos e varidveis diretos e indiretos, bem como

despesas que envolvem a atividade pericial.
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DEMONSTRATIVO DE CALCULO DE HONORARIOS PERICIAIS
PROCESSO: 0006141-50.2022.8.16.0064
ITEM | DESCRICAO HORAS
1 Horas técnicas em deslocamento 3:00
2 | Vistoria in loco 2:00
3 Pesquisa de dados de mercado 8:00
4 | Pesquisas nas normas e bibliografias correlatas 1:00
5 | Tratamento estatistico de dados colhidos 2:00
6 | Analise de autos e documentos (projetos, memoriais) 1:00
7 | Elaboragdo de laudo Pericial 8:00
Total de horas em Servigos Técnicos de Engenharia : 25:00
8 | Valor da Hora Técnica de Engenharia, conforme tabela IBAPE/PR-2022 RS 504,00
. i . R$
Total em Servigos Técnico de Engenharia : 12.600,00
9 | Deslocamento total (aproximado, Google Maps, em km) 604
(Desconto de 20% no valor da hora técnica tabela Referencial Ibape/PR) | (2.520,00)
Valor total dos honordrios adotado: | RS 10.080,00

Conforme planilha de Demonstrativo de Calculo de Honorarios
Periciais, considerando serem necessarias 25:00 horas técnicas, os honorario periciais,
fundamentadamente, somam um valor de R$12.600,00 (Doze Mil e seiscentos Reais),
este expert, com intuito de contribuir com a justica e atuar neste processo para
realizagao do trabalho pericial, considera por bem conceder desconto de 20% no valor
da hora técnica da tabela referencial do IBAPE/PR-2022, assim apresenta os

honorarios no valor arredondada para R$10.000,00 (Dez Mil Reais).

Ivaipord/PR (43) 99963-0048 adrianofvan@gmail.com
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 17.1 - Assinado digitalmente por Adriano Flavio Vanjura:31729445810
27/10/2022: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arq: Proposta de Honorérios Periciais

. | Adriano Flavio Vanjura
ENCENaRa | Engenheiro Civil | CREA MG - 247.844/D

Caso necessario, no decorrer da Pericia, este profissional podera
requerer outros documentos que considerar indispensaveis para fundamentar seu
trabalho.

Isto posto requer:

¢ A homologagédo dos honorarios pericias no valor de R$10.000,00 (Dez Mil
Reais), conforme a complexidade e extensdo do trabalho, local da pericia e
prazo para entrega, dentro dos principios da razoabilidade e proporcionalidade.

e O deposito da totalidade dos honorarios em conta judicial antes do inicio dos
trabalhos.

e Adiantamento de 50% dos honorarios periciais, nos termos do art. 465, §4° do
CPC/2015, transferidos por meio de alvara eletrénico para conta corrente deste
perito junto ao Banco Bradesco, Agéncia: 1498-2, Conta corrente 879-6, para
custear o inicio dos trabalhos e os 50% restantes com a entrega do Laudo
Pericial de Avaliacao.

Honrado com a nomeacdo, este signatario aproveita a

oportunidade para agradecer a confianga depositada por Vossa Exceléncia.

Termos em que,
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Pede deferimento.
Ivaipora (Pr), 27/10/2022.

Adriano Flavio Vanjura
Engenheiro Civil — Perito Judicial
CREA MG-247.844/D

Ivaipord/PR (43) 99963-0048 adrianofvan@gmail.com
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27/10/2022: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arq: Proposta de Honorarios Periciais

. | Adriano Flavio Vanjura
ENCENaRa | Engenheiro Civil | CREA MG - 247.844/D

ANEXOS.

Anexo |

Regulamento de honorarios de avaliagbes e pericias de Engenharia (Instituto Brasileiro
de Avaliagbes e Pericias de Engenharia do Parana).

Instituto Brasileiro de Avaliagoes e
Pericias de Engenharia do Parana

REGULAMENTO DE HONORARIOS
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Ano Base: 2022
okFe)
B

Acesse o QR Code ao lado e certifique-se que o
:| profissional é realmente associado ao IBAPE-PR.

VALOR DA HORA TECNICA

O valor da hora técnica referencial a ser utilizada pelos

ASSOCIADOS DO IBAPE PR,

conforme valor aprovado: na}iassémbléia do dia 22/11/2021

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Valor aprovado R$/h 504,00

Curitiba, 01 de janeiro de 2022

DIRETCRI ‘CUTIVA - IBAPE PR

Ivaipord/PR (43) 99963-0048 adrianofvan@gmail.com|
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27/10/2022: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 27/10/2022

Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO
Complemento: Referente ao evento (seq. 17) JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO

(27/10/2022).
Por: Carla Camila Resseti

Péagina 51

Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovente

Municipio de Castro/PR 5 dias Uteis Néo Néo Sim 28/10/2022 28/10/2022 CUMPRIDA HUMBERTO
09:01 09:01 HARVELINO
MARONEZE
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28/10/2022: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 28/10/2022
Movimentagdo: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA

Complemento: Referente ao evento (seq. 17) JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO
(27/10/2022) e ao evento de expedicdo seq. 18.
Por: SISTEMA PROJUDI

Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovente

Municipio de Castro/PR 5 dias Uteis Néo Néo Sim 28/10/2022 28/10/2022 - - CUMPRIDA HUMBERTO
09:01 09:01 HARVELINO
MARONEZE
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28/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE IMPUGNAGAO.

Data: 28/10/2022
Movimentagdo: JUNTADA DE PETICAO DE IMPUGNACAO

Complemento: Cumprimento de intimacdes - Referente aos eventos OUTRAS DECISOES
(07/10/2022), JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO (27/10/2022)
Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Manifestacéo
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i@j Prefeitura Municipal de Castro

EXCELENTISSIMO(A) SR.(A) DR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA
PUBLICA DA COMARCA DE CASTRO — PARANA

O MUNICIPIO DE CASTRO, por seu Procurador, em atencdo a intimacao
retro, vem respeitosamente a presenga de V. Exa. expor e requerer o que segue.

Cumpre apontar, de inicio, que a avaliacdo determinada por este r. Juizo, com
fundamento na Sumula n® 28 do TJ-PR, ndo se confunde com o laudo pericial, a ser
eventualmente elaborado caso haja a impugnacdo do valor pela parte expropriada.
Transcreve-se a sumula:

“Nas desapropriacbes por utilidade publica, ndo obstante o
contido no artigo 15, 8§ 1°, do Decreto-Lei n°® 3.365/41, exige-se a
avaliagdo judicial prévia ao deferimento na imissdo provisoria da
posse do imével.”

No mesmo sentido, quanto a inexisténcia de “pericia” nesta fase processual, é
a recente decisdo do Tribunal, em ementa ja transcrita na peca exordial:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE DESAPROPRIAGAO.
INSURGENCIA CONTRA A DECISAO QUE NOMEOU PERITO
PARA A REALIZACAO DE LAUDO, NOS MOLDES DO ART. 464
E SEGUINTES, CPC. REALIZACAO DE PERICIA QUE CULMI-
NARIA EM MOROSIDADE EXCESSIVA PARA A IMISSAO PRO-
VISORIA NA POSSE. AVALIACAO PREVIA. PROCEDIMENTO
SIMPLES QUE NAO SE CONFUNDE COM A AVALIACAO RE-
GULADA PELO ARTIGO 14 DO DECRETO-LEI N° 3.365/415.
URGENCIA QUE JUSTIFICA A REALIZACAO DA AVALIACAO
PREVIA, A FIM DE AFERIR O MONTANTE MINIMO DO VALOR
JUSTO A SER _INDENIZADO. AVALIACAO DEFINITIVA QUE
SERA REALIZADA POSTERIORMENTE EM INSTRUGCAO PRO-
CESSUAL. RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO CO-

Praga Pedro Kaled, 22 - Centro - CEP 84.165-540 - Tel. (42) 2122-5000 - CNPJ: 77.001.311/0001-08 - www.castro.pr.gov.br
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28/10/2022: JUNTADA DE PETICAO DE IMPUGNAGAO. Arg: Manifestagéo

oWy

=

j Prefeitura Municipal de Castro

NHECIDO E PROVIDO. (TJPR - 52 C.Civel -
003925779.2021.8.16.0000 - Mandaguagu - Rel.: DESEMBAR-
GADOR LUIZ MATEUS DE LIMA - J. 13.10.2021)

Portanto, ndo se discute, neste momento, a pericia judicial, com elaboracao
de laudo técnico, mas apenas a emissdo de avaliacdo prévia, a partir de elementos
iniciais, com o fim Unico de verificar o montante minimo a ser previamente depositado,
sem vincular eventual e posterior andlise mais criteriosa, caso haja impugnagao ao
valor pela parte contraria.

Feitas essas consideragfes, o0 valor de R$ 10.080,00 (dez mil e oitenta reais),
mostra-se excessivamente elevado, pois se trata de montante normalmente cobrado
para as pericias conclusivas, com a participacdo das partes, elaboracdo de quesitos,
apresentacdo de mapas, etc.

Pelo exposto, requer a intimacdo do expert, para que tome ciéncia destas
consideracdes e se manifeste quanto a possibilidade de emissdo de avaliagdo prévia,
com a respectiva proposta de honorarios.

Termos em que pede deferimento.

Castro, 28 de outubro de 2022.
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Humberto H. Maroneze
Procurador do Municipio - OAB-PR 43.121

Praga Pedro Kaled, 22 - Centro - CEP 84.165-540 - Tel. (42) 2122-5000 - CNPJ: 77.001.311/0001-08 - www.castro.pr.gov.br
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28/10/2022: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 28/10/2022
Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO

Complemento: Para Perito Adriano Flavio Vanjura com prazo de 10 dias Uteis - Referente ao
evento JUNTADA DE PETICAO DE IMPUGNACAO (28/10/2022)
Por: Carla Camila Resseti
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01/11/2022: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO - DEPOSITO DE BENS/DINHEIRO.

Data: 01/11/2022
Movimentacédo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO - DEPOSITO DE
BENS/DINHEIRO

Complemento: Informacao de Pagamento de Depdsito Eletrdnico - N° ID Depdsito:
49038700012210050. Data do Depésito: 28/10/2022. Valor Depositado: R$ 340.685,00.
Movimentacéo referente ao depdsito eletrénico registrado no sequencial 10.

Por: SISTEMA PROJUDI



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 23.0 Péagina 58
08/11/2022: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 08/11/2022
Movimentagdo: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA

Complemento: (Pelo Perito Adriano Flavio Vanjura(Leitura automatica em 07/11/2022 as 23:59))
em 07/11/2022 com prazo de 10 dias uteis *Referente ao evento (seq. 20) JUNTADA DE
PETICAO DE IMPUGNAGCAO (28/10/2022) e ao evento de expedicio seq. 21.

Por: SISTEMA PROJUDI
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16/11/2022: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO.

Data: 16/11/2022
Movimentac&do: JUNTADA DE MANIFESTA(;AO DO PERITO

Complemento: Cumprimento de intimac&o - Referente ao evento JUNTADA DE PETICAO DE
IMPUGNACAO (28/10/2022)
Por: Adriano Flavio Vanjura

Relacéo de arquivos da movimentacao:
» Manifestacéo do Perito
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. | Adriano Flavio Vanjura
ENCENaRa | Engenheiro Civil | CREA MG - 247.844/D

EXMO (A) SR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DE FAZENDA PUBLICA DE
CASTRO - COMARCA DE CASTRO - PR.

Autos n° 0006141-50.2022.8.16.0064
Requerente: MUNICIPIO DE CASTRO/PR
Requerido: CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

ADRIANO FLAVIO VANJURA, Engenheiro Civil, inscrito no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais (CREA/MG), sob n°
247.844/D, devidamente cadastrado junto ao CREA/PR sob o visto n® 183416, honrado
com a nomeagdo para O processo supra, em atendimento a intimagédo deste juizo,
respeitosamente vem a presenca de Vossa Exceléncia, se manifestar.

Em atengdo a impugnacao do valor dos honorarios apresentado
pela autora na seq. 20.1, na qual requer que seja realizada a avaliagao judicial prévia
da area e nao o laudo pericial pormenorizado e completo, sem a resposta a quesitos e
sem servico de terceiros, considerando o objetivo da pericia um imdvel urbano medindo
11.816,66 m?, para fins de desapropriagdo, para tanto a realizagdo da vistoria do imovel

in loco necessaria, a busca de dados de mercado através de realizacdo de pesquisa de

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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mercado em campo, tratamento estatistico dos dados amostrais e o calculo da avaliagéao

no municipio de Castro — Pr, tudo de acordo com a Norma Técnica ABNT/NBR: 14.653-
1 e 14.653-2, que tratam de Avaliacdo de iméveis urbanos elaborando-se o laudo
simplificado.

Ressalta-se que o valor de honorarios é devidamente calculado
conforme a previsdo de alocagdo de horas técnicas necessarias para possibilitar a
realizagao desta pericia, bem como engloba custos diretos e indiretos para execugéo
dos trabalhos tais como deslocamentos, tributos e desgaste de equipamentos e
veiculos, prazo para entrega do trabalho, local da vistoria, grau de zelo, e possivel
reformular a proposta anteriormente apresentada considerando nova estimativa de
horas técnicas apresentada adiante.

Ressalva-se da possibilidade de apresentar proposta de
honorarios complementares caso haja aumento dos servigos aqui nao previstos que
demandem mais horas técnicas.

Ivaipord/PR (43) 99963-0048 adrianofvan@gmail.com
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16/11/2022: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Manifestagéo do Perito

DEMONSTRATIVO DE CALCULO DE HONORARIOS PERICIAIS

PROCESSO: 0006141-50.2022.8.16.0064

ITEM | DESCRICAO HORAS

1 | Horas técnicas em deslocamento 3:00
2 | Vistoria in loco 2:00
3 | Pesquisa de dados de mercado 6:00
4 | Pesquisas nas normas e bibliografias correlatas 1:00
5 | Tratamento estatistico de dados colhidos 2:00
6 | Elaboragdo de laudo simplificado 3:00
Total de horas em Servigos Técnicos de Engenharia : 17:00

7 | Valor da Hora Técnica de Engenharia, conforme tabela IBAPE/PR-2022 RS 504,00

Total em Servicos Técnico de Engenharia : | R$8.568,00
8 | Deslocamento total (aproximado, Google Maps, em km) 604

(Desconto de 20% no valor da hora técnica tabela Referencial Ibape/PR) | (1.713,60)

Valor total dos honordrios adotado: | RS 6.854,40

Conforme planilha de Demonstrativo de Calculo de Honorarios
Periciais, considerando os servicos requeridos houve redugdo das horas técnicas
estimadas em relagdo a primeira proposta apresentada na seq. 17.1, desta forma, os
honorarios calculados de acordo com a hora técnica referencial do IBAPE/PR é de
R$8.568,00 (Oito Mil quinhentos e sessenta e oito Reais). No entanto, este expert, com
intuito de contribuir com a justica e atuar neste processo para realizagdo do servigo,
considera por bem conceder desconto de 20% no valor da hora técnica, assim

apresenta os honorarios no valor de R$6.854,40 (Seis mil, oitocentos e cinquenta e

quatro Reais e quarenta centavos).

Isto posto requer:

e A homologagdo dos honorarios pericias no valor de R$6.854,40 (Seis mil,

oitocentos e cinquenta e quatro Reais e quarenta centavos.

e O depdsito da totalidade dos honorarios em conta judicial antes do inicio dos

trabalhos.

e Adiantamento de 50% dos honorarios periciais, nos termos do art. 465, §4° do
CPC/2015, transferidos por meio de alvara eletrénico para conta corrente deste
perito junto ao Banco Bradesco, Agéncia: 1498-2, Conta corrente 879-6, para
custear o inicio dos trabalhos e os 50% restantes com a entrega do Laudo

Pericial de Avaliagao.

Honrado com a nomeacgdo, este signatario aproveita a

oportunidade para agradecer a confianga depositada por Vossa Exceléncia.

Termos em que,
Pede deferimento.
Ivaipora (Pr), 16/11/2022.

Adriano Flavio Vanjura

Engenheiro Civil — Perito Judicial
CREA MG-247.844/D

Ivaipord/PR (43) 99963-0048 adrianofvan@gmail.com
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17/11/2022: CONCLUSOS PARA DECISAO.

Data: 17/11/2022
Movimentac&o: CONCLUSOS PARA DECISAO

Complemento: Responsavel: Leila Aparecida Montilha
Por: Carla Camila Resseti
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23/11/2022: JUNTADA DE PETICAO DE CONTESTAGAO.

Data: 23/11/2022
Movimentagdo: JUNTADA DE PETICAO DE CONTESTACAO

Por: Wagner Sandrini Canesso

Relacéo de arquivos da movimentacao:

* Laudo de Avaliacdo Maio de 2022
 Laudo de Avaliacdo Novembro de 2022
* Ata de Assembléia

* Ata de Assembléia

* Ata de Assembléia

» Comprovante de Residéncia

* Procuracao

» Documentos Pessoais do Presidente

» Contestacéo
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Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1.066/2007 e Ato Normativo n°® 001/2011

"TERRENO URBANO
' Bairro Lacustre
Castro/PR

VISTA DO IMOVEL

Area B, limite com a Rua Cel. Olegario de
Macedo — Centro — Castro/PR.

IMOVEL AVALIANDO:

Determinagao do valor mercadoldgico de
FINALIDADE DO PARECER: g
venda

INTERESSADO: Consfama Terraplanagens S.A.

Samir Elias Chuery
CRECI/PR 33.545-F

AVALIADOR:

DATA: 23/05/2022
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Samir Elias Chuery — CRECI/PR 33.545-F Pagina 2 de 27

L

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SEC-004/2022 %
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA PTAM SEC-004/2022

1. SOLICITANTE

Consfama Terraplanagens S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n° 76.106.327/0001-04, com sede na Praca Pedro Kaled, 126,
Centro, Castro/PR — CEP 84.165-545.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para
VENDA do TERRENO URBANO situado no limite da rua Cel. Olegario de
Macedo, no bairro Lacustre, na cidade de Castro/PR, imdvel este descrito nos
termos da matricula n® 36.762 do 1° Cartério de Registro de Iméveis, Comarca
de Castro, Estado do Parana, de propriedade de CONSFAMA
TERRAPLANAGENS S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 76.106.327/0001-04,
conforme descricdo da referida matricula.

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - SEC-0004/2022

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDU6 TDO9WL H9ZTX L5KZB

4. DA COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1978
(D.O.U. de 15/05/1978), que regulamente a profissdo de Corretor de Imodveis,
em atengdo ao disposto em seu artigo 3° o qual versa que “Compete ao
Corretor de Imoveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e
locacdao de imoéveis, podendo, ainda, opinar _quanto a comercializagdo
imobiliaria”.

Em adicdo, a elaboragao deste perecer respeita a Resolugdo do COFECI —
Conselho Federal de Corretores de Iméveis n® 1.066, de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece nova regulamentacdo para a
elaboragéo de Parecer Técnico de Avaligdo Mercadoldgica, em atengéo ao seu
artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliacdao
Mercadolégica — PTAM — o documento elaborado por Corretor de Iméveis
no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, andlise de mercado
com vistas a determinagdo do valor de comercializagdo de um imodvel,
judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, 0s quais apresentam os
requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboragado
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de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica é permitida a todo
Corretor de Imdveis, pessoa fisica, reqularmente inscrito em Conselho
Regional de Corretores de Iméveis”.

5. PARTES DA ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14.653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral
“Avaliagdes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imdveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagbes de bens industriais em geral,
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patriménio historico.

A NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos
gerais para demais partes e, seguindo as orientagdes da Resolugdo COFECI
1.066/07, foi tomada em consideracdo em conjunto com a NBR 14.653-2, NBR
14.653-3 e NBR 14.653-4.
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6. ABREVIATURAS

A.T.T. — Area Total do Terreno

A.T.C. — Area Total Construida

A.C. — Idade aparente da construgao

ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas

Art. — Artigo

AT — Area do terreno

C.m?— Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

CRESCI-PR — Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Parana
DTC — Depreciacao por Tempo de Construgao

IA — Imével em Avaliagao
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IPTU — Imposto predial, territorial e urbano.

m? — Metro quadrado

MG — Média Geral

NBR — Normas Brasileiras

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica
R — Referenciais

R.F.D. — Resultado do fator de depreciacao

S/N — Sem numero

TG - Total Geral

V.G.V. ou V.G.L. — Valor global da venda ou locacao
V.L. — Valor da locacao

V.M. — Valor médio

V.V. —Valor de venda

7. IMOVEL AVALIANDO

O imovel objeto deste PTAM, de propriedade de CONSFAMA
TERRAPLANAGENS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 76.106.327/0001-04, esta
localizado no limite da rua Cel. Olegario de Macedo, no bairro Lacustre, na
cidade de Castro/PR, e encontra-se registrado sob a matricula n° 36.762 do 1°
Cartério de Registro de Imoveis de Castro/PR, nos seguintes termos:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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“O terreno urbano denominado “Area B, situado nesta cidade, com a area de
11.816,66 metros quadrados e inscricdo cadastral municipal n°
01.01.080.0208.1140.001, com a descricdo do caminhamento e confrontacdes
seguintes- partindo do vértice V-032, situado no limite da rua Cel. Olegario de
Macedo e a Area A, seque confrontando com o alinhamento predial da rua Cel.
Olegario de Macedo, no azimute 88°32’56” com 21,66 metros, chega-se no
vértice V-04; deste segue confrontando com a margem do ribeirdo Sao
Cristdvao a montante, chega-se no vértice V-05; deste segue confrontando com
terreno de propriedade de Calpar Comercio de Calcario Ltda., matriculado sob
n° 797, no azimute 321°26'21” com 29,46 metros, chega-se no vértice V-05A;
deste segue confrontando com Area A, no azimute 31°29'29” com 181,25
metros, chega-se no vértice V-10; deste seque confrontando com a Area A, no
azimute 18°53'56” com 187,84 metros, chega-se no vértice V-11; deste segue
confrontando com a Area A, no azimute 358°55'25” com 30,56 metros, chega-
se no vértice V-032, vértice inicial da descricdo do perimetro”.
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8. VISTORIA

O imovel foi vistoriado “in Loco” por este subscritor, com 0 acompanhamento do
solicitante, no dia 10/05/2022, no periodo da tarde sendo conferida a metragem
do terreno e estado de conservagao.

9. DESCRICAO DO IMOVEL

Sao apresentadas em tabela a seguir as caracteristicas que descrevem o imovel

avaliando.

Sobre o Terreno

Tipo de implantacao: Rua

Area do Terrenol/lote: 11.816,66 m?
Fragéo Ideal: 100,00 %

N° de frentes: 2

Testada (Norte): 21,66 m
Testada (Sul): 29,46 m
Fundo (Leste): 441,00 m
Lateral (Oeste): 399,62 m
Topografia: Plana

Posicao/situacao do terreno:

Entre duas ruas

Superficie:

Predominante seco, com pequena
porcao alagavel e brejoso

Posigdo em relagao a rua:

Mesmo nivel

Ocupacao:

Desocupado

Estado de conservacéo:

Parte da area possui rua, com
base completa para asfaltamento,
com meio fio integral em ambos
os lados. Outra parte da area
apresenta cobertura vegetal
rasteira e de média altura até as
margens com o ribeirdao Sao
Cristévao.

Servicos publicos:

Rede de agua, rede de esgoto,
rede elétrica e rede telefonia

Solucdo sanitaria:

Rede de esgoto

Cercamento:

Aberto

Elementos valorizantes:

Regiao central, préoximo a
hipermercado, escolas, igrejas,
postos de combustiveis e
comércio. E parte integrante do

Samir Elias Chuery — CRECI/PR 33.545-F
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Parque Lacustre (area de lazer,
pratica de esportes e turismo)

Elementos desvalorizantes:

Margem de cérrego, com
pequenas areas alagaveis e
terreno brejoso.

*valor aproximado que compde a margem do ribeirdao Sao Cristévao

9.1. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Frente Ne — Rua Cel. Olegario de Macedo
sentido Leste

Frente Sul

Frente Sul — Rua do Lago
(sentido Leste)

. Frente Sul - Rua do Lago
(sentido Sul)

Lateral Leste — Margem com o Ribeirdao Sao Cristévao
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Lateral Leste — Margem com o Ribeirdo Sado Cristovao | Lateral Leste — Margem com o Ribeirdo Sao Cristovao

Lateral Oeste — Margem a meio fio direito
Vista sentido Sul

4 i =%
Lateral Oeste — Margem ao meio fio direito
Vista sentido Sul
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Lateral Oeste — Margem ao meio fio esquerdo
Vista sentido Norte

Lateral Oeste — Margem ao meio fio direito
Vista sentido Sul

Lateral Oeste — Margem ao meio fio esquerdo
Vista sentido Norte
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10. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imével avaliando esta localizado a Rua Cel. Olegario de Macedo, local que
apresenta as seguintes caracteristicas identificadas na seguinte tabela:

Sobre a Regiao

Zoneamento: ZR 1 — Zona Residencial
ZUPA — Zona Urbana de Protegdo Ambiental
Principal Rua Préxima | Rua Cel. Olegario de Macedo

i
o+
’
s
/
ViLFA
RIO
b BRANCO
| Avaliando’

pre—
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Zoneamento urbana propests 2M: Zona CONVENCBES ESCALA DO MAPA  1:30.000

ZR-1: Zona Residencial EMULT: Fixo de Use Sistema widria urbane -

Z-2: Fona Residencal N 7EGRAP: Zona Expecial de Equip. de Grande Pore

151-3: 7ona Residencai L SER: Setor Especial =2 peimetro uano We 1w (Fus0 238 e

2UM-1: Zona de Usa Misto Hierarquia Vidria urbana Hidmgrafia i e

E ZUM-2: Zoma de Uso Misto Massa d'dgin MAPA DE ZONEAMENTO DA

M 7UM-3: Fona de: Uso Misto netadas SEDE URBANA DE CASTRO
B EIS: 2ona Especial de Ineresss i % Curvas de ivel

Zona de nsdo Urbana = ia Arerial planeiads e Bevaho 977 metros

Zona de Expanso Urbans Vla Colétora wdstente —-—r  Biévagho 971,5 metros @ , \
I 21: Zons Urbans de === Vi3 Cokstora plansjada l:[_j
I 7PA; Zana Urbana de Protegi = = =\ialoeal planejada Fante: Prefetura Municipal de
B ZERA: Zona Especial de Recuperacio —y w.-;m. :m..z, Cantro, 3015, FONPAR, 3016, e npar PDM

Fonte: Prefeitura Municipal de Castro — Lei Complementar n° 64/2017 e seus anexos

https://castro.atende.net/subportal/plano-diretor/pagina/lei-complementar-n-64-2017-uso-do-solo-e-sistema-viario
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ANEXO IX - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO - ZONEAMENTO DA SEDE URBANA E DISTRITOS URBANOS

Nimero de  Recuos laterais e
Lote  Testada | Coeficlents de pavimentos de fundos (m) Recuo Taxa de Taxa de
ZONAS, SETORES E EIXOS minimo  minima | AProveitamento B e frontal | ocupacdo permeabili-
2 (1 ] m
)™ M| gasico | Maximo  Maximo  Lateral | Fundos | (™ KU1 Relacie (4]
| ZR 1: Zona Residencial 1 | 200 10 | 20 20 4* 1.5 15 | 3 70 20
. ZUPA: Zona Urbana de Protegdo Ambiental | 2,500 40 | 04 0.4 2 25 25 | 10 20 70
ANEXO IX - TIPOLOGIAS DE USOS: ZONEAMENTO DA SEDE URBANA E DISTRITOS DO VALE DO RIBEIRA
ZONAS, SETORES E EIX0S PERMITIDOS PERMISSIVEIS PROIBIDOS
Residencial Unifamiliar Residencial Multifamiliar Inddstria de baixo Impacto
Residencial Institucional Condominio Residencial Inddstria de Impacto
ZR 1: Zona Residencial 1 Residencial Transitario Comunitario 2
Comunitario 1 Comércio e Servigo Especifico
Comércio e Servigo Vicinal e de baimo  Comércio e Servigo Setorial
Comércio e Servigo Geral

Alividades de baixo impacto ambiental Demais Usos
Alividades turisticas Comunitério 1
Residencial Transitério Comunitario 2
ZUPA: Zona Urbana de Protagao | Residancial Unifamiliar Comércio e Servigo Geral
Ambiental Atividades Esportes, Lazer, Recreagdo « Compatliveis com as dreas
Compativels com as dreas ambientalmente frageis

ambientalmente frageis

Fonte: Prefeitura Municipal de Castro — Lei Complementar n°® 64/2017 e seus anexos

https://castro.atende.net/subportal/plano-diretor/pagina/lei-complementar-n-64-2017-uso-do-solo-e-sistema-viario

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1 mil metros)

Hipermercado

Supermercados

Pracas

NwN|—=

Hotéis

Varias lojas comerciais

Padarias

Agéncia de Correios

Agéncias de Bancos nacionais

Farmacias

Colégio de ensino fundamental e médio

Parque Lacustre

Unidade Basica de Saude

Baa|a|o|o|=|w

Igrejas

Infraestrutura e servigos publicos

Rua pavimentada

Rede de telefonia

Rede elétrica

Rede de internet

Rede de agua e esgoto

Rede de TV a cabo
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11.CONFRONTAGOES

A descricdo exata e suas confrontacdes estdo melhor caracterizadas na
Matricula de n° 36.762 do Cartério de Registro de Imdveis do municipio de
Castro/PR e fazem parte integrante deste Parecer, sendo que as possiveis
alteracdes estardo contidas nas averbagdes desse documento.

12.MAPA DE LOCALIZAGCAO

LT

| Restaurantes  |em Hotéis ~ (@ Atracdes A Museus @ Transporte publico 5% Fanmidcias e
y 1 +ereemenesCO e Agsis Andrade

al Pala —@ s 5 of-"mquﬂ Lacustre- O Lago

©

:

oM0d jenBw

(] Rizolar Supermercado

£ ] n © 0 Imével Avaliando

gle @ 4 Waldema huck
Castro Hi

arrame  Deissidsda  Emsar fasdhan

Ay B,

Fonte: Google

https://www.google.com.br/maps/place/Castro+-+PR/@-24.7966321,-
50.0161057,16z/data=!4m5!3m4!1s0x94c29a15accd 1bef:0x12df12b1d3148c1!8m2!3d-24.8054533!4d-49.9979898
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13.VISTA AEREA

Fonte: Google

https://www.google.com.br/maps/place/Castro+-+PR/@-24.7966321 .-
50.0161057,16z/data=!4m5!3m4!1s0x94c29a15accd 1bef:0x12df12b1d3148c1!8m2!3d-24.8054533!4d-49.9979898
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14. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolucdo COFECI 1.066/07, o anexo IV do Ato
Normativo 001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR
14.653, para a elaboracéo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica
e arealizagao da avaliagdo do imével objeto deste parecer, utilizou-se o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragdo diversas tendéncias e
flutuacbes do Mercado Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham
elementos com atributos comparaveis, chamados imoveis referenciais, para
compara-los com o imovel em avaliagdo. A partir da ponderagdo dos dados
obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imoével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e
utilizacao para avalicdo de valor de iméveis.

15.PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacido do imoével em avaliagcao, foi realizacdo pela comparagao no
mercado de outros 10 (dez) imdveis que apresentam elementos com atributos
comparaveis. Estes imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método
aplicado neste parecer e estao identificados abaixo.
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15.1. R1 -Imodvel Referencial 1

R$ 295.000,00 — 420,00 m?

Fonte: Imével a venda na Torrié Empreendimentos — 42-3125-0219
https://torrieimoveis.com.br/imovel/2020379.001/terreno-urbano-castroville-castro-PR
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15.2. R2 - Imével Referencial 2

R$ 296.000,00 — 492,27 m?

Fonte: Imével a venda na Torrié Empreendimentos — 42-3125-0219
https://torrieimoveis.com.br/imovel/2020381.001/terreno-urbano-castroville-castro-PR

15.3. R3 — Imodvel Referencial 3

R$ 385.000,00 — 549,00 m?

Fonte: Imével a venda na Torrié Empreendimentos — 42-3125-0219
https://torrieimoveis.com.br/imovel/2020380.001/terreno-urbano-castroville-castro-PR
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15.4. R4 - Imodvel Referencial 4

R$ 275.000,00 — 411,20 m?
Fonte: Imével & venda na Etica Imobiliaria — 42-3233-4105
http://www.imobiliariaetica.com/imoveis-detalhes/terreno-rua-hans-mayer-castroville-castro-1601

15.5. R5 - Imodvel Referencial 5

R$ 400.000,00 — 672,00 m?

Fonte: Imével a venda na Etica Imobiliaria — 42-3233-4105
http://www.imobiliariaetica.com/imoveis-detalhes/terreno-rua-nossa-senhora-do-carmo-centro-castro-368
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15.6. R6 — Imovel Referencial 6

R$ 280.000,00 — 409,00 m?

Fonte: Imével a venda na Pratica Iméveis — 42-3233-7100
https://www.imoveispratica.com.br/imovel/terreno-agua-suja-castro-venda-rs-280000?cod=476412820&id=0

15.7. R7 - Imvel Referencial 7

b
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R$ 315.000,00 — 489,00 m?

Fonte: Imével a venda na Pratica Iméveis — 42-3233-7100
https://www.imoveispratica.com.br/imovel/terreno-castroville-castro-venda-rs-315000?cod=472112820&id=0
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15.8. R8 - Imovel Referencial 8

R$ 475.000,00 — 734,00 m?

Fonte: Imével a venda na Imoéveis Pratica — 42-3233-7100
https://www.imoveispratica.com.br/imovel/terreno-centro-castro-venda-rs-475000?cod=139912820&id=0

16. ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Apesar da similitude dos iméveis referenciais com o imével avaliando, foram
necessarias aplicagdes de calculos de adequacéao para a correta obtencao
de realidades homogéneas para a conclusao apresentada. Seguem
descri¢cdes dos calculos aplicados.

16.1. Quanto aos pregos do tipo oferta
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Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta
de mercado, entende-se que normalmente os precos praticados sejam
superiores ao verdadeiro valor do imével, tornando necesséaria adequagao
pela aplicagao de um fator redutor para adequa-los ao valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14.653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os
dados de oferta sao indicagées importantes do valor de mercado. Entretanto,
devem-se considerar superestimativas que em geral acompanham esses
precos e, sempre que possivel, quantifica-las pelo confronto com dados de
transagbes”.), segue tabela com aplicagéo do fator redutor de 5% (cinco por
cento) sobre o prego anunciado de cada imdvel nas condi¢cdes supra
descritas.

O calculo da aplicacéo do citado fator redutor foi obtido pela aplicacao da
seguinte formula:

valor anunciado X 5
valor de mercado = valor anunciado —

100
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Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociagao” apresenta o valor
a ser diminuido do valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste
e a coluna a sua direita, “Valor de mercado do m? apresenta o valor reduzido
de cada imével referencial, ja dividido pela sua metragem quadrada
apresentada na coluna “Area do terreno (m2).

Tabela de Homogeneizac¢ao de Valores de Iméveis

DADOS DO IMOVEL EM AVALIAGAO (1A)

Enderego do IA:|Rua Cel. Olegario de Macedo | Cidade/UF:
Terreno (m°): 11.816,66 |
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Areado
Fonte da Fator redutor | Valor de mercado
Enderego Terreno ) Valor de Venda . 2
2 pesquisa de negociagdo dom
(m’)

R1 |RuaHans Mayer, sn 420,00 |Anuncio RS 295.000,00 | RS (14.750,00)| RS 667,26
R2 [Rua Hans Mayer, sn 492,27 |Anlncio RS 296.000,00 | RS (14.800,00)| RS 571,23
R3 [Rua Hans Mayer, sn 549,00 |Antncio RS 385.000,00 | RS (19.250,00)| RS 666,21
R4 [Rua Hans Mayer, sn 411,20 |Anuncio RS 275.000,00 | RS (13.750,00)| RS 635,34
R5 |Rua Nossa Senhora do Carmo, sn 672,00 |Antncio RS 400.000,00 | RS (20.000,00)| RS 565,48
R6 [Rua Urbano Borges Martins, sn 409,00 |Anlncio RS 280.000,00 | RS (14.000,00)| RS 650,37
R7 |Rua Hans Mayer, sn 489,00 |Anlincio RS 315.000,00 | RS (15.750,00)| RS 611,96
R8 |Rua Nossa Senhora do Carmo, 378 734,00 |Antincio RS 475.000,00 | RS (23.750,00)| RS 614,78

R9 RS

R10 RS
Total: RS 4.982,63
Média de mzcorrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imdveis referenciais):| R$ 622,83

16.2. RESULTADO AUFERIDO

‘ Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: | RS 7.359.752,891

Considerando a metragem quadrada do imével avaliando e multiplicando-se
pelo valor médio do metro quadrado (com base nos iméveis referenciais
apos adequacao e homogeneizacao), obtém-se o valor avaliado do imével
objeto deste parecer, conforme segue:

17.GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos
calculos até aqui apresentados e descritos.

O primeiro grafico apresenta a comparacéo de valores brutos dos imoveis,
Ou seja, 0s seus valores integrais, na situagao e condigdes de conservagao
em que se encontram e na regido que se situam, conforme pesquisa
mercadoldgica realizada.
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O segundo grafico apresenta a comparagao dos valores do metro quadrado
de cada um dos imoveis neste parecer considerados, seja do imovel

avaliando, sejam dos imdveis referenciais.

Em ambos os graficos, na cor azul estdo representados os imoveis
referenciais (Rs) e na cor vermelha esta apresentado o imdvel avaliando (1A),
objeto deste parecer. Ambos os imoveis estdo apresentados nos graficos
pela sua abreviatura, seguida da sua metragem quadrada, conforme dados

pesquisados e considerados na avalicao ora realizada.

Comparagao de Valores brutos dos Iméveis

R$ 8.000.000,00
R$ 7.000.000,00 .
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18. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definigdo do valor de mercado de um
imével, destacando-se inclinagéo do terreno, caracteristicas desvalorizantes,
tal qual area de alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras,
bem como outros elementos influenciam o acréscimo do valor do imével pela
caracteristica de seu entorno, pelas melhorias publicas desejaveis e
aspectos naturais. Contudo, na avalicdo do imovel objeto deste parecer, as
possiveis influéncias supramencionadas foram consideradas, uma vez que
0os imoéveis referenciais obtidos ndo se situam nas mesmas condigoes,
porém, no mesmo bairro ja descrito.

Portanto, o imével avaliando, possui caracteristicas publicas
desvalorizantes, tornando necessario, matematicamente, considera-las,
especificamente para este caso.

e Fator 1 — Terreno contiguo a cérrego — 0,80
Valor do Avaliando = valor do Avaliando x Fator
Valor do Avaliando = 7.539.752,89 x 0,80
Valor do Avaliando = 6.031.802,31

e Fator 2 — Terreno Inundavel — 0,70
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Valor do Avaliando = valor do Avaliando x Fator

Valor do Avaliando = 6.031.802,31 x 0,70
Valor do Avaliando = 4.222.261,62
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19. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas
comparaveis e por meio do tratamento técnico e ponderagdes dos seus
atributos, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e
aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo que permitem a
determinacao do valor levando em consideracéo as diversas tendéncias e
flutuagbes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos
da economia, conclui-se 0 quanto segue acerca do Valor de Mercado do
imével objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 4.222.261,62

(Quatro Milhoes e Duzentos e Vinte e Dois Mil e Duzentos e Sessenta
e Um Reais e Sessenta e Dois Centavos).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica expedida
comercial que se louva em informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario,
considerando iméveis com caracteristicas e localizagdo sécia econémica
semelhante, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores
acima expressos (-5% a +5%), diante dos interesses inerentes do préprio
mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos
colocando a disposicao de V.Sa. para quais quer esclarecimentos que se
fagam necessario.
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Castro/PR, 25 de maio de 2.022.

Atenciosamente,

SAMIR ELIAS CHUERY
CRECI/PR — 33.545-F
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20. ANEXOS
20.1. Curriculo do Corretor de Imoveis emissor deste Parecer

Nome: SAMIR ELIAS CHUERY

Qualificagdo: CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI: 33.545-F — 62 REGIAO (PARANA)

Endereco: RUA DR. JORGE XAVIER DA SILVA, 774 — CENTRO -
CASTRO/PR.

Telefone: (42) 99800-0447

E-mail: samirrchuery@hotmail.com

Habilidades Profissionais

e Experiéncia no mercado imobiliario, como Corretor de Iméveis desde
2019;
o Experiéncia em Avalicdo de Imdveis desde 2022.

Formagao Académica

e Comunicagao Social — Publicidade e Propaganda, desde 2005.
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20.2. Tabela de Vida Util de Iméveis

PTAM SEC-004/2022

Lista de Vida Util de Imdveis
(Bureau of Internal Revenue)
. - VIDA UTIL
IMOVEL TIPO PADRAO
(em anos)
RUSTICO 5
BARRACO
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL [CASA RUSTKfo y 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
APARTAMENTO
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO £
COMERCIAL MEDIO 60
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
RURAL SILO 75
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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20.3. Tabela de Estados de Conservagao

Esta tabela é usada para a localizacao dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke
a serem aplicados nas férmulas utilizadas para homogeneizacao dos dados.

Tabela de Classificagao do Estado de Conservagao do

Imovel
CLASSIFICACAO cODIGO
Novo
Entre novo e regular
Regular

Entre regular e reparos simples
Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor
Sem valor

—|T|®|MmMO(O|m|>
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20.4. Tabela de Ross-Heidecke

PTAM SEC-004/2022

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacdao de Imdveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGAO
DE VIDA A B c D E F G H

2 1,02 | 1,05 | 351 | 9,03 [ 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40
4 2,08 | 211 | 455 | 10,00 | 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
6 318 | 321 | 562 | 11,00 [ 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00
8 432 | 435 | 6,73 | 1210 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10 550 | 553 | 7,88 | 13,20 | 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60
12 6,72 | 6,75 | 9,07 | 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90
14 7,98 | 801 [ 10,30 | 1540 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20
16 928 | 931 [ 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50
18 10,60 | 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80
20 12,00 | 12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22 13,40 | 13,40 | 15,60 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
24 14,90 | 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
26 16,40 | 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28 17,90 | 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60
30 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32 21,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 | 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80
36 24,50 | 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38 26,20 | 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70
40 28,80 | 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10
42 29,90 | 29,80 | 31,60 | 35,50 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60
44 31,70 | 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10
46 33,60 | 33,60 | 3520 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50
48 35,60 | 35,50 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00
50 37,50 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50
52 39,50 | 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00
54 41,60 | 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50
56 43,70 | 43,70 | 45,10 | 48,20 | 53,90 | 62,40 | 73,30 | 86,00
58 45,80 | 45,80 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60
60 4880 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10
62 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70
64 52,50 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66 54,80 | 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80
68 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40
70 59,50 | 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40
72 62,20 | 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 | 81,90 | 90,90
74 64,40 | 64,40 | 65,30 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20
76 66,90 | 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80
78 69,40 | 69,40 | 72,20 | 71,90 | 74,90 | 89,60 | 85,50 | 92,40
80 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10
82 74,60 | 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 93,70
84 77,30 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 | 89,20 | 94,40
86 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00
88 82,70 | 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70
90 85,50 | 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 90,30 | 93,10 | 96,40
92 88,30 | 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 | 92,20 | 94,50 | 97,10
94 91,20 | 91,20 [ 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 | 95,80 | 97,80
96 94,10 | 94,10 [ 94,20 | 94,60 | 95,10 | 96,00 | 97,20 | 98,50
98 97,00 | 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
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20.5. Matricula do Imovel

A e s | MEWIUING WLRWAL Jl_ == J

Telefone: (42) 3232-1521/ 3233-7477

LIVRON.* 2

(e =) P )

com a area de 11

sequintes- partindo

chega-se no vértice

confrontando com a
perimetro.-

126, nesta cidade,-
Registro anterior:-—
Servigo Registral.-

Terraplanagens
Parana - R,
76.848.013/0001.45,

0 ponto de partida
Olegério de Macedo,
TaboSio. Da estacio

estagio B, situada

contrato.- Isento
artigo 19 da Lei
Dou fé&.- R.
(a) Alb:

[Data:- 16.01.2020 - O terrenoc urbano denominado “Area B", situado nesta cidade, )

-816,66 metros quadrados e inscricio cadastral municipal n®
01.01.080.0208.1140.001, com a

Macedo e a Area A, seque confrontando com o alinhamento predial da rua Cel.
Olegirio de Macedo, no azimute 88°32'56"

V-04; deste segue confrontando com a margem do ribeirdo SSo Cristévio & montante,

Calpar Comércio de Calcario Ltda., matriculado sob n® 797

com 29,46 metros, chega-se no vértice V-05A; deste segue confrontando com a Area
A, no azimute 31°29'25" com 181,25 metros,

vértice V-11; deste segue confrontando com a firea A, no azimute 358°55'25" com
30,56 metros, chega-se no vértice V-032, vértice inicial da descricao do

Proprietéria:~ Consfama Terraplanagens S.A
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 76.106.327/0001

As plantas e memoriais descritivos foram elaborados pelo técnico em agrimensura
José Luiz de Moraes, inscrito no CFT-BR scb n® 1704324068,

requer a TRT., e a certidfio expedida pela Prefeitura Municipal de Castro,

cidade de Curitiba-Pr.-

desta cidade, folhas 218/222, do livro n°® 350.- VALOR:- R$ 4.343,43.- Objeto da
Servidéo:- Uma faixa de servidao

esgoto, mno imdvel desta matricula, numa largura de 2,00 metros e comprimento de
361,35 metros, com a area de 722,70 metros quadrados, com a seguinte descricfo:-

PV-13, Az 197°11"16", mediu-se 68,70 até o PV-14. do FV-14, AZ 211°56'16",
mediy-se 100,00m até o PV-15.- Do FV-15, AZ 211 /56'18", mediu-se 42,15m até a

acima descritos referem-se ac norte e definem o eixo de uma faixa de 2,00 metros
de largura.- Obrigam-se as partes pelo cumprimento das demals condicdes do

1 descriciaoc do caminhamento e ‘confrontactes
do wértice V-03A, situado no limite da Tua Cel. Olegario de

com 21,66 metros, chega-se no wértice

V=05; deste seque confrontando com terrenc de propriedade de

; NO azimute 321°26'21"

chega-se no vértice V-10; deste segue
Area A, no azimnte 18°53'56" com 187,84 metros, chega-se no

-+ Pessoa juridica de direito privado,
~-04, com sede na praca Pedro Raled n°

Matricula n® 1.895, do livro n® 2 de Registro Geral, deste

que juntamente com o

n® 133.790.- Dou fé.- C.30VRC=R§ 5,79 - ISS RS 0,17 =
» 16 de janeiro de 2.020.- 0O Oficial Substituto:-

sta da matricula origindria n® 1.895, o registroc da servidio
1.895 - Prot. 97.150 - 01.08.2011 — SERVIENTE:- Consfama
acima qualificada.- DOMINANTE:- C hia de 8 to do
sociedade de economia mista, inserita no CNPJ/MF sob n®
Ccom sede na rua Engenheiros Rebougas n° 1.736, Capanema, na
SERVIDAO - Publico de 22.07.2011, do Servigo Notarial

perpétua de passagem para rede coletora de

foi estabelecido na estacio A, situada no alinhamento da rua
a uma distancia de 18,70 metros, da ponte scbre o Ribeirdo
A, RAZ 178°40716", mediu-se 100,00 metros até o PV-13. Do

na divisa do imével com a matricula n® 1.269. Os azimutes

Funrejus de acordo com o n° 19, letra “B*, inciso VII do
-216/98 alterada pela Lei Estadual n® 12.604/99.-
177,66.- Castro, 01 de agosto de 2011.- O Oficial
€.~ Castro, 16 de janeiro de 2.020.- O Oficial

1
B
CWYFU.F98C8. TvEyT z
e
SEGUE NO VERSO ————/
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20.6. Mapa da area

GO0600
]

. addft Area Morro do Ferro A:A{se.sss.y m2

£} Prefeilura Municipol de Casiro
W;_b‘:'ﬂ:g@um n? 77,001.311 /000108

mnm

Lago Municipal

Frefeiturp Municipal de Castro
CNPJ n* TT.I'IJLJIIﬂm!—[}y
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Area Morro do Ferro
CAPAR Comércio de Calclrio Lida
NP n® 76.109.594/0001-25
Matricula n.* 797
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Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1.066/2007 e Ato Normativo n°® 001/2011

"TERRENO URBANO
' Bairro Lacustre
Castro/PR

VISTA DO IMOVEL

Area B, limite com a Rua Cel. Olegario de
Macedo — Centro — Castro/PR.

IMOVEL AVALIANDO:

Determinagao do valor mercadoldgico de
FINALIDADE DO PARECER: g
venda

INTERESSADO: Consfama Terraplanagens S.A.

Samir Elias Chuery
CRECI/PR 33.545-F

AVALIADOR:

DATA: 21/11/2022
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1. SOLICITANTE

Consfama Terraplanagens S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n° 76.106.327/0001-04, com sede na Praca Pedro Kaled, 126,
Centro, Castro/PR — CEP 84.165-545.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para
VENDA do TERRENO URBANO situado no limite da rua Cel. Olegario de
Macedo, no bairro Lacustre, na cidade de Castro/PR, imével este descrito nos
termos da matricula n® 36.762 do 1° Cartério de Registro de Iméveis, Comarca
de Castro, Estado do Parana, de propriedade de CONSFAMA
TERRAPLANAGENS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 76.106.327/0001-04,
conforme descricdo da referida matricula.

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - SEC-0012/2022

4. DA COMPETENCIA
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Este parecer esta em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1978
(D.O.U. de 15/05/1978), que regulamente a profissdo de Corretor de Imoveis,
em atengdo ao disposto em seu artigo 3° o qual versa que “Compete ao
Corretor de Iméveis exercer a intermediagcao na compra, venda, permuta e
locagdao de iméveis, podendo, ainda, opinar_quanto a comercializacdao
imobiliaria”.

Em adicdo, a elaboragao deste perecer respeita a Resolugdo do COFECI —
Conselho Federal de Corretores de Imoéveis n°® 1.066, de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece nova regulamentagédo para a
elaboracgéo de Parecer Técnico de Avalicdo Mercadoldgica, em atencao ao seu
artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdao
Mercadolégica — PTAM — o documento elaborado por Corretor de Iméveis
no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, andlise de mercado
com vistas a determinag¢do do valor de comercializagdo de um imoével,
judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, 0s quais apresentam o0s
requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboragao
de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica é permitida a todo
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Corretor de Imdveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho
Regional de Corretores de Iméveis”.

5. PARTES DA ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14.653 ¢ constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral
“Avaliacdes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imdéveis urbanos;

Parte 3: Imoveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimdnio historico.

A NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos
gerais para demais partes e, seguindo as orienta¢gdes da Resolugdo COFECI
1.066/07, foi tomada em consideragdao em conjunto com a NBR 14.653-2, NBR
14.653-3 e NBR 14.653-4.

6. ABREVIATURAS

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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A.T.T. — Area Total do Terreno

A.T.C. — Area Total Construida

A.C. — Idade aparente da construcao

ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT — Area do terreno

C.m?— Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRESCI-PR — Conselho Regional de Corretores de Imdveis do Parana
DTC — Depreciagao por Tempo de Construgao

IA — Imével em Avaliagao

IPTU — Imposto predial, territorial e urbano.
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m? — Metro quadrado

MG — Média Geral

NBR — Normas Brasileiras

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagado Mercadolégica
R — Referenciais

R.F.D. — Resultado do fator de depreciacao

S/N — Sem numero

TG - Total Geral

V.G.V. ou V.G.L. — Valor global da venda ou locacao
V.L. — Valor da locacéo

V.M. — Valor médio

V.V. - Valor de venda

7. IMOVEL AVALIANDO

O imovel objeto deste PTAM, de propriedade de CONSFAMA
TERRAPLANAGENS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 76.106.327/0001-04, esta
localizado no limite da rua Cel. Olegario de Macedo, no bairro Lacustre, na
cidade de Castro/PR, e encontra-se registrado sob a matricula n® 36.762 do 1°
Cartdrio de Registro de Iméveis de Castro/PR, nos seguintes termos:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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“O terreno urbano denominado “Area B, situado nesta cidade, com a area de
11.816,66 metros quadrados e inscricdo cadastral municipal n°
01.01.080.0208.1140.001, com a descricdo do caminhamento e confrontacbes
seguintes- partindo do vértice V-032, situado no limite da rua Cel. Olegario de
Macedo e a Area A, segue confrontando com o alinhamento predial da rua Cel.
Olegario de Macedo, no azimute 88°32'56” com 21,66 metros, chega-se no
vértice V-04; deste segue confrontando com a margem do ribeirdo Séao
Cristdvao a montante, chega-se no vértice V-05; deste segue confrontando com
terreno de propriedade de Calpar Comercio de Calcario Ltda., matriculado sob
n° 797, no azimute 321°26'21” com 29,46 metros, chega-se no vértice V-05A;
deste segue confrontando com Area A, no azimute 31°29'29” com 181,25
metros, chega-se no vértice V-10; deste seque confrontando com a Area A, no
azimute 18°53'56” com 187,84 metros, chega-se no vértice V-11; deste seqgue
confrontando com a Area A, no azimute 358°55'25” com 30,56 metros, chega-
se no veértice V-032, vértice inicial da descricdo do perimetro”.
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8. VISTORIA

O imovel foi vistoriado “in Loco” por este subscritor, com 0 acompanhamento do
solicitante, no dia 18/11/2022, no periodo da tarde sendo conferida a metragem
do terreno e estado de conservacéo.

9. DESCRICAO DO IMOVEL

Sao apresentadas em tabela a seguir as caracteristicas que descrevem o imoével

avaliando.

Sobre o Terreno

Tipo de implantagao: Rua

Area do Terreno/lote: 11.816,66 m?
Fragéo Ideal: 100,00 %

N° de frentes: 2

Testada (Norte): 21,66 m
Testada (Sul): 29,46 m
Fundo (Leste): 441,00* m
Lateral (Oeste): 399,62 m
Topografia: Plana

Posicao/situacao do terreno:

Entre duas ruas

Superficie:

Predominante seco, com pequena
porcao alagavel e brejoso

Posigdo em relagao a rua:

Mesmo nivel

Ocupacao:

Desocupado

Estado de conservacéo:

Parte da area possui rua, com
base completa para asfaltamento,
com meio fio integral em ambos
os lados. Outra parte da area
apresenta cobertura vegetal
rasteira e de média altura até as
margens com o ribeirao Sao
Cristovao.

Servicos publicos:

Rede de agua, rede de esgoto,
rede elétrica e rede telefonia

Solugao sanitaria:

Rede de esgoto

Cercamento:

Aberto

Elementos valorizantes:

Regiao central, préximo a
hipermercado, escolas, igrejas,
postos de combustiveis e
comércio. E parte integrante do
Parque Lacustre (area de lazer,
pratica de esportes e turismo)

Samir Elias Chuery — CRECI/PR 33.545-F
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Elementos desvalorizantes: Margem de cérrego, com
pequenas areas alagaveis e
terreno brejoso.

*valor aproximado que compde a margem do ribeirdo Sao Cristévao

9.1. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Frente Ne Rua Cel. Olegario de Macedo Frente Norte — Rua Cel. Olegario de Macedo

sentido Leste !Sentido Oestez

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVXE 9PCSF L6B9F S7TRAK

Frente Sul Frente Sul — Rua do Lago
(sentido Leste)

Lateral Leste — Margem com o Ribeirdo Sao Cristévao

(sentido Sul)
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Lateral Leste — Margem com o Ribeirdo Sado Cristovao | Lateral Leste — Margem com o Ribeirdo Sao Cristovao

Lateral Oeste — Margem a meio fio direito
Vista sentido Sul

4 i =%
Lateral Oeste — Margem ao meio fio direito
Vista sentido Sul
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Lateral Oeste — Margem ao meio fio esquerdo
Vista sentido Norte

Lateral Oeste — Margem ao meio fio direito
Vista sentido Sul

Lateral Oeste — Margem ao meio fio esquerdo
Vista sentido Norte
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10. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imével avaliando esta localizado a Rua Cel. Olegario de Macedo, local que
apresenta as seguintes caracteristicas identificadas na seguinte tabela:

Sobre a Regiao

Zoneamento: ZR 1 — Zona Residencial
ZUPA — Zona Urbana de Protegdo Ambiental
Principal Rua Préxima | Rua Cel. Olegario de Macedo

i
o+
’
s
/
ViLFA
RIO
b BRANCO
| Avaliando’

pre—
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Zoneamento urbana propests 2M: Zona CONVENCBES ESCALA DO MAPA  1:30.000
ZR-1: Zona Residencial EMULT: Fixo de Use Sistema widria urbane -
Z-2: Fona Residencal N 7EGRAP: Zona Expecial de Equip. de Grande Pore
151-3: 7ona Residencai L SER: Setor Especial =2 peimetro uano We 1w (Fus0 238 e
2UM-1: Zona de Usa Misto Hierarquia Vidria urbana Hidmgrafia i e
E ZUM-2: Zoma de Uso Misto Massa d'dgin MAPA DE ZONEAMENTO DA
M 7UM-3: Fona de: Uso Misto netadas SEDE URBANA DE CASTRO
B EIS: 2ona Especial de Ineresss i % Curvas de ivel
Zona de nsdo Urbana = ia Arerial planeiads e Bevaho 977 metros
Zona de Expanso Urbans Vla Colétora wdstente —-—r  Biévagho 971,5 metros @ , \
I 21: Zons Urbans de === Vi3 Cokstora plansjada l:[_j
I 7PA; Zana Urbana de Protegi = = =\ialoeal planejada Fante: Prefetura Municipal de
B ZERA: Zona Especial de Recuperacio —y w.-;m. :m..z, Cantro, 3015, FONPAR, 3016, e npar PDM

Fonte: Prefeitura Municipal de Castro — Lei Complementar n° 64/2017 e seus anexos

https://castro.atende.net/subportal/plano-diretor/pagina/lei-complementar-n-64-2017-uso-do-solo-e-sistema-viario
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ANEXO IX - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO - ZONEAMENTO DA SEDE URBANA E DISTRITOS URBANOS

Nimero de  Recuos laterais e
Lote  Testada | Coeficlents de pavimentos de fundos (m) Recuo Taxa de Taxa de
ZONAS, SETORES E EIXOS minimo  minima | AProveitamento B e frontal | ocupacdo permeabili-
2 (1 ] m
)™ M| gasico | Maximo  Maximo  Lateral | Fundos | (™ KU1 Relacie (4]
| ZR 1: Zona Residencial 1 | 200 10 | 20 20 4* 1.5 15 | 3 70 20
. ZUPA: Zona Urbana de Protegdo Ambiental | 2,500 40 | 04 0.4 2 25 25 | 10 20 70
ANEXO IX - TIPOLOGIAS DE USOS: ZONEAMENTO DA SEDE URBANA E DISTRITOS DO VALE DO RIBEIRA
ZONAS, SETORES E EIX0S PERMITIDOS PERMISSIVEIS PROIBIDOS
Residencial Unifamiliar Residencial Multifamiliar Inddstria de baixo Impacto
Residencial Institucional Condominio Residencial Inddstria de Impacto
ZR 1: Zona Residencial 1 Residencial Transitario Comunitario 2
Comunitario 1 Comércio e Servigo Especifico
Comércio e Servigo Vicinal e de baimo  Comércio e Servigo Setorial
Comércio e Servigo Geral

Alividades de baixo impacto ambiental Demais Usos
Alividades turisticas Comunitério 1
Residencial Transitério Comunitario 2
ZUPA: Zona Urbana de Protagao | Residancial Unifamiliar Comércio e Servigo Geral
Ambiental Atividades Esportes, Lazer, Recreagdo « Compatliveis com as dreas
Compativels com as dreas ambientalmente frageis

ambientalmente frageis

Fonte: Prefeitura Municipal de Castro — Lei Complementar n°® 64/2017 e seus anexos

https://castro.atende.net/subportal/plano-diretor/pagina/lei-complementar-n-64-2017-uso-do-solo-e-sistema-viario

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1 mil metros)

Hipermercado

Supermercados

Pracas

NwN|—=

Hotéis

Varias lojas comerciais

Padarias

Agéncia de Correios

Agéncias de Bancos nacionais

Farmacias

Colégio de ensino fundamental e médio

Parque Lacustre

Unidade Basica de Saude

Baa|a|o|o|=|w

Igrejas

Infraestrutura e servigos publicos

Rua pavimentada

Rede de telefonia

Rede elétrica

Rede de internet

Rede de agua e esgoto

Rede de TV a cabo
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11.CONFRONTAGOES

A descricdo exata e suas confrontacdes estdo melhor caracterizadas na
Matricula de n° 36.762 do Cartério de Registro de Imdveis do municipio de
Castro/PR e fazem parte integrante deste Parecer, sendo que as possiveis
alteracdes estardo contidas nas averbagdes desse documento.

12.MAPA DE LOCALIZAGCAO

LT

| Restaurantes  |em Hotéis ~ (@ Atracdes A Museus @ Transporte publico 5% Fanmidcias e
y 1 +ereemenesCO e Agsis Andrade

al Pala —@ s 5 of-"mquﬂ Lacustre- O Lago

©

:

oM0d jenBw

(] Rizolar Supermercado

£ ] n © 0 Imével Avaliando

gle @ 4 Waldema huck
Castro Hi

arrame  Deissidsda  Emsar fasdhan

Ay B,

Fonte: Google

https://www.google.com.br/maps/place/Castro+-+PR/@-24.7966321,-
50.0161057,16z/data=!4m5!3m4!1s0x94c29a15accd 1bef:0x12df12b1d3148c1!8m2!3d-24.8054533!4d-49.9979898
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13.VISTA AEREA

Fonte: Google

https://www.google.com.br/maps/place/Castro+-+PR/@-24.7966321 .-
50.0161057,16z/data=!4m5!3m4!1s0x94c29a15accd 1bef:0x12df12b1d3148c1!8m2!3d-24.8054533!4d-49.9979898
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14. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolucdo COFECI 1.066/07, o anexo IV do Ato
Normativo 001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR
14.653, para a elaboracéo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica
e arealizagao da avaliagdo do imével objeto deste parecer, utilizou-se o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragdo diversas tendéncias e
flutuacbes do Mercado Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham
elementos com atributos comparaveis, chamados imdveis referenciais, para
compara-los com o imovel em avaliagdo. A partir da ponderagdo dos dados
obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imoével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e
utilizacido para avaligdo de valor de iméveis.

15.PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacido do imoével em avaliagcao, foi realizacdo pela comparagao no
mercado de outros 10 (dez) imdveis que apresentam elementos com atributos
comparaveis. Estes imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método
aplicado neste parecer e estao identificados abaixo.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE
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15.1. R1 -Imodvel Referencial 1

R$ 295.000,00 — 420,00 m?

Fonte: Imével a venda na Torrié Empreendimentos — 42-3125-0219
https://torrieimoveis.com.br/imovel/2020379.001/terreno-urbano-castroville-castro-PR
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15.2. R2 - Imével Referencial 2

R$ 296.000,00 — 492,27 m?

Fonte: Imével a venda na Torrié Empreendimentos — 42-3125-0219
https://torrieimoveis.com.br/imovel/2020381.001/terreno-urbano-castroville-castro-PR

15.3. R3 - Imovel Referencial 3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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R$ 385.000,00 — 549,00 m?

Fonte: Imével a venda na Torrié Empreendimentos — 42-3125-0219
https://torrieimoveis.com.br/imovel/2020380.001/terreno-urbano-castroville-castro-PR

15.4. R4 - Imovel Referencial 4

R$ 260.000,00 — 370,00 m?
Fonte: Imdvel & venda na Etica Imobiliaria — 42-3233-4105
http://www.imobiliariaetica.com/imoveis-detalhes/terreno-rua-para-centro-castro-1761
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15.5. R5 - Imdvel Referencial 5

R$ 940.000,00 — 1.250,00 m?
Fonte: Imével & venda na Etica Imobiliaria — 42-3233-4105
http://www.imobiliariaetica.com/imoveis-detalhes/terreno-rua-urbano-borges-martins-centro-castro-1842

15.6. R6 — Imovel Referencial 6

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVXE 9PCSF L6B9F S7TRAK

R$ 280.000,00 — 409,00 m?

Fonte: Imével a venda na Pratica Iméveis — 42-3233-7100
https://www.imoveispratica.com.br/imovel/terreno-agua-suja-castro-venda-rs-280000?cod=476412820&id=0

15.7. R7 — Imoével Referencial 7

R$ 640.000,00 — 755,00 m?
Fonte: Imével a venda na Pratica Iméveis — 42-3233-7100
https://www.imoveispratica.com.br/imovel/terreno-castroville-castro-venda-rs-640000?cod=513112820&id=0
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15.8. R8 — Imdvel Referencial 8

R

-

R$ 710.000,00 — 836,00 m?

Fonte: Imével a venda na Iméveis Pratica — 42-3233-7100

https://www.imoveispratica.com.br/imovel/terreno-castroville-castro-venda-rs-710000?cod=513312820&id=0

15.9. R9 - Imoével Referencial 9

R$ 1.350.000,00 — 1.431,00 m?
Fonte: Imével a venda na Imoéveis Pratica — 42-3233-7100
https://www.imoveispratica.com.br/imovel/terreno-centro-castro-venda-rs-1350000?cod=515312820&id=0

15.10. R10 — Imodvel Referencial 10

R$ 145.000,00 — 150,00 m?
Fonte: Imével a venda na Imoéveis Pratica — 42-3233-7100
https://www.imoveispratica.com.br/imovel/terreno-agua-suja-castro-venda-rs-145000?cod=508012820&id=0
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16. ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Apesar da similitude dos imoveis referenciais com o imével avaliando, foram
necessarias aplicagdes de calculos de adequacéao para a correta obtengao
de realidades homogéneas para a conclusao apresentada. Seguem

descricdes dos calculos aplicados.

16.1. Quanto aos precos do tipo oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta
de mercado, entende-se que normalmente os precos praticados sejam
superiores ao verdadeiro valor do imével, tornando necessaria adequagao
pela aplicagao de um fator redutor para adequa-los ao valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14.653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os
dados de oferta séo indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto,
devem-se considerar superestimativas que em geral acompanham esses
pregos e, sempre que possivel, quantifica-las pelo confronto com dados de
transagbes”.), segue tabela com aplicagéao do fator redutor de 5% (cinco por
cento) sobre o prego anunciado de cada imével nas condi¢cdes supra

descritas.

O calculo da aplicagéo do citado fator redutor foi obtido pela aplicagao da

seguinte formula:

valor anunciado X 5

valor de mercado = valor anunciado —

PTAM SEC-0012/2022
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Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociagao” apresenta o valor
a ser diminuido do valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste
e a coluna a sua direita, “Valor de mercado do m? apresenta o valor reduzido
de cada imoével referencial, ja dividido pela sua metragem quadrada

apresentada na coluna “Area do terreno (m?2).
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Tabela de Homogeneizacdo de Valores de Imdveis

DADOS DO IMOVEL EM AVAIJA.CAO (1A) | Linhas de Grade PrincipaisEixoVertical (Valor) |
Enderego do 1A:|Rua Coronel Olegério de Macedo, s/n Cidade/UF:|Castro/PR
Terreno (m’): 11.816,66
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area do
Enderego Sk Fonte_da ValordeVenda Fator ledut?r Valor de lm:u:ado
I'l'lz} pesquisa de negociagio dom
R1 |Rua Hans Meyer, s/n 420,00 |Venda realizada | RS 295.000,00 | RS - RS 702,38
R2 |Rua Hans Meyer, s/n 492,27 |Andncio RS 296.000,00 | RS (14.800,00)| RS 571,23
R3 |Rua Hans Meyer, s/n 549,00 |Anuncio RS 385.000,00 | RS (19.250,00)| RS 666,21
R4 |RuaPard, s/n 370,00 |Anuncio RS 260.000,00 | RS (13.000,00)( RS 667,57
RS |Rua Urbano Borges Martins, s/n 1.250,00 |Anuncio RS 940.000,00 | RS (47.000,00)| RS 714,40
R6 |Rua Urbano Borges Martins, s/n 409,00 |Andncio RS  280.000,00 | RS (14.000,00)| RS 650,37
R7 |Rua Dorival Garcia Kiel, s/n 755,00 |Anuncio RS 640.000,00 | RS (32.000,00)| RS 805,30
R8 |Rua Dorival Garcia Kiel, Lote 04 836,00 |Anuncio RS 710.000,00 | RS (35.500,00)| RS 806,32
R9 |Rua Major Otavio Novaes, 495 1.431,00 |Anuncio RS 1.350.000,00 | RS (67.500,00)| RS 896,23
R10 [Rua Vitéria, s/n 150,00 |Anuncio RS 145.000,00 | RS (7.250,00)] RS 918,33
Total: RS 7.398,83
Média de m’ corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de iméveis referenciais):| R$ 739,88
16.2. RESULTADO AUFERIDO

17.

Valor Final Homogeneizado do Imdvel em Avaliagdo: | RS 8.742.950,27

Considerando a metragem quadrada do imével avaliando e multiplicando-se
pelo valor médio do metro quadrado (com base nos iméveis referenciais
apos adequacgado e homogeneizagao), obtém-se o valor avaliado do imével
objeto deste parecer, conforme segue:

GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos
calculos até aqui apresentados e descritos.

O primeiro grafico apresenta a comparagao de valores brutos dos iméveis,
Ou seja, os seus valores integrais, na situagao e condicdes de conservacgao
em que se encontram e na regido que se situam, conforme pesquisa
mercadologica realizada.

O segundo grafico apresenta a comparagao dos valores do metro quadrado
de cada um dos imodveis neste parecer considerados, seja do imovel
avaliando, sejam dos iméveis referenciais.

Em ambos os gréaficos, na cor azul estdo representados os imoveis
referenciais (R’s) e na cor vermelha esta apresentado o imdvel avaliando
(IA), objeto deste parecer. Ambos os imdveis estdo apresentados nos
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graficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem quadrada, conforme
dados pesquisados e considerados na avalicdo ora realizada.

Comparacao de Valores brutos dos Imdveis

R$ 10.000.000,00
RS 9.000.000,00 .
R$ 8.000.000,00
R$ 7.000.000,00
R$ 6.000.000,00
R$ 5.000.000,00
R$ 4.000.000,00
RS 3.000.000,00
R$ 2.000.000,00
R$ 1.000.000,00
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18. NOTAS

PTAM SEC-0012/2022

Diversos elementos podem interferir na definigdo do valor de mercado de um
imével, destacando-se inclinagéo do terreno, caracteristicas desvalorizantes,
tal qual area de alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras,
bem como outros elementos influenciam o acréscimo do valor do imével pela
caracteristica de seu entorno, pelas melhorias publicas desejaveis e
aspectos naturais. Contudo, na avalicdo do imovel objeto deste parecer, as
possiveis influéncias supramencionadas foram consideradas, uma vez que
0os imoéveis referenciais obtidos ndo se situam nas mesmas condigoes,
porém, no mesmo bairro ja descrito.

Portanto, o imével avaliando, possui caracteristicas publicas
desvalorizantes, tornando necessario, matematicamente, considera-las,
especificamente para este caso.

e Fator 1 — Terreno contiguo a cérrego — 0,80
Valor do Avaliando = valor do Avaliando x Fator
Valor do Avaliando = 8.742.950,27 x 0,80
Valor do Avaliando = 6.994.360,21
e Fator 2 — Terreno Inundavel — 0,70
Valor do Avaliando = valor do Avaliando x Fator

Valor do Avaliando = 6.994.360,21 x 0,70
Valor do Avaliando = 4.896.052,14
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

19. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas
comparaveis e por meio do tratamento técnico e ponderagdes dos seus
atributos, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e
aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo que permitem a
determinacao do valor levando em consideracéo as diversas tendéncias e
flutuagbes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos
da economia, conclui-se 0 quanto segue acerca do Valor de Mercado do
imével objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 4.896.052,14

(Quatro Milhoes e Oitocentos e Noventa e Seis Mil e Cinquenta e Dois
Reais e Quatorze Centavos).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica expedida
comercial que se louva em informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario,
considerando iméveis com caracteristicas e localizagdo sécia econémica
semelhante, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores
acima expressos (-5% a +5%), diante dos interesses inerentes do préprio

mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos
colocando a disposicao de V.Sa. para quais quer esclarecimentos que se

fagam necessario.

Castro/PR, 21 de novembro de 2.022.

Atenciosamente,

SAMIR ELIAS CHUERY
CRECI/PR — 33.545-F
CNAI - 40.643

Samir Elias Chuery — CRECI/PR 33.545-F

PTAM SEC-0012/2022
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SEC-0012/2022
20. ANEXOS
20.1. Curriculo do Corretor de Imoveis emissor deste Parecer

Nome: SAMIR ELIAS CHUERY

Qualificagdo: CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI: 33.545-F — 62 REGIAO (PARANA)

Endereco: RUA DR. JORGE XAVIER DA SILVA, 774 — CENTRO -
CASTRO/PR.

Telefone: (42) 99800-0447

E-mail: samirrchuery@hotmail.com

Habilidades Profissionais

e Experiéncia no mercado imobiliario, como Corretor de Iméveis desde
2019;

o Experiéncia em Avalicdo de Imdveis desde 2022.

Formagao Académica

e Comunicagao Social — Publicidade e Propaganda, desde 2005.

N SERVIGO PUBLICO FED
‘i SISTEMA COFECI-CRECI

X Conselho Federal de Corretores de ]
e Conselh de C: W

CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

SAMIR ELIAS CHUERY
Corretor de Imoveis

CRECI-pr 33545
CNAI 40643
Validade:

A7 15104/2023

Assinatura do Portador
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LE! 6.206/775)

Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRECI 6 Regido/pr

Filiagao: DALVA SCHENDROSKI CHUERY
ELIAS SALIM CHUERY
BE  Naturalidade; J y \ Data de nascimento:
CASTRO - PR 28/02/1978
. RG: ” CPF:
69560423-J6PPR /0 | 004.432.709-96
3 ) § Data de inscrigho no CRECE:

29/08/2019

Formagio Especifica: | Data de expedicio:
TECNICO EM TRANSAGOES IMOBILIARIAS 2111/2022

%ﬁvpﬁr e

LUIZ CELSO CASTEGNARO MARIANO DYNKOWSKI
Presidente do CRECI Diretor Secretirio

IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)
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w
o
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SEC-0012/2022 g
]
3
20.2. Tabela de Vida Util de Imoveis g
o
Lista de Vida Util de Iméveis <
T ¥
(Bureau of Internal Revenue) 2 é
S~
= R
) R VIDA UTIL @ W
IMOVEL TIPO PADRAO Q0
(em anos) s Q
RUSTICO 5 =
BARRACO Q5%
SIMPLES 10 36
DE MADEIRA 45 N g
- =
RESIDENCIAL [CASA REBTICO 2 80 PR
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70 =5
FINO ou LUXO 60 e
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70 ]
APARTAMENTO S
FINO ou LUXO 60 g
ECONOMICO ou SIMPLES 70 25
ESCRITORIO : NS
COMERCIAL MEDIO £0 NI
FINO ou LUXO 50 o 3
LOJA 70 a =
p s 2
ARMAZEM 75 @ £
P Q0
RUSTICO ou SIMPLES 60 54
GALPAO MEDIO 80 5%
INDUSTRIAL SUPERIOR 80 : =
P - O
coBERTURA  |RUSTICO ou SIMPLES 20 52
SUPERIOR 30 E =
= C
FABRICA 50 2%
= o
SILO 75 T £
RURAL — o
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60 BE
c
BANCO 70 G
0 n
HOTEL 50 C @
9 ©
TEATRO 50 S &
E&
38
o ®©
o>
20.3. Tabela de Estados de Conservacgao

Esta tabela é usada para a localizac&o dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke
a serem aplicados nas férmulas utilizadas para homogeneizag¢ao dos dados.

Tabela de Classificacdao do Estado de Conservagao do

Imovel
CLASSIFICACAO cODIGO
Novo
Entre novo e regular
Regular

Entre regular e reparos simples
Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor
Sem valor

—|T|®[Mm|O[O|w|>
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

20.4. Tabela de Ross-Heidecke

PTAM SEC-0012/2022

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacdao de Imdveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGAO
DE VIDA A B c D E F G H

2 1,02 | 1,05 | 351 | 9,03 [ 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40
4 2,08 | 211 | 455 | 10,00 | 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
6 318 | 321 | 562 | 11,00 [ 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00
8 432 | 435 | 6,73 | 1210 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10 550 | 553 | 7,88 | 13,20 | 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60
12 6,72 | 6,75 | 9,07 | 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90
14 7,98 | 801 [ 10,30 | 1540 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20
16 928 | 931 [ 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50
18 10,60 | 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80
20 12,00 | 12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22 13,40 | 13,40 | 15,60 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
24 14,90 | 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
26 16,40 | 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28 17,90 | 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60
30 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32 21,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 | 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80
36 24,50 | 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38 26,20 | 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70
40 28,80 | 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10
42 29,90 | 29,80 | 31,60 | 35,50 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60
44 31,70 | 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10
46 33,60 | 33,60 | 3520 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50
48 35,60 | 35,50 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00
50 37,50 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50
52 39,50 | 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00
54 41,60 | 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50
56 43,70 | 43,70 | 45,10 | 48,20 | 53,90 | 62,40 | 73,30 | 86,00
58 45,80 | 45,80 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60
60 4880 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10
62 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70
64 52,50 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66 54,80 | 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80
68 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40
70 59,50 | 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40
72 62,20 | 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 | 81,90 | 90,90
74 64,40 | 64,40 | 65,30 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20
76 66,90 | 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80
78 69,40 | 69,40 | 72,20 | 71,90 | 74,90 | 89,60 | 85,50 | 92,40
80 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10
82 74,60 | 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 93,70
84 77,30 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 | 89,20 | 94,40
86 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00
88 82,70 | 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70
90 85,50 | 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 90,30 | 93,10 | 96,40
92 88,30 | 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 | 92,20 | 94,50 | 97,10
94 91,20 | 91,20 [ 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 | 95,80 | 97,80
96 94,10 | 94,10 [ 94,20 | 94,60 | 95,10 | 96,00 | 97,20 | 98,50
98 97,00 | 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
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20.5. Matricula do Imovel

A e s | MEWIUING WLRWAL Jl_ == J

Telefone: (42) 3232-1521/ 3233-7477

LIVRON.* 2

(e =) P )

com a area de 11

sequintes- partindo

chega-se no vértice

confrontando com a
perimetro.-

126, nesta cidade,-
Registro anterior:-—
Servigo Registral.-

Terraplanagens
Parana - R,
76.848.013/0001.45,

0 ponto de partida
Olegério de Macedo,
TaboSio. Da estacio

estagio B, situada

contrato.- Isento
artigo 19 da Lei
Dou fé&.- R.
(a) Alb:

[Data:- 16.01.2020 - O terrenoc urbano denominado “Area B", situado nesta cidade, )

-816,66 metros quadrados e inscricio cadastral municipal n®
01.01.080.0208.1140.001, com a

Macedo e a Area A, seque confrontando com o alinhamento predial da rua Cel.
Olegirio de Macedo, no azimute 88°32'56"

V-04; deste segue confrontando com a margem do ribeirdo SSo Cristévio & montante,

Calpar Comércio de Calcario Ltda., matriculado sob n® 797

com 29,46 metros, chega-se no vértice V-05A; deste segue confrontando com a Area
A, no azimute 31°29'25" com 181,25 metros,

vértice V-11; deste segue confrontando com a firea A, no azimute 358°55'25" com
30,56 metros, chega-se no vértice V-032, vértice inicial da descricao do

Proprietéria:~ Consfama Terraplanagens S.A
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 76.106.327/0001

As plantas e memoriais descritivos foram elaborados pelo técnico em agrimensura
José Luiz de Moraes, inscrito no CFT-BR scb n® 1704324068,

requer a TRT., e a certidfio expedida pela Prefeitura Municipal de Castro,

cidade de Curitiba-Pr.-

desta cidade, folhas 218/222, do livro n°® 350.- VALOR:- R$ 4.343,43.- Objeto da
Servidéo:- Uma faixa de servidao

esgoto, mno imdvel desta matricula, numa largura de 2,00 metros e comprimento de
361,35 metros, com a area de 722,70 metros quadrados, com a seguinte descricfo:-

PV-13, Az 197°11"16", mediu-se 68,70 até o PV-14. do FV-14, AZ 211°56'16",
mediy-se 100,00m até o PV-15.- Do FV-15, AZ 211 /56'18", mediu-se 42,15m até a

acima descritos referem-se ac norte e definem o eixo de uma faixa de 2,00 metros
de largura.- Obrigam-se as partes pelo cumprimento das demals condicdes do

1 descriciaoc do caminhamento e ‘confrontactes
do wértice V-03A, situado no limite da Tua Cel. Olegario de

com 21,66 metros, chega-se no wértice

V=05; deste seque confrontando com terrenc de propriedade de

; NO azimute 321°26'21"

chega-se no vértice V-10; deste segue
Area A, no azimnte 18°53'56" com 187,84 metros, chega-se no

-+ Pessoa juridica de direito privado,
~-04, com sede na praca Pedro Raled n°

Matricula n® 1.895, do livro n® 2 de Registro Geral, deste

que juntamente com o

n® 133.790.- Dou fé.- C.30VRC=R§ 5,79 - ISS RS 0,17 =
» 16 de janeiro de 2.020.- 0O Oficial Substituto:-

sta da matricula origindria n® 1.895, o registroc da servidio
1.895 - Prot. 97.150 - 01.08.2011 — SERVIENTE:- Consfama
acima qualificada.- DOMINANTE:- C hia de 8 to do
sociedade de economia mista, inserita no CNPJ/MF sob n®
Ccom sede na rua Engenheiros Rebougas n° 1.736, Capanema, na
SERVIDAO - Publico de 22.07.2011, do Servigo Notarial

perpétua de passagem para rede coletora de

foi estabelecido na estacio A, situada no alinhamento da rua
a uma distancia de 18,70 metros, da ponte scbre o Ribeirdo
A, RAZ 178°40716", mediu-se 100,00 metros até o PV-13. Do

na divisa do imével com a matricula n® 1.269. Os azimutes

Funrejus de acordo com o n° 19, letra “B*, inciso VII do
-216/98 alterada pela Lei Estadual n® 12.604/99.-
177,66.- Castro, 01 de agosto de 2011.- O Oficial
€.~ Castro, 16 de janeiro de 2.020.- O Oficial

1
B
CWYFU.F98C8. TvEyT z
e
SEGUE NO VERSO ————/
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20.6. Mapa da area

GO0600
]

. addft Area Morro do Ferro A:A{se.sss.y m2

£} Prefeilura Municipol de Casiro
W;_b‘:'ﬂ:g@um n? 77,001.311 /000108

mnm

Lago Municipal

Frefeiturp Municipal de Castro
CNPJ n* TT.I'IJLJIIﬂm!—[}y
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Area Morro do Ferro
CAPAR Comércio de Calclrio Lida
NP n® 76.109.594/0001-25
Matricula n.* 797
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COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO CADASTRAL

Consulta Quadro de Sécios e Administradores - QSA

CNPJ: 76.106.327/0001-04
NOME EMPRESARIAL: CONSFAMA TERRAPLENAGEM SA
CAPITAL SOCIAL:

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o
seguinte:

Nome/Nome Empresarial: JACK FADEL NETO
Qualificagao: 16-Presidente

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagao:

Nome/Nome Empresarial:

Qualificagao:

Nome/Nome Empresarial:

MELISSA MOREIRA FADEL
10-Diretor

JEAN CLAITON FANHA
10-Diretor

JOAO MANOEL FADEL

Qualificagao: 10-Diretor

Para informagoes relativas a participagdo no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da
RFB.

Emitido no dia 03/11/2021 as 14:31 (data e hora de Brasilia).
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CONFAMA TERRAPLANAGENS SA
CNPJ N° 76.106.327/0001-04
NIRE n° 41 3 0004066-4

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA NO DIA 21 DE MAIO DE 2019

Aos vinte e um dias do més de maio do ano de dois mil e dezenove, as 10:00 horas, no
endereco sito a Rua Coronel Olegério de Macedo n® 297, Centro em Castro, Estado do
Parana, Cep 84.165-690, por estar passando por reformas a sede social da empresa,
reuniram-se em Assembléia Geral Extraordinaria, em primeira convocagdao, com a
presenca dos acionistas que representam 97,14% mais de dois tergos do capital social
com direito a voto, conforme assinaturas constantes no livio de Presenca de Acionistas.
Apds votacdo assumiu a presidéncia dos trabalhos o acionista senhor Jack Fadel Neto, que
convidou a mim, Francisco Carlos Gomes Subtil para assumir as funcdes de primeiro
secretario. Constituida a mesa, o senhor Presidente declarou abertos os trabalhos e
determinou a leitura, pelo Secretdrio, do Edital de Convocagdo, assim publicado nos dias
13, 14 e 15 de maio de 2019 as paginas 47, 33 e 38 no Diario Oficial do Parana edicdo n°
10434, edigdo n° 10435 e edigdo n° 10436; no Jornal da Manhd de Ponta Grossa/PR, nos
dias 08, 09 e 10 de maio de 2019 as paginas 9, 10 e 10, cujo teor passamos a
transcrever: “CONSFAMA TERRAPLANAGENS SA”" - CNPJ.- 76.106.327/0001-04 -
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA — EDITAL DE CONVOCAGAO S3o convocados 0s
Senhores Acionistas da Consfama Terraplanagens S/A a se reunirem em Assembléia Geral
Extraordinaria, a ser realizada no dia 21 de maio de 2019, as 10 horas, no seguinte
endereco: Rua Coronel Olegério de Macedo n® 297, Centro em Castro, Estado do Parana,
por estar passando por reformas a sede social, para deliberarem sobre a seguinte Ordem
do Dia: a) Eleicdo da Nova Diretoria, pelo prazo estipulado nos Estatutos da Sociedade; b)
Outros Assuntos de interesse da Sociedade. Castro, 03 de maio de 2019 - Jack Fadel Neto
— Diretor Presidente. Conhecida a matéria constante da ordem do dia, o senhor Presidente
determinou que fosse lida o item primeiro que trata da eleicdo da diretoria. Colocado em
discussdo e apés a deliberagdo, ficou aprovado, por unanimidade de votos dos acionistas
presentes a diretoria para o triénio 2019/2022 com mandato até a Assembléia Geral
Ordinéria que devera apreciar as contas do exercicio social a encerrar-se em 31 de
dezembro de 2022. DIRETOR PRESIDENTE — JACK FADEL NETO, brasileiro, casado, do ia
comércio, portador da CI.RG. n® 625.112-9 SSP/PR e CPF. n° 126.783.099-91, residente e
domiciliado & Rua D. Pedro II n° 326, Centro em Castro, Estado do Parana; DIRETOR
SUPERINTENDENTE - MELISSA MOREIRA FADEL, brasileira, casada, do comércio,
portadora da Carteira de Identidade RG. 7.010.019-3 SSP-PR e CPF. n° 008.234.559-71,
residente e domiciliada & Rua D. Pedro II n® 326, Centro, Castro, Estado do Parana;
DIRETOR ADMINISTRATIVO — JEAN CLAITON FANHA, brasileiro, casado, do comércio,
portador da Carteira de Identidade RG. 7.172.300-3 SSP-PR e CPF. n® 021.263.999-40,
residente e domiciliado a Rua Léo Afonso Marques de Souza n° 185, Jardim Dona Helena,
em Castro, Estado do Parana e para DIRETOR COMERCIAL - JOAO MANOEL FADEL,
brasileiro, casado, do comércio, portador da CI.RG. n° ]'.896‘118-0
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CONFAMA TERRAPLANAGENS SA
CNPJ N° 76.106.327/0001-04
NIRE n° 41 3 0004066-4
, , FI.02
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA NO DIA 21 DE MAIO DE 2019

SSP/PR e CPF. n°® 050.416.189-09, residente e domiciliado a Rua D. Pedro II n° 326,
Centro, Castro, Estado do Parana. Os honorarios mensais serdo fixados em data oportuna.
Os diretores declaram, para os devidos fins de direito, sob as penas da lei, para efeito do
disposto no artigo 37, inciso II, da Lei 8.934/1994, com redagao dada pelo artigo 4°, da
Lei 10.194/200, que ndo estdo incursos em quaisquer dos crimes previstos, por lei
especial, ou nas restricdes legais que possam impedi-los para o exercicio do cargo e da
atividade mercantil, firmando nesta data o termo de posse. Esgotada a ordem do dia e
como ninguém mais fez uso da palavra, o senhor Presidente encerrou os trabalhos da
Assembléia pelo tempo necessario para a lavratura da presente Ata, a qual lida e
aprovada, recebe as assinaturas da mesa e da totalidade dos presentes, na forma do
artigo 130 da Lei n° 6.404/76. Desta Ata serdo extraidas copias auténticas para os fins
legais. Castro, 21 de maio de 2019. Jack Fadel Neto — Presidente e Francisco Carlos
Gomes Subtil — Secretério, Melissa Moreira Fadel, Jean Claiton Fanha, Jodo Manoel Fadel,
Luiz Antonio da Costa Filho, Patricia Moreira Fadel Fanha — Acionistas.

CERTIFICO que a presente é copia fiel da ata lavrada no Livro proprio.

‘p.“g\b\- v\

Castro, 21 de majo de 2019 PO

e

isco Carlos Gomes Subtil

Secretario
“ Servico Notarial de Castro PR

g Rua Cipriano Marques de Souza, 99
Nei Amilton Mei Tabelia f Castro - Parand 3
narim Tabelido l o R -

m 01824245VAAG000000016220M z

»
v
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Eu, FRANCISCO CARLOS GOMES SUBTIL, com inscri¢do ativa no CRC/PR, sob o n° 020653/0-0, inscrito no
CPF n° 17766184915, DECLARO, sob as penas da Lei Penal, e sem prejuizo das sanc¢des administrativas e civeis,
que este documento é auténtico e condiz com o original.

MINISTERIO DA ECONOMIA
Secretaria Especial de Desburocratizacéo, Gestao e Governo Digital
Secretaria de Governo Digital
Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo

TERMO DE AUTENTICIDADE
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IDENTIFICACAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF N° do Registro Nome
17766184915 020653/0-0 FRANCISCO CARLOS GOMES SUBTIL
CERTI FI CO O REG STRO EM 01/ 03/ 2021 08: 00 SOB N° 20210364521.
PROTOCOLO: 210364521 DE 21/01/2021.
"' CODI GO DE VERI FI CAGAO. 12101362437. CNPJ DA SEDE: 76106327000104.
[ V] NI RE: 41300040664. COM EFEI TOS DO REG STRO EM 01/ 03/ 2021.
JUNTA COMERCIAL CONSFAMA TERRAPLANAGENS SA
DO PARANK
LEANDRO MARCOS RAYSEL BI SCAI A
SECRETARI O- GERAL
www. enpr esaf aci | . pr. gov. br
A val i dade deste documento, se inpresso, fica sujeito a conprovagdo de sua autenticidade nos respectivos portais,

i nformando seus respectivos cédi gos de verificagéo.
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TERMO DE POSSE DOS MEMBROS DA DIRETORIA, ELEITOS PELA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA DA CONSFAMA TERRAPLANGENS S/A, REALIZADA
EM 21 DE MAIO DE 2019.

Em 21 de maio de 2019, as 10:00 horas, compareceram no enderego sito a Rua Coronel
Olegério de Macedo n° 297, Centro em Castro, Estado do Parana, Cep 84.165-690, por
estar passando por reformas a sede social da empresa, para firmar o termo de posse no
cargo de membro da Diretoria da Consfama Terraplanagens S/A, inscrita no CNPJ sob
n° 76.106.327/0001-04, eleitos pelas Assembléia Geral Extraordinaria, realizada em
21/05/2019, para cumprirem o mandato correspondente ao triénio 2019/2022, inicio em
21 de maio de 2019 e término em 20 de maio de 2022, os seguintes Diretores: toma
posse do cargo de DIRETOR PRESIDENTE o Sr JACK FADEL NETO, brasileiro,
casado, do comércio, portador da CI.RG. n® 625.112-9 SSP/PR e CPF. n® 126.783.099-
91, residente e domiciliado a Rua D. Pedro II n® 326, Centro em Castro, Estado do
Parana; toma posse do cargo de DIRETOR SUPERINTENDENTE a Sra MELISSA
MOREIRA FADEL, brasileira, casada, do comércio, portadora da Carteira de Identidade
RG. 7.010.019-3 SSP-PR e CPF. n® 008.234.559-71, residente e domiciliada a Rua D.
Pedro II n° 326, Centro, Castro, Estado do Parana; toma posse do cargo de DIRETOR
ADMINISTRATIVO o Sr. JEAN CLAITON FANHA, brasileiro, casado, do comércio,
portador da Carteira de Identidade RG. 7.172.300-3 SSP-PR e CPF. n©021.263.999-40,
residente e domiciliado & Rua Léo Afonso Marques de Souza n® 185, Jardim Dona Helena,
em Castro, Estado do Parana; toma posse do cargo de DIRETOR COMERCIAL - JOAO
MANOEL FADEL, brasileiro, casado, do comércio, portador da CLRG. n°
7.896.118-0 SSP/PR.e CPF. n® 050.416.189-09, residente e domiciliado & Rua D. Pedro
11 n° 326, Centro, ¢astro, Estado do Parana. O Diretor Presidente, Sr JACK FADEL NETO,
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Eu, FRANCISCO CARLOS GOMES SUBTIL, com inscri¢do ativa no CRC/PR, sob o n° 020653/0-0, inscrito no
CPF n° 17766184915, DECLARO, sob as penas da Lei Penal, e sem prejuizo das sanc¢des administrativas e civeis,
que este documento é auténtico e condiz com o original.

MINISTERIO DA ECONOMIA
Secretaria Especial de Desburocratizacéo, Gestao e Governo Digital
Secretaria de Governo Digital
Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo

TERMO DE AUTENTICIDADE
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IDENTIFICACAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF N° do Registro Nome
17766184915 020653/0-0 FRANCISCO CARLOS GOMES SUBTIL
CERTI FI CO O REG STRO EM 01/ 03/ 2021 08: 00 SOB N° 20211156434.
PROTOCOLO: 211156434 DE 21/01/2021.
"' CODI GO DE VERI FI CAGAO. 12101362445. CNPJ DA SEDE: 76106327000104.
[ V] NI RE: 41300040664. COM EFEI TOS DO REG STRO EM 01/ 03/ 2021.
JUNTA COMERCIAL CONSFAMA TERRAPLANAGENS SA
DO PARANK
LEANDRO MARCOS RAYSEL BI SCAI A
SECRETARI O- GERAL
www. enpr esaf aci | . pr. gov. br
A val i dade deste documento, se inpresso, fica sujeito a conprovagdo de sua autenticidade nos respectivos portais,

i nformando seus respectivos cédi gos de verificagéo.
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DANF3E - DOCUMENTO AUXILIAR DA

NOTA FISCAL ELETRONICA DE ENERGIA ELETRICA
Copel Distribuicdo S.A.

R Jose Izidoro Biazetto, 158 - Bloco C - Mossungue

CEP: 81200-240 - Curitiba - PR
CNPJ 04.368.898/0001-06

wl
o
=
o
o
-
08005100 116 - www.copel.com INSC. ESTADUAL 9023307399 ';
o
ke]
[ Responsavel pela lluminagéo Publica: Municipio 42 99802-6593 J =
o
g Tibo de Fomecimento: Leitura anterior | Leituraatual | Nededias | Préxima Leit s
B1 Residencial / Residencial Bifasico /40A DATAS roxima Leitura 8
pELVESE  21/09/2022 21/10/2022 30 22/11/2022 o %
© v
Nome: JACK FADEL NETO UNIDADE CONSUMIDORA g T
©
Endereco: R D Pedro Segundo, 326 - Centro 15948137 a 5
=
, . ]
. ~ NOTA FISCAL No. 4180761 - SERIE 3/ DATA DE EMISSAO: 22/10/2022 o N
CEP: 84165-020 CODIGO DO CLIENTE %
Cidade: Castro - Estado: PR Consulte Chave de Acesso em: 8 S
. https://nf3e.fazenda.pr.gov.br/nf3e/NF3eConsulta?wsdl
CPF: 126.783.099-91 7045662 Chave de Acesso B Q
4122 1004 3688 9800 0106 6600 3004 1807 6110 0686 0230 =3
Protocolo de Autorizag&o: 1412200004909050 - 22/10/2022 as 03:32:02America/Sao_Raulo q’ N
" —
REF: MES /ANO VENCIMENTO TOTAL A PAGAR DF' ;
< ©
10/2022 13/11/2022 R$348,71 TR
4
—
S8
S
3 E
8o
=t
" Prego unit (RS) Pls/ Tarifa Tributo Base de Glculo (RS) Aliguota (%) Valor (8S) S
Itens de fatura Unid. Quant. ciibilies Valor (RS) CORNS IcMs it (89) =
ICMS 160,68 18% 28,92 c e]
ENERGIA ELET CONSUMO KWh 480 0,334750 160,68 7.47 28,92 0258940 | FONS gggjgg ;‘:giggg 1;:32 o =N
ENERGIA ELET USO SISTEMA kwh 480 0,329479 158,15 8,97 0,00 0,310800 > %
CONT ILUMIN PUBLICA MUNICIPIO UN 1 29,880000 29,88 g E
e
S8
Sz
52
=
CONSUMO FATURADO N° DIAS FAT. U5
8
ouT22 480 30 c 3
[INe)
SET22 496 30 =
AGO22 482 32 E =
JuL22 454 29 =R
JUN22 452 30 T
MAI22 451 31 _8 <
ABR22 436 30 © %
MAR22 447 30 % o
FEV22 515 32 2] 7]
JAN22 414 30 o %
DEZ21 464 29 c 9
TOTAL 348,71 16,44 28,92 NOV21 509 32 g S
ouT21 420 30 3 g
7 z o ®
Hedidor Grandezs s e S [l e Reservado ao Fisco a>
0943131442 |CONSUMO kWr | TP 99916 396 1 480
PERIODO FISCAL: 22/10/2022
5F18.978E.E4E7.C488.99B0.1B4A.5922.789E

(
REAVISO DE VENCIMENTO INCLUSO NA FATURA PIS R$2,95 E COFINS R$13,49 CONFORME RES. ANEEL 130/2005.

FATURA DO MES 09/2022 ARRECADADA POR DEBITO AUTOMATICO

A PARTIR DE 01/10/2022 - PIS/PASEP 1,00% e COFINS 4,58%.

CENSO 2022. A PARTIR DE AGOSTO, ATENDA O RECENSEADOR DO IBGE.

| A qualquer tempo pode ser solicitado o cancelamento de valores nao relacionados a prestagéo do servigo de
energia elétrica, como convénios e doagdes.

Periodos Band.Tarif.: Verde:22/09-21/10

UNIDADE CONSUMIDORA MES REFERENCIA VENCIMENTO TOTAL APAGAR |
15948137 10/2022 13/11/2022 R$348,71

Numero da fatura: FAT-01-20223610686023-20

836200000039 487101110004 001010202230 610686023207
NAO RECEBER - DEBITO AUTOMATICO - BANCO - 001 - AGENCIA - 0485

Y1
3% COPEL
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OUTORGANTE:

OUTORGADO:

PROCURACAO
'Ad Judicia'

CONSFAMA TERRAPLANAGENS S/A., Pessoa Juridica de Direito
Privado, Inscrita no CNPJ/MF sob o n° 76.106.327/0001-04,
representado por seu Direfor Presidente JACK FADEL NETO,
brasileiro, casado, empresdrio, portador da CIRG n° 625.112/PR e
do CPF/MF sob n° 126.783.099-91, com sede & Rua Coronel
Olegdrio de Macedo, n® 297, Centro, na cidade de Castro - PR,
CEP: 84165-690, e-mail: jackfadelneto@hotmail.com, Telefone -
(42)99092022.

Wagner Sandrini Canesso, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na
OAB/Pr sob o n° 45525, portador da CI/RG n° 8.861.963-3, com
endereco profissional & Rua Frederico Ozanan, n° 51, Bairro:
Centro, na comarca de Pirai do Sul - Pr.

PODERES GERAIS:

Através da presente a ouforgante transfere amplos poderes,
inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato, bem como
para o foro em geral, conforme estabelecido no vigente Cdédigo
de Processo Civil, e os especiais para transigir, fazer acordo, firmar
compromisso, substabelecer, renunciar, desistir, reconhecer a
procedéncia do pedido, receber infimagdes, receber e dar
quitacdo, efetuar levantamento de alvards, praticar todos atos
perante reparticdes publicas Federais, Estaduais e Municipais, e
6rgdos da administragdo publica direta e indireta, praticar
quaisquer atos perante particulares ou empresas privadas,
recorrer a quaisquer instdncias e tribunais, podendo atuar em
conjunto ou separadamente, dando tudo por bom e valioso no
exercicio da atividade advocaticia.

PODERES ESPECIAIS:

Com poderes especificos para promover a defesa da outorgante
na Acdo de Desapropriagdo Judicial n° 0006141-50.2022.8.16.0064,
perante o Juizo de Direito da Comarca de Pirai do Sul - Pr.
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E ADMINISTRACAD
wuww

NOME JACK FADEL NETO
FIUACAO
NAZEM FADEL
EUNICE MANOEL FADEL

DATA NASCIMENTO NATURALIDADE
CASTROPR

27/0211944
DORGAD FXPEDIDOR

il -

T8 A{OINACION AL

NASCIMENTO

270294

CONTRISUINTE PRSI A )

JACK FADEL NETG ~

¥ 7 S
e Fren .
e SR
SECRETARO DA RICHR A FEDERAL
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Exmo. Sr. Juiz de Direito da Vara de Fazenda Publica da Comarca de
Castro — PR.

Autos n. 0006141-50.2022.8.16.0064

CONSFAMA TERRAPLANAGENS S/A., Pessoa Juridica de Direito Privado,
Inscrita no CNPJ/MF sob o n° 76.106.327/0001-04, representado por seu
Diretor Presidente JACK FADEL NETO, brasileiro, casado, empresario,
portador da CIRG n° 625.112/PR e do CPF/MF sob n°® 126.783.099-91, com
sede a Rua Coronel Olegéario de Macedo, n® 297, Centro, na cidade de Castro
— PR, CEP: 84165-690, e-mail: jackfadelneto@hotmail.com, Telefone -
(42)99092022., por seu advogado in fine assinado, ut instrumento de
procuracdo em anexo, vem, respeitosamente, nos autos da ACAO DE
DESAPROPRIACAO epigrafada, promovida pelo MUNICIPIO DE CASTRO -
PR, devidamente qualificado nos presentes autos, apresentar sua
CONTESTAQAO, pelas razdes de fato e direito adiante articuladas:

| - BREVE ESCORCO

1. O autor promove a presente acdo de desapropriacdo com base no Decreto
n. 809/2022, que declarou de utilidade publica em favor do Municipio de Castro
- Pr, necessaria a implantacao da fase 2 (dois) do Parque Lacustre da Cidade
de Castro e abertura de vias publicas de interesse de urbanizagéo, tendo como
objeto parte do imével urbano de propriedade do demandado, conforme
registro imobiliario juntado aos presentes autos de matricula n°® 36782.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX7V 4NJP6 J86TK QDYRY

2. Disse o autor que o imdvel desapropriando tem o valor de R$ 340.685,00
(trezentos e quarenta mil, seiscentos e oitenta e cinco reais). Pede,
liminarmente, que seja deferida a imissdo na posse. Na fase administrativa a
propria empresa requerente chegou a ofertar verbalmente valores superiores
ao valor apresentado na inicial, comprovando-se que o valor proposto é
reconhecidamente incompativel com o mercado imobiliario.

3. O d. juizo em seu primeiro despacho nomeou perito para avaliar o imével,
cujo o laudo néo foi ainda juntado aos autos, porém devera ser apresentado
em 15 (quinze) dias, pois somente com tal avaliagdo e com o depésito do valor
adequado a avaliacdo é que a imissdo na posse podera ser deferida.

4. Remetido o processo administrativo a avaliadores particulares, os mesmos
manifestaram-se a época reconhecendo que o valor atribuido pelo autor ndo
era adequado, estabelecendo que o valor de mercado do imével seria superior
a quatro milhdes de reais, em maio de 2022.
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5. No movimento 20 o douto procurador do autor apresentou impugnacao ao
valor atribuido pelo perito para realizacdo do laudo, buscando a reducdo dos
valores atribuidos, sem, entretanto, apresentar qualquer documento que
apontasse ao perito que as conjecturas da parte autora teriam qualquer base
fatica e cientifica para reduzir os honorarios do expert. Cumpre ressaltar que na
fase pré-processual, mais especificamente em maio de 2022, o requerido
encaminhou 3 avaliacdes de imobiliarias da cidade que apontavam que o valor
da area ultrapassava em mais de 10x o valor atribuido na exordial.

6. Sabedor do interesse do autor no imével, no més de novembro de 2022 o
requerido entrou em contato com 0s representantes para tomar ciéncia se o
negocio prosperaria, pois esta executando um projeto de edificacdo de
benfeitorias na area vizinha e poderia utilizar da 4rea em questdo caso nao
fosse prosperar a negociacdo, quando surpreendentemente recebeu a noticia
de que o imdvel ja estava sendo submetido a desapropriacéo judicial. Diante de
tal informacdo, o requerido buscou um profissional da &area devidamente
capacitado e solicitou um parecer técnico completo para avaliacdo atual do
imovel, o qual aponta que o real valor de mercado do bem é R$ 4.896.052,14
(quatro milhdes oitocentos e noventa e seis mil e cinquenta e dois reais e
gquatorze centavos), conforme cépia em anexo.

7. Essa a sintese do caderno processual.

Il — VALOR IRRISORIO DO IMO\!EL EXPROPRIADQ APRESEI\JTADO NA
INICIAL — NA DESAPROPRIACAO A INDENIZACAO HAVERA DE SER
JUSTA

8. O Decreto expropriatorio n. 809/2022, sob o ponto de vista legal, esta
correto, preenchidos os requisitos legais.
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9. Rogata maxima venia, o valor ofertado na exordial pelo imével expropriando
de R$ 340.685,00 (trezentos e quarenta mil, seiscentos e oitenta e cinco reais)
€ irrisério e iniquo frente a realidade do mercado local, tanto que na fase
administrativa a propria parte autora propds-se a pagar valor superior.

10. A &rea expropriada é de excelente qualidade, com 6tima localizagdo central
na cidade, sendo inclusive um dos Unicos recantos nao edificados do centro,
tanto que existem outros interessados na aquisicdo da area e a propria
requerida tem interesse em construir no local, caso a desapropriacdo néo se
configure.

11. Noutro norte, releva, para fins de avaliacdo, a consideracdo do calculo do
valor da area embutido no preco para se apurar 0s lucros cessantes, vez que 0
réu serd premido de utilizar o imdvel ou edificar nele enquanto ndo seja
afastado o interesse publico decretado, como emerge do entendimento
jurisprudencial:

“..ndo se pode desconsiderar o valor econbémico de utilidade do imovel e o
prejuizo decorrente da desvalorizacdo da area remanescente... a area
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remanescente a expropriada sofrerd desvalorizacéo, por forca de implantacéo
de um aterro sanitario no local” (TIMG, apel. civel n. 1.0000.00.195918.8/000)

“... A avaliacdo deve mitigar os prejuizos que resultam do desapossamento por
decorrerem da utilizagdo comercial do imével” (TIMG, apel. civel n.
1.0470.02.006768.7/001).

12. Ademais, é sedimentado na Lei Maior que na desapropriacéo a indenizacao
h& de ser JUSTA E EM DINHEIRO, ex vi art. 5°, inciso XXIV.

13. Por esses motivos, o réu se contrapfe expressamente ao valor
apresentado na inicial de R$ 340.685,00 (trezentos e quarenta mil, seiscentos
e oitenta e cinco reais). E, para fins de sua defesa, apresenta o valor correto e
justo do imdvel desapropriando de R$ 4.896.052,14 (quatro milhdes oitocentos
e noventa e seis mil e cinquenta e dois reais e quatorze centavos), conforme
menor avaliagdo em anexo. De antemao destaca-se que qualquer depdsito
inferior ao valor estabelecido por ocasi@o do laudo de avaliagdo serd
considerado aviltante e ato atentatério a boa-fé processual, impedindo a parte
autora de ingressar no imdvel caso ndo deposite previamente o valor
adequado estabelecido pelo perito.

14. Observa-se que, mesmo com um valor irrisorio atribuido, o autor nem
mesmo depositou imediatamente no processo 0 Vvalor incontroverso,
reconhecido por si mesmo, depositando apenas em 01 de novembro o
referido valor, conforme movimento 22, o que comprova a intencédo de imissao
na posse sem cumprir 0s requisitos legais, vez que ainda ndo quitou os
honorarios periciais.

Il - A PROVA PERICIAL
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15. A prova pericial é de transcendental importancia no processo
expropriatério, pois por meio dela se atinge ao principio mais de justeza que
EXIGE a Constituicdo Federal:

“@

. 0 laudo, como vimos anteriormente, é a fiel exposicdo das operacbes e
ocorréncias da diligéncia, com parecer fundamentado sobre a matéria que foi
submetida ao exame do perito e dos assistentes técnicos. Por isso, o laudo
deve conter os elementos necessarios ao perfeito conhecimento dos fatos da
causa, possibilitando, assim, as partes, a defesa de seus direitos e ao juiz a
formacdo de conviccdo a respeito desses mesmos fatos... No feito
expropriatério, principalmente, em que se veda ao expropriando a discussao de
outras questfes que ndo a de vicios do processo judicial ou da impugnagéo ao
preco (art. 20 do DL 3.365/41), a prova pericial assume primordial importancia”
(A Desapropriacdo a Luz da Doutrina e da Jurisprudéncia, Forense, 42 ed.,
2000, p. 330).

16. Assim, o nobre perito judicial havera de considerar quando da elaboracdo
do laudo pericial avaliatério aos critérios dos arts. 23 e 27 do Dec.-Lei 3.365/41,
inclusive considerando as avaliacOes e o parecer técnico que seguem em
anexo e ajudam a elucidar a realidade mercadoldgica do Municipio.
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17. O raciocinio do comando legal tracado no art. 27 da legislacéo
expropriatéria € quem dita o proceder do perito na elaborac¢do do laudo e na
sentenca a ser proferida.

18. A ré apresenta os seguintes quesitos para serem respondidos pelo expert
oficial:

QUESITOS DO REU

1°) Roga-se ao perito informar se a regido onde se localiza o imével
expropriando:

- tem iluminagé&o publica e agua tratada por concessionarias publicas?

- € de facil acesso?

- encontra-se em area central do municipio?

- possui instrumentos publicos, comércios e imoveis valorizados nas
proximidades?

2°) Tem area considerada “area urbana com interesse comercial e/ou
residencial” pelo municipio (conforme plano diretor) nas imedia¢des do imdvel
expropriado. Justificar e identificar.

3°) O valor ofertado pelo autor na peti¢éo inicial como prec¢o justo para pagar
ao réu representa o preco justo de avaliagdo da &rea expropriada?

4°) Considerando os aspectos do imével, qual o preco médio do metro
quadrado dos imoveis na area central da cidade no ano de 20227

Protesta por quesitos suplementares.
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Caso néo sejam consideradas as avaliagcbes anexadas a esta contestacdo, o
requerido pugna pela nomeacdo posterior de um assistente técnico para
acompanhar a elaboragéo do laudo.

IV — PEDIDOS
19. Ex positis, o demandado requer:

a) sejam acolhidos os termos da contestacdo para rechacar o preco ofertado
na inicial, fixando ao final o valor justo do preco venal do imével na importancia
de R$ 4.896.052,14 (quatro milhBes oitocentos e noventa e seis mil e
cinquenta e dois reais e quatorze centavos), ou, ho minimo o valor atribuido
pelo laudo pericial;

b) seja fixada a incidéncia de juros compensatérios de 12% (doze por cento) ao
ano sobre o valor atribuido aos bens expropriados a partir de eventual imissao
de posse e sejam fixados os juros moratérios na taxa de 12% (doze por cento)
ao ano, contados do transito em julgado da sentenca;
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c) a condenacdo do expropriante no pagamento dos honorarios advocaticios,
no percentual de 20% (vinte por cento) apurado da diferengca entre o valor
ofertado na inicial e o valor estabelecido na sentenca, corrigido desde a data do
ajuizamento da acao (Sumula 14 do STJ), mais juros moratérios de 12% (doze
por cento) ao ano, também a partir do transito em julgado do decisum meritério
deste feito (art. 27, 8 1°, do Dec.-Lei 3.365/41);

d) seja refutado o pedido liminar de imissdo na posse sem que haja o integral
depdsito do valor estabelecido pelo perito judicial;

e) a producao de provas documental, testemunhal, pericial, e, especialmente, o
depoimento pessoal do autor, sob pena de confissao.

f) por ter rito ordinério o vetusto Dec.-Lei 3.365/41, e levando em conta que o
autor jamais se dispds a ofertar amigavelmente, antes da propositura desta
acdo, qualquer valor justo e correto a expropriada (art. 10), diante da
possibilidade das recentes regras da lei instrumental civil (CPC, artigos 319,
VIl e 334 caput e 88°), ap6s a nova manifestacdo do ‘expert’ acerca da
pericia, seja de pronto designada audiéncia de conciliacdo ou mediacao,
intimando-se o0 autor para que comparec¢a e apresente proposta adequada, sob
pena de multa de até dois por cento da vantagem econdmica pretendida ou do
valor da causa.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Pirai do Sul, 23 de novembro de 2022.
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Wagner Sandrini Canesso
OAB/PR 45526
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Data: 11/01/2023
Movimentac&o: DETERMINACAO DE DILIGENCIA

Complemento: . Veiculado no DJEN em 30/01/2023.
Por: Leila Aparecida Montilha

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Deciséo
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CASTRO
VARA DA FAZENDA PUBLICA DE CASTRO - PROJUDI
Rua Coronel Jorge Marcondes, S/N - Férum - VILA RIO BRANCO - Castro/PR - CEP: 84.172-020 - Fone: (42) 3233-3608 -
Celular: (42) 99968-7869 - E-mail: civelcastro@gmail.com

Autos n°. 0006141-50.2022.8.16.0064

Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064
Classe Processual: Desapropriacdo
Assunto Principal: Desapropriagdo por Utilidade Pablica/ DL 3.365/1941
Valor da Causa: R$340.685,00
Autor(s): ® Municipio de Castro/PR
Réu(s): ®* CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

Vistos.

Em atencdo agarantia fundamental do contraditdrio, ao principio da cooperacdo processual (CPC,
art. 6°), bem como aregra que veda a prolagao de decisdo surpresa (CPC, art. 10), INTIME-SE a
parte autora para que se manifeste acerca contido em mov. 26.1/9, no prazo de 05 (cinco) dias,
sob pena de concordanciatécita.

Apés, tornem conclusos.

Intimagdes e diligéncias necessarias.
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Castro, datado digitalmente.
Leila Aparecida Montilha

Juiza de Direito



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 28.0
11/01/2023: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 11/01/2023

Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO
Complemento: Referente ao evento (seq. 27) 27 (11/01/2023).
Por: Sonia Cristina Ressetti Dahmer
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Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovente
Municipio de Castro/PR 5 dias Gteis Néo Nao Sim 23/01/2023 30/01/2023 CUMPRIDA Municipio de
23:59 10:50 Castro/PR
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22/01/2023: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 22/01/2023

Movimentacg&o: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA
Complemento: Referente ao evento (seq. 27) 27 (11/01/2023) e ao evento de expedi¢cdo seq. 28.
Por: SISTEMA PROJUDI
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Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovente
Municipio de Castro/PR 5 dias Gteis Néo Nao Sim 23/01/2023 30/01/2023 CUMPRIDA Municipio de
23:59 10:50 Castro/PR
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30/01/2023: JUNTADA DE PETICAO DE IMPUGNACAO A CONTESTACAO.

Data: 30/01/2023
Movimentac&o: JUNTADA DE PETICAO DE IMPUGNACAO A CONTESTACAO

Complemento: Cumprimento de intimac&o - Referente ao evento DETERMINACAO DE
DILIGENCIA (11/01/2023)
Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Peticao
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Prefeitura Municipal de Castro

EXMO.(A) SR.(A) DR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA
COMARCA DE CASTRO — PARANA

O MUNICIPIO DE CASTRO, ja qualificado, por seu Procurador, em razéo do
contido no mov. 26, vem respeitosamente a presenca IMPUGNAR A CONTESTAGAO
apresentada pelo Requerido, conforme passa a expor.

Em que pese ndo tenha havido a citagdo da parte contraria, esta compareceu
espontaneamente em Juizo, conforme possibilita o art. 239, § 1°, do CPC, e apresentou
sua Contestagdo, em que ndo se opde a expropriagao, contudo insurge-se contra o
valor ofertado pela Administragdo Publica.
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Nesse sentido, cumpre impugnar a avaliacdo particular e unilateral

apresentada pela parte Requerida (mov. 26.1), na medida em que o laudo desconsidera

as caracteristicas do imovel a fim de promover sua avaliagéo.

Vale dizer, o avaliador particular observa a situagédo atual do bem, ja com as
melhorias promovidas pelo ente publico, como ja descrito na inicial. A fim de promover a
correta avaliagao do bem — o que sera realizado por expert nomedo por este r. Juizo —
dever-se-ia levar em consideragao que a area, originalmente, constituia “banhado”.

Além disso, trata-se de terreno lindeiro a curso de agua urbano, e portanto,
area de preservacdo, por forga do art. 4° da Lei n° 12.651/2012, o que reduz
consideravelmente o seu valor, uma vez que nao é aproveitavel (salvo em casos de
utilidade publica, como a ampliagao do sistema viario, como autoriza o art. 3°, VIII, “b” c/c
art. 8° da citada lei).

procuradoria@castro.pr.gov.br
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Prefeitura Municipal de Castro

Ante o exposto, impugna-se a Contestacao apresentada pelo Requerido, bem
como os documentos juntados, em especial o laudo de avaliagdo, que desconsidera
caracteristicas essenciais do imével, requerendo o prosseguimento do feito, mediante a
realizagdo da pericia prévia, ja designada.

Termos em que pede deferimento.

Castro, 30 de janeiro de 2023.

Humberto H. Maroneze
Procurador do Municipio — OAB/PR 43.121

procuradoria@castro.pr.gov.br
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30/01/2023: ATO ORDINATORIO PRATICADO.

Data: 30/01/2023
Movimentacdo: ATO ORDINATORIO PRATICADO

Complemento: N° ID Depésito: 49038700062301300. Valor: R$6.854,40 (Pendente). CEF Ag:
0387 Conta: 1524689-7. O pagamento sera informado automaticamente através de prestacdo de
contas em futura movimentacao processual.

Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE
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30/01/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE.

Data: 30/01/2023
Movimentacdo: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE

Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Manifestacéo
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Prefeitura Municipal de Castro

EXMO.(A) SR.(A) DR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA
COMARCA DE CASTRO — PARANA

O MUNICIPIO DE CASTRO, ja& qualificado, por seu Procurador, vem
respeitosamente a presenca de V. Exa. informar que foi solicitado o pagamento dos
honorarios periciais, conforme guia de depésito judicial vinculada a estes autos
eletrénicos, 0 que sera realizado de acordo com os tramites internos do Poder Executivo.

Termos em que pede deferimento.

Castro, 30 de janeiro de 2023.

Humberto H. Maroneze
Procurador do Municipio — OAB/PR 43.121

procuradoria@castro.pr.gov.br
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02/02/2023: CONCLUSOS PARA DECISAO.

Data: 02/02/2023
Movimentac&o: CONCLUSOS PARA DECISAO

Complemento: Responsavel: Leila Aparecida Montilha
Por: Carla Camila Resseti
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10/02/2023: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO - DEPOSITO DE BENS/DINHEIRO.

Data: 10/02/2023
Movimentagdo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO - DEPOSITO DE
BENS/DINHEIRO

Complemento: Informacao de Pagamento de Depdsito Eletrdnico - N° ID Depdsito:
49038700062301300. Data do Depésito: 08/02/2023. Valor Depositado: R$ 6.854,40.
Movimentacéo referente ao depdsito eletrénico registrado no sequencial 31.

Por: SISTEMA PROJUDI
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20/04/2023: OUTRAS DECISOES.

Data: 20/04/2023
Movimentac&o: OUTRAS DECISOES

Complemento: . Veiculado no DJEN em 21/04/2023.
Por: Leila Aparecida Montilha

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Deciséo
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CASTRO
VARA DA FAZENDA PUBLICA DE CASTRO - PROJUDI
Rua Coronel Jorge Marcondes, S/N - Férum - VILA RIO BRANCO - Castro/PR - CEP: 84.172-020 - Fone: (42) 3233-3608 -
Celular: (42) 99968-7869 - E-mail: civelcastro@gmail.com

Autos n°. 0006141-50.2022.8.16.0064

Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064
Classe Processual: Desapropriacdo
Assunto Principal: Desapropriagdo por Utilidade Pablica/ DL 3.365/1941
Valor da Causa: R$340.685,00
Autor(s): ® Municipio de Castro/PR
Réu(s): ®* CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

Vistos.

1. Ante o deposito do valor dos honorérios (mov. 34), INTIME-SE o expert para que de inicio
aos trabalhos periciais, salientando que o laudo deverd ser entregue no prazo de 15 (quinze)
dias.

2. Apobs, as partes para que se manifestem sobre o laudo, em cinco dias, sob pena de
precluséo.

3. Intimacdes e diligéncias necessérias.

Castro, datado digitalmente.
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LEILA APARECIDA MONTILHA

JUIZA DE DIREITO
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20/04/2023: ATO ORDINATORIO PRATICADO.

Data: 20/04/2023
Movimentacdo: ATO ORDINATORIO PRATICADO

Complemento: Habilitagdo Provisoria - Perito Oficial: Adriano Flavio Vanjura habilitado até
29/07/2023 (100 dias)
Por: Karen Tomazoni Teixeira
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20/04/2023: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 20/04/2023
Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO

Complemento: Para Perito Adriano Flavio Vanjura com prazo de 15 dias Uteis - Referente ao
evento OUTRAS DECISOES (20/04/2023)
Por: Karen Tomazoni Teixeira
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23/04/2023: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 23/04/2023
Movimentagdo: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA

Complemento: (Pelo Perito Adriano Flavio Vanjura) em 24/04/2023 com prazo de 15 dias Uteis
*Referente ao evento (seq. 35) OUTRAS DECISOES (20/04/2023) e ao evento de expedic¢do seq.
37.

Por: Adriano Flavio Vanjura
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23/04/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LIBERAGAO DE HONORARIOS.

Data: 23/04/2023
Movimentac&o: JUNTADA DE PETICAO DE LIBERACAO DE HONORARIOS

Por: Adriano Flavio Vanjura

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Liberacédo de Honorarios
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 39.1 - Assinado digitalmente por Adriano Flavio Vanjura:31729445810
23/04/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LIBERAGAO DE HONORARIOS. Arg: Liberag&o de Honorarios

. | Adriano Flavio Vanjura
ENCENaRa | Engenheiro Civil | CREA MG - 247.844/D

EXMO (A) SR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DE FAZENDA PUBLICA DE CASTRO -
COMARCA DE CASTRO - PR.

Autos n° 0006141-50.2022.8.16.0064
Requerente: MUNICIPIO DE CASTRO/PR
Requerido: CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

ADRIANO FLAVIO VANJURA, Engenheiro Civil, inscrito no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais (CREA/MG), sob n°® 247.844/D,
devidamente cadastrado junto ao CREA/PR sob o visto n° 183416, honrado com a
nomeagado para O processo supra, vem respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia.

Ciente do depésito dos valores referentes aos honorarios periciais na seq. 34,
vem requerer, nos termos do art. 465, § 4° do CPC, o adiantamento do valor de 50% dos
honorarios periciais, ou seja, R$3.427,20, (trés mil, quatrocentos e vinte e sete Reais e

vinte centavos), para custear o inicio dos trabalhos com despesas de deslocamento,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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hospedagem, alimentagdo, pesquisas, etc, e sejam transferidos para conta bancaria

deste expert, sendo conta corrente junto ao Banco Bradesco S/A: Agéncia 1498, conta
879-6 através de alvara eletronico, para custear o inicio dos trabalhos, e o restante, 50%
(R$925,00) na entrega do laudo pericial.

Na sequéncia este expert agendara o inicio dos trabalhos.

Nesses termos em que,

Pede deferimento.

Ivaipora (Pr), 23/04/2023.

Adriano Flavio Vanjura
Engenheiro Civil — Perito Judicial
CREA MG-247.844

Ivaipord/PR (43) 99963-0048 adrianofvan@gmail.com
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26/04/2023: CONCLUSOS PARA DECISAO.

Data: 26/04/2023
Movimentac&o: CONCLUSOS PARA DECISAO

Complemento: Responsavel: Leila Aparecida Montilha
Por: Carla Camila Resseti
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16/05/2023: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO.

Data: 16/05/2023
Movimentac&o: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO

Complemento: Cumprimento de intimac&o - Referente ao evento OUTRAS DECISOES
(20/04/2023)
Por: Adriano Flavio Vanjura

Relacéo de arquivos da movimentacao:
» Manifestacéo do Perito
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 41.1 - Assinado digitalmente por Adriano Flavio Vanjura:31729445810
16/05/2023: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Manifestagéo do Perito

. | Adriano Flavio Vanjura
ENCENaRa | Engenheiro Civil | CREA MG - 247.844/D

EXMO (A) SR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DE FAZENDA PUBLICA DE CASTRO -
COMARCA DE CASTRO - PR.

Autos n° 0006141-50.2022.8.16.0064
Requerente: MUNICIPIO DE CASTRO/PR
Requerido: CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

ADRIANO FLAVIO VANJURA, Engenheiro Civil, inscrito no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais (CREA/MG), sob n°® 247.844/D,
devidamente cadastrado junto ao CREA/PR sob o visto n° 183416, honrado com a
nomeagdo para O processo supra, vem respeitosamente a presenga de Vossa
Exceléncia.

Ciente do dep06sito dos valores referentes aos honorarios periciais na seq.
34, vem requerer, nos termos do art. 465, § 4° do CPC, o adiantamento do valor de 50%
dos honorarios periciais, ou seja, R$3.427,20, (trés mil, quatrocentos e vinte e sete

Reais e vinte centavos), para custear o inicio dos trabalhos com despesas de

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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deslocamento, hospedagem, alimentagédo, pesquisas, etc, e sejam transferidos para

conta bancaria deste expert, sendo conta corrente junto ao Banco Bradesco S/A:
Agéncia 1498, conta 879-6 através de alvara eletronico, para custear o inicio dos
trabalhos, e o restante, 50% (R$3.427,20) na entrega do laudo pericial.

Na sequéncia este expert agendara o inicio dos trabalhos.

Nesses termos em que,

Pede deferimento.

Ivaipora (Pr), 16/05/2023.

Adriano Flavio Vanjura
Engenheiro Civil — Perito Judicial
CREA MG-247.844

Ivaipord/PR (43) 99963-0048 adrianofvan@gmail.com
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29/05/2023: OUTRAS DECISOES.

Data: 29/05/2023
Movimentac&o: OUTRAS DECISOES

Complemento: . Veiculado no DJEN em 07/06/2023.
Por: Leila Aparecida Montilha

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Deciséo
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 42.1 - Assinado digitalmente por Leila Aparecida Montilha
29/05/2023: OUTRAS DECISOES. Arg: Decis&o

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CASTRO
VARA DA FAZENDA PUBLICA DE CASTRO - PROJUDI
Rua Coronel Jorge Marcondes, S/N - Férum - VILA RIO BRANCO - Castro/PR - CEP: 84.172-020 - Fone: (42) 3233-3608 -
Celular: (42) 99968-7869 - E-mail: civelcastro@gmail.com

Autos n°. 0006141-50.2022.8.16.0064

Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064
Classe Processual: Desapropriacdo
Assunto Principal: Desapropriagdo por Utilidade Pablica/ DL 3.365/1941
Valor da Causa: R$340.685,00
Autor(s): ® Municipio de Castro/PR
Réu(s): ®* CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

1. Nos termos do que disciplina o artigo 465, 8 4° do Codigo de Processo Civil: “ O Juiz
podera autorizar o pagamento de até cinquenta por cento dos honorarios arbitrados a favor
do perito no inicio dos trabalhos, devendo o remanescente ser pago apenas ao final, depois
de entregue o laudo e prestados todos os esclarecimentos necessarios” .

Desta forma, DEFIRO o levantamento de 50% dos honorarios periciais depositados em Juizo.
Oficie-se a Instituicdo Bancéria para que promova a transferéncia dos valores em favor do
Expert.

2. Outrossim, INTIME-SE o Perito para que dé inicio aos trabalhos periciais.

3. Intimacdes e diligéncias necessérias.

Castro, datado digitalmente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Leila Aparecida Montilha

Juiza de Direito
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06/06/2023: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 06/06/2023
Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO

Complemento: Referente ao evento (seq. 42) OUTRAS DECISOES (29/05/2023).
Por: Sonia Cristina Ressetti Dahmer

Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovido
CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A 5 dias Uteis Néo Néo Sim 06/06/2023 - - 06/06/2023 LIDA, RENUNCIA Wagner
17:02 17:02 DE PRAZO Sandrini
Canesso
Promovente
Municipio de Castro/PR 5 dias Uteis Néo Nao Sim 12/06/2023 - - 12/06/2023 | LIDA, RENUNCIA | HUMBERTO
09:26 09:26 DE PRAZO HARVELINO
MARONEZE
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06/06/2023: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 06/06/2023
Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO

Complemento: Para Perito Adriano Flavio Vanjura com prazo de 5 dias Uteis - Referente ao
evento OUTRAS DECISOES (29/05/2023)
Por: Sonia Cristina Ressetti Dahmer
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06/06/2023: EXPEDICAO DE ALVARA.

Data: 06/06/2023
Movimentacéo: EXPEDICAO DE ALVARA

Complemento: Referente ao evento (seq. 42) OUTRAS DECISOES(29/05/2023 19:01:51).
Identificador do Cumprimento: 0001
Por: Sonia Cristina Ressetti Dahmer

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* ALVARA JUDICIAL
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06/06/2023: EXPEDICAO DE ALVARA. Arg: ALVARA JUDICIAL

Projudi - Processo Eletronico do Judiciario do Parana

https://projudi2.tjpr.jus.br/projudi/

Projudi - Processo Eletronico do J...

Inicio Processos ¥ CitagOes e Notificagbes ¥ Intimagbes ¥ Decurso de Prazo ¥ Analise de Juntadas ¥ Audiéncias ¥ Cumprimentos ¥ Mir

Dados cadastrados com sucesso!

3 - Detalhes do Alvara Eletronico - Pagamento ao

beneficiario (ordem de pa

gamento/transferéncia)

Data Cadastro:

Vara:

Processo:

Namero:
Usuario(Gltima edigdo):
Natureza do Alvara:
Magistrado:

Urgente:

Conta Judicial:

Beneficiario :

Representacdo Processual (Beneficiario):

Sacador principal:
Finalidade do Pagamento:
Tipo de Crédito:

Banco (Crédito):

Agéncia (Crédito):

Conta (Crédito):

Data de Validade:

Valor Total:

Status:

Documento(s) do Processo

Para mais detalhes sobre o Alvara Eletronico, clique aqui. o

06/06/2023 14:48

Vara da Fazenda Publica de Castro

0006141-50.2022.8.16.0064  :ik:

12622872023 O

Sonia Cristina Ressetti Dahmer

Pagamento para Honorario Pericia

Leila Aparecida Montilha

Nao

Agéncia: 0387 Conta: 1524689 DV: 7 Operagdo: 40 Conta Eletrénica: Sim
(Consultar Saldo Atualizado) (Consultar Dados Cadastrais)

(Perito) Adriano Flavio Vanjura CPF/CNPJ: 317.294.458-10

Jus Postulandi (A presente indicacdo serve apenas para fins de cadastro na instituicdo
financeira.)

(Perito) Adriano Flavio Vanjura CPF/CNPJ: 317.294.458-10
Levantamento de demais tipos de depdsitos judiciais

Crédito em conta
Bradesco S.A.
1498 DV:

879 DV:6
04/09/2023

R$ 3.427,20 Data de Atualizacao (Saldo): 06/06/2023

Aguardando analise do magistrado

* Obs: Os documentos inseridos nesta segdo ndo serdo enviados para a Instituicdo Financeira. A finalidade da inclusdo de arquivos na

listagem abaixo é apenas para auxiliar na validacdo do alvara eletrénico.

0 registro(s) encontrado(s)

Data

Evento

1 of1

06/06/2023 14:49
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06/06/2023: EXPEDIDO ALVARA DE LEVANTAMENTO.

Data: 06/06/2023
Movimentagdo: EXPEDIDO ALVARA DE LEVANTAMENTO

Complemento: N° Alvara: 12622872023. Modalidade: Pagamento ao beneficiario (ordem de
pagamento/transferéncia). CEF Ag: 0387 Conta: 1524689-7. Valido até: 04/09/2023
Por: Leila Aparecida Montilha

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Cumprimento alvara de levantamento
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 46.1 - Assinado digitalmente por Leila Aparecida Montilha
06/06/2023: EXPEDIDO ALVARA DE LEVANTAMENTO. Arg: Cumprimento alvara de levantamento

Protocolo de envio de Alvard Eletrénico - Pagamento ao Beneficiario

Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064

N° Alvara: 12622872023 Valor: R$ 3.427,20
Data de Envio:  06/06/2023 Valido até: 04/09/2023
Conta Judicial: CEF Ag: 0387 Conta: 1524689-7

Beneficiario: Adriano Flavio Vanjura

Sacador Principal: Adriano Flavio Vanjura

* Tipo de Crédito: Crédito em conta

Conta de Crédito: Bradesco S.A. Ag: 1498 Conta: 879-6

 Para este tipo de crédito de alvara (Crédito em Conta), o levantamento seré realizado através de uma transferéncia para &
conta informada independente da presenca do(s) sacador(es) & unidade da Caixa Econdmica Federal. Esta transacdo estd
sujeita a atualizagdo monetaria e cobranca de tarifas bancarias que serdo efetuadas pela instituicdo financeira no momento
do levantamento/transferéncia.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5PP FFAMA VCAMT Y46LA

Obs: Protocolo gerado automaticamente apenas como informacédo de registro. Ndo possui validade para
levantamento. A efetivacdo do levantamento depende ainda de processamento pela instituicdo financeira e sera
informada posteriormente no processo através de prestagdo de contas.




PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 47.0
06/06/2023: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 06/06/2023

Movimentacg&o: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA
Complemento: Referente ao evento (seq. 42) OUTRAS DECISOES (29/05/2023) e ao evento de

expedicao seq. 43.

Por: SISTEMA PROJUDI

Péagina 163

Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovido
CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A 5 dias Uteis Néo Néo Sim 06/06/2023 06/06/2023 LIDA, RENUNCIA Wagner
17:02 17:02 DE PRAZO Sandrini
Canesso
Promovente
Municipio de Castro/PR 5 dias Uteis Néo Nao Sim 12/06/2023 12/06/2023 | LIDA, RENUNCIA | HUMBERTO
09:26 09:26 DE PRAZO HARVELINO
MARONEZE




PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 48.0 Péagina 164
06/06/2023: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO.

Data: 06/06/2023
Movimentacdo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO

Complemento: Renuncia de Prazo de CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A - Referente ao
evento OUTRAS DECISOES (29/05/2023)
Por: Wagner Sandrini Canesso



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 49.0 Péagina 165
08/06/2023: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO.

Data: 08/06/2023
Movimentacdo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO

Complemento: Movimentacéao referente ao alvara eletrénico expedido no sequencial 46.
Levantamento do Alvara N° 12622872023 realizado em 07/06/2023. Valor bruto: R$3.428,06
Valor IRRF: R$0,00. (Obs: O valor liquidado pode ter sofrido descontos relacionados as tarifas
bancarias cobradas pela instituicao financeira no momento do levantamento/transferéncia.)
Por: SISTEMA PROJUDI



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 50.0 Péagina 166
12/06/2023: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO.

Data: 12/06/2023
Movimentacdo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO

Complemento: Rendncia de Prazo de Municipio de Castro/PR - Referente ao evento OUTRAS
DECISOES (29/05/2023)
Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 51.0 Péagina 167
17/06/2023: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 17/06/2023
Movimentagdo: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA

Complemento: (Pelo Perito Adriano Flavio Vanjura(Leitura automatica em 16/06/2023 as 23:59))
em 16/06/2023 com prazo de 5 dias Gteis *Referente ao evento (seq. 42) OUTRAS DECISOES
(29/05/2023) e ao evento de expedicéo seq. 44.

Por: SISTEMA PROJUDI



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 52.0 Péagina 168
23/06/2023: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO.

Data: 23/06/2023
Movimentacdo: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO

Complemento: Cumprimento de intimac&o - Referente ao evento OUTRAS DECISOES
(29/05/2023)
Por: Adriano Flavio Vanjura

Relacéo de arquivos da movimentacao:
» Data da Realizacao da Pericia
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 52.1 - Assinado digitalmente por Adriano Flavio Vanjura:31729445810
23/06/2023: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Data da Realiza¢do da Pericia

. | Adriano Flavio Vanjura
ENCENaRa | Engenheiro Civil | CREA MG - 247.844/D

EXMO (A) SR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DE FAZENDA PUBLICA DE CASTRO -
COMARCA DE CASTRO - PR.

Autos n° 0006141-50.2022.8.16.0064
Requerente: MUNICIPIO DE CASTRO/PR
Requerido: CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

ADRIANO FLAVIO VANJURA, Engenheiro Civil, inscrito no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais (CREA/MG), sob n°®
247.844/D, devidamente cadastrado junto ao CREA/PR sob o visto n°® 183416, nomeado
perito nos autos supra, honrado com a nomeagdo para O processo, vem
respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, designar data para realizagdo da
pericia in loco, no endereco Terreno Urbano denominado “Area B”, Rua Coronel
Olegario de Macedo, 297, Lacustre, Castro Pr.

Dia 04/09/2023 as 10:30h.

Requer que sejam intimados desta data e horario as partes,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILAF A9S5X B2D7U XMXD3

facultando a presenga bem como seus assistentes técnicos se for o caso.
Nestes termos pede deferimento.

Ivaipora (Pr), 23/06/2023.
Adriano Flavio Vanjura

Engenheiro Civil Perito Judicial
CREA MG-247.844/D

Ivaipord/PR (43) 99963-0048 adrianofvan@gmail.com



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 53.0

Péagina 170
27/06/2023: EXPEDICAO DE INTIMACAO.
Data: 27/06/2023
Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO
Complemento: Referente ao evento (seq. 52) JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO
(23/06/2023).
Por: Karen Tomazoni Teixeira
Intimacdes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovido
CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A 5 dias Uteis Sim Néo Sim 27/06/2023 27/06/2023 LIDA, RENUNCIA Wagner
: 11: DE PRAZO Sandrini
Canesso
Promovente
Municipio de Castro/PR 5 dias Uteis Sim Néo Sim 27/06/2023 27/06/2023 CUMPRIDA HUMBERTO
08:15 08:16 HARVELINO
MARONEZE




PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 54.0

Péagina 171
27/06/2023: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA.
Data: 27/06/2023
Movimentacg&o: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA
Complemento: Referente ao evento (seq. 52) JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO
(23/06/2023) e ao evento de expedicdo seq. 53.
Por: SISTEMA PROJUDI
Intimacdes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovido
CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A 5 dias Uteis Sim Néo Sim 27/06/2023 27/06/2023 LIDA, RENUNCIA Wagner
: 11: DE PRAZO Sandrini
Canesso
Promovente
Municipio de Castro/PR 5 dias Uteis Sim Néo Sim 27/06/2023 27/06/2023 CUMPRIDA HUMBERTO
08:15 08:16 HARVELINO
MARONEZE




PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 55.0 Péagina 172
27/06/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE.

Data: 27/06/2023
Movimentacdo: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE

Complemento: Cumprimento de intimac&o - Referente ao evento JUNTADA DE MANIFESTACAO
DO PERITO (23/06/2023)
Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Manifestacéo



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 55.1 - Assinado digitalmente por Humberto Harvelino Maroneze
27/06/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGCAO DA PARTE. Arqg: Manifesta¢&o

Prefeitura Municipal de Castro

EXMO(A). SR(A). DR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA
COMARCA DE CASTRO - PR

O MUNICIPIO DE CASTRO, ja qualificado, por seu Procurador, vem

respeitosamente a presenca de V. Exa. manifestar CIENCIA do agendamento da pericia.
Castro, 27 de junho de 2023.

Humberto H. Maroneze
Procurador do Municipio — OAB/PR 43.121

procuradoria@castro.pr.gov.br

Péagina 173

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVON RHMLN KVDQT RQPE3




PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 56.0 Péagina 174
27/06/2023: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO.

Data: 27/06/2023
Movimentacdo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO

Complemento: Renuncia de Prazo de CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A - Referente ao
evento JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO (23/06/2023)
Por: Wagner Sandrini Canesso



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 57.0 Péagina 175
08/08/2023: JUNTADA DE CERTIDAO.

Data: 08/08/2023
Movimentac&o: JUNTADA DE CERTIDAO

Por: Karen Tomazoni Teixeira

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Certidéo
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 57.1 - Assinado digitalmente por Karen Tomazoni Teixeira
08/08/2023: JUNTADA DE CERTIDAO. Arq: Certid4o

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CASTRO
VARA DA FAZENDA PUBLICA DE CASTRO - PROJUDI
Rua Coronel Jorge Marcondes, S/N - Férum - VILA RIO BRANCO - Castro/PR - CEP: 84.172-020 - Fone: (42) 3233-3608 -
Celular: (42) 99968-7869 - E-mail: civelcastro@gmail.com

Autos n°. 0006141-50.2022.8.16.0064

Autos aguardam realizacdo da Pericia.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXER QR2K2 A4ARFR BXGUY




PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 58.0 Péagina 177
30/08/2023: ATO ORDINATORIO PRATICADO.

Data: 30/08/2023
Movimentacdo: ATO ORDINATORIO PRATICADO

Complemento: Habilitagdo Provisoria - Perito Oficial: Adriano Flavio Vanjura habilitado até
08/12/2023 (100 dias)
Por: Cristina Lopes da Silva



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 59.0 Péagina 178
04/09/2023: JUNTADA DE PETICAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE.

Data: 04/09/2023
Movimentagdo: JUNTADA DE PETICAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE

Por: Wagner Sandrini Canesso

Relacéo de arquivos da movimentacao:
 Croqui do Projeto de Loteamento Futuro
* Peticao
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04/09/2023: JUNTADA DE PETIQAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arq: Peticdo

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DE
CASTRO - PR.

CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A., devidamente qualificada nos presentes autos, por seu
procurador que a esta subscreve, vem respeitosamente a presenca de V. Exa., em atendimento a
solicitacdo verba do perito durante a diligéncia realizada nesta manha, requerer a juntada do croqui
preliminar do projeto de loteamento da autora, cujo qual auxiliara na avaliacdo do expert acerca do
potencial construtivo da &rea desapropriada.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Pirai do Sul, 04 de setembro de 2023.

Wagner Sandrini Canesso
OAB/PR 45526

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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08/09/2023: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 08/09/2023
Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO

Complemento: Para Perito Adriano Flavio Vanjura com prazo de 10 dias Uteis - Referente ao
evento JUNTADA DE PETICAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE
(04/09/2023)

Por: Carla Camila Resseti
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19/09/2023: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 19/09/2023
Movimentac&o: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA

Complemento: (Pelo Perito Adriano Flavio Vanjura(Leitura automatica em 18/09/2023 as 23:59))
em 18/09/2023 com prazo de 10 dias uteis *Referente ao evento (seq. 59) JUNTADA DE
PETICAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE (04/09/2023) e ao evento de
expedicao seq. 60.

Por: SISTEMA PROJUDI
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24/09/2023: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO.

Data: 24/09/2023
Movimentagdo: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO

Complemento: Cumprimento de intimac&o - Referente ao evento JUNTADA DE PETICAO DE
COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE (04/09/2023)
Por: Adriano Flavio Vanjura

Relacéo de arquivos da movimentacao:
» Manifestacéo do Perito
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24/09/2023: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arqg: Manifestagéo do Perito
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Ciente da juntada de documentos.
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24/09/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL.

Data: 24/09/2023
Movimentacdo: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL

Por: Adriano Flavio Vanjura

Relacéo de arquivos da movimentacao:
» Manifestacéo do Perito
* Laudo Pericial
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. | Adriano Flavio Vanjura
ENCENaRa | Engenheiro Civil | CREA MG - 247.844/D

EXMO (A) SR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DE FAZENDA PUBLICA DE
CASTRO - COMARCA DE CASTRO - PR.

Autos n° 0006141-50.2022.8.16.0064
Requerente: MUNICIPIO DE CASTRO/PR
Requerido: CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

ADRIANO FLAVIO VANJURA, Engenheiro Civil, inscrito no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais (CREA/MG), sob n°
247.844/D, devidamente cadastrado junto ao CREA/PR sob o visto n® 183416, nomeado
perito nos autos supra, honrado com a nomeagdo para O processo, vem
respeitosamente a presencga:
¢ Informar da juntada do laudo pericial,
e Requerer o deposito/transferéncia de 50% dos honorarios restantes em conta de
titularidade deste expert, sendo conta bancaria junto ao Banco Bradesco S/A
Agéncia: 1498-2, Conta corrente 879-6.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Nestes termos pede deferimento.

Ivaipora (Pr), 22/09/2023
Adriano Flavio Vanjura

Engenheiro Civil — Perito Judicial
CREA MG-247.844/D

Ivaipord/PR (43) 99963-0048 adrianofvan@gmail.com
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Pericias de Engenharia

R Avaliacao de Imdveis
Vistorias e Laudos Técnicos

| Assisténcia Técnica

ENGENHARIA Projetos e Consultoria
ADRIAND VANJURA

LAUDO PERICIAL DE
AVALIACAO

AUTOS: 0006141-50.2022.8.16.0064

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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(43) 99963-0048 @ \.

adrianofvan@gmail.com E

Adriano Flavio Vanjura
Engenheiro Civil
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| Adriano Flavio Vanjura

#0 | Engenheiro Civil | CREA MG - 247.844/D

EXMO (A) SR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DE FAZENDA PUBLICA DE
CASTRO - COMARCA DE CASTRO - PR.

LAUDO TECNICO PERICIAL

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Assunto Principal: Laudo de avaliagao de servidao

Autos n° 0006141-50.2022.8.16.0064
Requerente: MUNICIPIO DE CASTRO/PR
Requerido: CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

ADRIANO FLAVIO VANJURA, Engenheiro Civil, inscrito no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais (CREA/MG), sob
n°® 247.844/D, devidamente cadastrado junto ao CREA/PR sob o visto n® 183416,
Perito Judicial, nomeado para o processo em epigrafe apds proceder os estudos
dos autos e diligéncias necessarias por meio da vistoria e exame do objeto da
pericia, vem a presencga de Vossa Exceléncia apresentar o Laudo Pericial com as
analises e conclusdes.

Laudo Técnico Pericial | Processo N° 0006141-50.2022.8.16.0064
Engenheiro Civil Adriano Flavio Vanjura | CREA/MG 247.844/D
adrianofvan@gmail.com | (43)99963-0048
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1. INTRODUGAO

Laudo Pericial de avaliagao foi elaborado de acordo com a Norma Brasileira
para Avaliacdo de Iméveis Urbanos da Associagao Brasileira de Normas Técnicas
— ABNT e observando os postulados constantes no Cédigo de Etica Profissional do

Conselho Federal de Engenharia e Agronomia — CONFEA.

1.1. Identificagao do Solicitante
O presente laudo de avaliacao foi solicitado pelo Excelentissimo Juizo de
Direito do TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA, VARA DE
FAZENDA PUBLICA DE CASTRO, nos autos 000614 1-50.2022.8.16.0064.

1.1.1 Objetivo da Avaliagao
Identificar imparcial e tecnicamente o valor de mercado do imdvel, lote de
terras, gleba urbanizavel para a justa indenizacdo de area desapropriada utilizada

para a passagem de via publica.

1.1.2 Finalidade:

O presente trabalho aborda sobre a determinacgéo do valor de mercado e de
indenizacao de area desapropriada para construgao de via publica.

Segundo estabelece a Norma Técnica ABNT NBR 14.653 — Parte 2: Imoveis
urbanos:
11. PROCEDIMENTOS ESPECIFICOS
11.1. DESAPROPRIAGCOES

11.1.1. Classificagdo das desapropriagées

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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11.1.1.1. Quanto a extensao:

- Total: aquela que atinge o imével em sua totalidade, ou cujo remanescente seja
inaproveitavel;

- Parcial: aquela que atinge parte do imoével;

11.1.1.2. Quanto a duragéo:

- Temporaria;

- Permanente.

11.1.2. Critérios

11.1.2.1. Nas desapropriacdes totais, as avaliagbes devem ser realizadas com a
utilizagdo dos métodos previstos nesta Norma. Quando o custo de reedi¢do for
Laudo Técnico Pericial | Processo N° 0006141-50.2022.8.16.0064

Engenheiro Civil Adriano Flavio Vanjura | CREA/MG 247.844/D
adrianofvan@gmail.com | (43)99963-0048
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superior ao valor de mercado, o engenheiro de avaliagbes devera apresentar 0s
dois resultados, a titulo de subsidio.
11.1.2.2. Nas desapropriagbes parciais, o critério basico é o da diferenga entre as
avaliagbes do imével original e do imbével remanescente, na mesma data de
referéncia (critério “antes e depois”). Devem ser apreciadas circunstancias
especiais, quando relevantes, tais como alteragées de forma, uso, acessibilidade,
ocupacgéo e aproveitamento.

Conforme a Norma técnica ANBT/NBR 14653-1, entende-se como valor de
mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das

condi¢des do mercado vigente.

1.1.3 Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes:

No presente Laudo de Avaliagdo Judicial assumem-se como corretas as
informacgdes recebidas de terceiros bem como os documentos, mapas, memoriais
e projetos constantes no processo em epigrafe.

O Laudo Pericial foi elaborado com a estrita observancia dos postulados
constantes dos Cédigos de Etica profissional do CONFEA — Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia e esta fundamentado no que estabelece a norma técnica
ABNT/NBR 13.752: Pericias de Engenharia da Construc¢ao Civil.

Este signatario declara que ndo possui nenhuma inclinagdo pessoal em

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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relagao a matéria envolvida neste laudo e ndo tem interesse no objeto avaliando, e
que o presente trabalho foi elaborado segundo as Normas Técnicas vigentes,
aplicando-as com técnica, lealdade e honestidade.

A elaboragao do Laudo de Avaliacdo Judicial foi fundamentada na vistoria
“in loco”, pesquisa de elementos comparativos do mercado: conforme as normas:
NBR 14653 — Partes 1, 2, 3 e 6 da Associacio Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

Para a avaliacdo foi considerada a area definida e apresentada na
documentagdo em anexo ao processo judicial, sendo o Levantamento Planimétrico
de mov. 1.6 e 1.7 sendo incontroversas as medidas levantadas.

O valor aqui atribuido se refere a finalidade especifica deste laudo, ou seja,

valor de mercado para atribuir valor de indenizacdo da desapropriagdo, néo

Laudo Técnico Pericial | Processo N° 0006141-50.2022.8.16.0064
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podendo servir de base para outras finalidades, pois para tanto os critérios de
avaliacdo bem como os valores deverao ser reanalisados.

Para o presente trabalho, o imével foi considerado como gleba urbana com
potencial parcial para loteamento, pela sua proximidade da area central da cidade,
de servigos comerciais e publicos, com infraestrutura e pela sua vocagdo. O imdvel
faz arte do perimetro urbano do municipio de Castro conforme Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, Plano Diretor, Zoneamento Municipal, fazendo parte da ZR-1,
Zona Residencial 1 com area de 5.528,94 m?, e ZUPA — Zona Urbana de Protegao
Ambiental com area de 6.517,72 m?, do total dos 11.816,66 m?, sendo margeada
ao norte pela Rua Cel. Olegario de Macedo.

A ZR-1 é a zona de menor altura - até 3 (trés) pavimentos, mas que permite
taxa de ocupacgao mais alta, conferindo caracteristicas de média densidade para a
area;

Ja a Zona Urbana de Protegdo Ambiental (ZUPA) - caracterizada pelas areas
de preservacado permanente (APP) e pelos terrenos do entorno das varzeas dos
rios lapé, Sao Cristovao e Maracana, que possuem certa fragilidade ambiental, mas
que permitem instalacdo de atividades de lazer de baixa densidade construtiva,
excetuando-se as APP, sendo esta area “non aedificandi”.

Conforme artigo 4 da Lei N° 12.651 de 25 de maio de 2012:

- Art. 4° Considera se APP 1 Faixas marginais com largura minima ...
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a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura

- Art . 7 o A vegetacéo situada em APP devera ser mantida:

- Non aedificandi.

ANEXO IX - PARAMETROS DE USO E OCUPACAO - ZONEAMENTO DA SEDE URBANA E DISTRITOS URBANOS

Coaficionts de Nimero de | Recuos laterais e

Lote | Testada it pavimentos de fundos (m) Recuo | Taxade Taxa de
ZONAS, SETORES E EIX0S minimo | minima | ARroveitamento (] (e frontal |ocupagdo | permeabili-
&1} (-4 im
(@ 1 M| Basico | Maximo | Maximo | Lateral | Fundos | (™ (%) || ickacte: () €2
T
|ZR 1: Zona Residencial 1 | 200 | 10 ‘ 20 | 20 | 4 ‘ 15 ‘ 15 | 3 ‘ 70 ‘ 20
ZUPA: Zona Urbana de Protegdo Ambiental 2.500 40 0.4 0.4 2 25 25 10 20 70

! ZPA: Zona de Protecio Ambiental

Lei 64/2017 - Anexo IX — Parametros de uso e ocupagéao do solo de Castro, Pr

O presente Laudo baseia-se ainda:
¢ Na documentagao fornecida, constituida por matricula do imével, plantas,

mapas;

Laudo Técnico Pericial | Processo N° 0006141-50.2022.8.16.0064
Engenheiro Civil Adriano Flavio Vanjura | CREA/MG 247.844/D
adrianofvan@gmail.com | (43)99963-0048




Péagina 193

PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 63.2 - Assinado digitalmente por Adriano Flavio Vanjura:31729445810
24/09/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

e Em informagdes coletadas in loco quando da vistoria ao imével avaliando,

realizada em 03/09/2023;

e Em informagdes obtidas junto a representantes de mercado imobiliario e
experts que atuam no local;

Na presente avaliagao considerou-se que toda a documentacéo pertinente
se encontrava correta e devidamente regularizada, e que o(s) imovel(eis) objeto
estariam livres e desembaragados de quaisquer 6nus, em condi¢cdes de serem
imediatamente comercializadas ou locados.

Na area objeto de desapropriacdo ja se encontrava construida a rua, via

publica, e liberada para trafego no dia da realizagao da vistoria pericial.

2. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO.

O objeto da pericia € um imovel, gleba urbana com area de 11.816,66 m?,
denominado Area “B”, bairro Lacustre, localizada no quadro urbano do municipio
de Castro — PR, matricula 36.762 do CRI de Castro, de propriedade de Consfama
Terraplanagens S.A., inscrita no CNPJ n° 76.106.327/0001-04, localizado a rua Cel.
Olegario de Macedo. O uso atual de parte do lote € de uma via publica, rua; area
sem uso com algumas obras do municipio, € o0 restante, area de preservagao
permanente, possui 2 frentes, sendo a testada norte medindo 21,66 m, a testada
sul medindo 29,46 m, apresenta topografia plana, as vias de acesso sao

pavimentadas, sendo a rua Cel. Olegario de Macedo e rua do Lago. Seu entorno
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ha ocupacao residencial e comercial, esta ha 1,1 km do centro da cidade regiao de

alto valor econémico.
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Imagem 1: Localizag&o do imovel avaliando em
Googlemaps.

relacdo ao mapa parcial de Castro - PR. Fonte:
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e i Comercial existente

Sistema viario urbano

N ZEGRAP: Zona Especial de Equip. de Grande Porte. e

Hidrografia

Massa d"agua
Curvas de nivel
===+ Elevacio 977 metros
—=-==Elevacio 973,5 metros

Fonte: Prefeitura Municipal de
Castro, 2015; FUNPAR, 2016.
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Imagem 2: Localizag&o do imdével avaliando (indicado pela seta vermelha) em relagdo ao mapa de
zoneamento da sede urbana de Castro. Fonte: Lei do Plano Diretor de Castro.
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Imagem 3: Vista de satélite aproximada do imével avaliando. Fonte: Google Earth.
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= vy

OWFT% PLANTA DE IMOVEL URBANO BETACES

" PLANTA PARA LOCALIZAGAO - AREA "B"

SISTEMA DE PROJEGAO: (CO DE REFERENCIA:| [ESCALA: TOTAL: | [PERIMETRO: g :
UTM zone 228 [DATUSE SONGAS 2906 MERENANO CENIRAL S | 112,909 11.816,66 m* 895,63 m 24/05/2022 171

TRT: LOCALIDADE: wmucu 2 LOTE' EMENTD APROVAGAO:
CFT2201642934 LACUSTRE “ 782 ZUPAIlIl v
LEGENDA PREFEITURA MUNIUPAL DE CASTRO
Esdresenvacho permanente @ SUPERINTENDENCIA DE GEOPROCESSAMENTO §
IPERINETRO FPRACA PEDRO KALED, 22 - CENTRO - CASTRO - PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - SMDU - FONE122-5058

ASSINATURA DO PROPRIETARIO: RESP. TECNICO:
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Imagem 5: Vista do imével avaliando, frente Imagem 6: Vista do imével frente norte.
norte. Fonte: O Perito. Fonte: O Perito.
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|
|

Imagem 7: Vista do imével frente sul. Fonte: Imagem 8: Vista do imdvel frente sul. Fonte:
O Perito. O Perito.

2.1Especificagoes do lote em matricula

“O terreno urbano denominado “Area B’, situado nesta cidade, com a area
de 11.816,66 metros quadrados e inscricdo cadastral municipal
n°01.01.080.0208.1140.001, com a descricdo do caminhamento e confrontagdes
seguintes- partindo do vértice V-03?, situado no limite da rua Cel. Olegario de
Macedo e a Area A, segue confrontando com o alinhamento predial da rua Cel.
Olegario de Macedo, no azimute 88°32'56” com 21,66 metros, chega-se no vértice
V-04; deste segue confrontando com a margem do ribeirdo Sdo Cristéovao a
montante, chega-se no vértice V-05; deste segue confrontando com terreno de
propriedade de Calpar Comercio de Calcario Ltda., matriculado sob n°® 797, no
azimute 321°26'21” com 29,46 metros, chega-se no vértice V-05A; deste segue

confrontando com Area A, no azimute 31°29'29” com 181,25 metros, chega-se no
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vértice V-10; deste segue confrontando com a Area A, no azimute 18°53’56” com

187,84 metros, chega-se no vértice V-11; deste segue confrontando com a Area A,
o azimute 358°55’25” com 30,56 metros, chega-se no vértice V-032, vértice inicial

da descricao do perimetro”.

2.2 Da area desapropriada

Conforme Decreto municipal 809/2022, foi declarada de utilidade publica
para fins de desapropriagdo mediante justa indenizagédo a area de 11.816,66 m?,
(onze mil, oitocentos e dezesseis, sessenta e seis metros quadrados), conforme
medidas e confrontagbes constantes na Matricula n® 36.782 do Registro Geral de
Iméveis, que foi destinada para ampliagdo do sistema viario do municipio de Castro
- Pr.
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Prefeitura Municipal de Castro

Estado do Parana
Procuradoria Geral do Municipio / PGM

DECRETO N° 809/2022

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CASTRO, ESTADO DO PARANA,
no uso de suas atril legais, i as que Ihe confere o Art.
6° do Decreto-Lei n® 3.365/41, bem como a Lei n° 2.786/56, que altera dispositivos do
referido Decreto-Lei; os termos do Art. 15 do Decreto-Lei n® 3.365/41; as disposigdes do
Art. 3° e do Art. 51 — IX da Lei Organica Municipal; a prevaléncia do interesse piblico
sobre o particular; a do Poder E: em definir o
ordenamento territorial; a i de realizar para facilitar o acesso

entre o centro urbano da sede, a Vila Rio Branco e os bairros da Zona Sul, resolve:

Art. 1° Declarar de utilidade publica, para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial,
com fundamento no Art. 5° - alinea “i" - do Decreto-Lei n° 3.365/41, mediante justa
indenizagso, a 4rea de 11.816,66 m* (onze mil oitocentos e dezesseis virgula sessenta e
seis metros quadrados), conforme medidas e confrontagbes constantes na Matricula n®
36.782 do Registro Geral de Iméveis, que sera destinada a ampliagéo do sistema viario e
foi avaliada conforme Laudo de Avaliagao n® 299/2022 - Comissao Municipal de Valores.

Art. 2° A desapropriagio & considerada de carater urgente para efeitos de imediata
imissao de posse.

Art. 3° As d a correrdo por conta dos créditos
orgamentarios proprios.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor nesta data, revogadas as disposides em contrario

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro - PR, em 24 de junho de 2022

ALVAé; TELLES
PREFEITO

7

Padvo Kaled, 22 Contro M166.640_ el (42)3008-2000_fux (42 3008 2008
vk 77 801 S110001.08

Imagem 9: Decreto N°809/2022, municipio de
Castro - Pr. Fonte: Seq. 1.2 do processo judicial.

600700 600800 600900 601900 601100

757300

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILCE K6DSP JUZRT Z5H4B

H H
|
|
|
|
o H
H| £
L CONSFAMA TERRAPLANAGENS &
“AREA A' |
{ MATRICUA 36781 e fF7
MUNICIPIO DE CASTRO
‘ MATRIGULA 21318
| §
8N 2
N |
AN |
N\

Neas
Q%zz@?;l'&;zn [ %

woRo o reRro P24 ‘
CaLPAk COMERGIO 0F ALCARIO (ToA
O3 76109 5341000 ‘

—-1
600700 600800 so1000 soroo

-
2
ke PLANTA DE IMOVEL URBANO “PLANTA E MEMORIAL 0 nmuu URBANO DENOMINIDO
SISTEMA OE PROJEGAO: xsrsmse o ) PERIMETRO:
UTM zone 225 ,,:,‘;L“,:"m MANS w0 11.81666m?|| 895.63m || 05/08/2021

FROPRIETARIO: ASSINATURA 50 PROPRIETARIO:
CONSFAMA TERRAPL
[rwr: m
BR20211273778 | SR
[MATRICULA: 36.782 p o L d‘mﬂa
e

[DESENHO:  LINDOLFO ALMEIDA

Imagem 10: Planta do terreno urbano denominado
Area “B”. Fonte: Seq. 1.7 do processo judicial.
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2.3 Caracterizagao da Regiao

A cidade de Castro € um municipio brasileiro do estado do Parana. A
colonizagao da regido de Castro é sua fundacgao data de 1778, teve forte origem no
tropeirismo. A principal fonte de renda da populagédo se encontra na agropecuaria,
sendo a principal bacia leiteira do Brasil, ha também exploracdo mineral de calcario
e talco, industria grafica, moveleira, alimenticia e de pincéis.

O clima é subtropical umido, com tendéncia de geadas, predominancia de
baixas temperaturas durante o inverno e outono e temperaturas mais amenas na
primavera e verao.

Na regiao ha infraestrutura com vias pavimentadas, agua, energia elétrica,
telefone, servigos publicos, coleta de lixo, rede de esgoto, escolas, seguranga,
lazer, comércio, transporte, saude, iluminagao publica.

2.3 Diagnéstico de mercado

A cidade de Castro em consonancia com o restante do Brasil, recebeu, nos
ultimos 10 anos, muitos investimentos no setor imobiliario, gragas a incentivos de
planos governamentais como o antigo Minha Casa Minha Vida, quedas nas taxas
de juros, 0 que aqueceu o mercado imobiliario, este mercado tem se aquecido.

O mercado de loteamento na regiao de Castro esta em expanséo, havendo

empreendimentos em torno da cidade, a demanda é alta, possuindo boa

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILCE K6DSP JUZRT Z5H4B

capacidade de absorgao pelo mercado imobiliario local, com fluxo bom, ha média

oferta de imdveis na regiéo.

3. ATIVIDADES PERICIAIS
Os trabalhos para elaboracdo deste Laudo Técnico implicaram nos
seguintes procedimentos técnicos:

Estudo dos autos;

Convocagdes das Partes do agendamento da data da vistoria do imovel;

Vistoria do imével;

Tomada fotografica;

Pesquisa de mercado e coleta de dados para formar o modelo estatistico

para avaliagao por inferéncia, método cientifico.

e Preparagao, organizagéo e tratamento dos dados atraves de regressdes
lineares.

e Elaboragao do Laudo Pericial.
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3.1. Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 03 de setembro de 2023, iniciados os trabalhos
a partir das 11:00h, sob boas condi¢cdes climaticas, conforme previamente
agendado e intimadas as partes da diligéncia.

Houve comparecimento das partes na vistoria pericial sendo o senhor Jack
Fadel, representante da requerida Consfama Terraplanagem S.A. acompanhado
de seu assistente técnico Sr. Samir Elias Chuery, e representando o autor, o senhor
Cleidisson Silva, assessor do Prefeito Municipal de Castro. N&o houve objecdes

ou impedimentos da perfeita realizagédo da vistoria pericial do imdvel e seu entorno.

4. METODOLOGIA APLICADA

De acordo com a NBR 14653-1, avaliacado de bens — parte 1, procedimentos
gerais, no seu item 7 — atividades basicas, (7.5 — escolha da metodologia) e 8 —
metodologia aplicavel, a metodologia escolhida deve ser compativel com a
natureza do bem avaliando, assim, os procedimentos avaliatorios usuais, devem
atender os métodos descritos nos subitens 8.2, 8.3 e 8.4 da referida Norma, e
também nos termos da NBR 14653 — Avaliagado de bens.

Analisando o imével em estudo, com suas caracteristicas peculiares, nao
havendo elementos amostrais para comparagao direta adotou-se o Método
Involutivo previsto no item 8.2.2 da NBR 14.653-1 da ABNT, sendo o valor do lote

paradigma obtido através do Método Comparativo Direto de dados de Mercado
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para avaliacdo em questdo, subitem 8.2.1 da NBR 14653-1 Avaliagbes de Bens —
parte 1 — Procedimentos Gerais e subitem 8.1 da NBR 14653-3.

4.1 Método Comparativo de Dados de Mercado

O valor para o lote paradigma para avaliagao sera determinado pelo Método
Comparativo de Dados de Mercado, utilizando-se de modelos de regressao linear
— avaliagao de nivel rigoroso com tratamento cientifico.

Conforme a NBR 14653-2, item 8.2.1.4.1, uma amostra de boa qualidade
semelhanga com o imovel objeto da avaliagdo, no que diz respeito a sua situagéo,
a destinacdo, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas diferencas
relevantes perante o avaliando, devem ser tratadas adequadamente nos modelos

adotados.
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Foi realizado o tratamento dos dados pela técnica estatistica inferencial,
através de coleta de elementos amostrais com amostra representativa de iméveis
similares ao avaliando, por pesquisa de mercado e tratados por estatistica
inferencial com a utilizacao do software TS-SISREG, para se obter o valor unitario
médio do lote paradigma.

Em funcgao das condigdes dos elementos comparativos pesquisados, definiu-
se como variavel dependente ou explicada o Valor unitario (VU), em funcao das
variaveis independentes ou explicativas: Area do Terreno, variavel quantitativa
independente; Tipo: 1 —meio de quadra, 2 esquina, variavel dicotdmica; Topografia:
1 plano, 2 acidentado, variavel dicotémica; Renda por setor censitario IBGE,

variavel proxy, Distancia do centro, variavel quantitativa.

4.2 Avaliagao de area de Preservagao Permanente — APP

Em se tratando de area a avaliar, que seja de Preservacdo Permanente —
APP, é bem possivel que ndo sejam encontrados dados de mercado semelhantes
ao se avaliar. A solugdo fundamentada e rapida é a aplicacao da Tabela de
Classificacdo do Uso de Terras, segundo o Manual Brasileiro para Levantamento
de Capacidade de Uso de Terra— ETA — Brasil/Estados Unidos, 1971. Classificacdo
do Uso de Terras, a fim de se obter a Nota Agronémica.

Pode-se utilizar a nota agrondmica como variavel dos métodos de tratamento

matematico e estatistico Tratamento de Fatores ou Inferéncia Estatistica.
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O método utilizado para avaliagdo do terreno por Tratamento de Fatores se
baseia na comparacdo de dados de mercado por meio de Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, utilizando fatores de homogeneizagao.

A Nota Agronémica é uma composicao da acessibilidade das terras com a
classificacdo do uso da terra. Essa pode ser utilizada como um dos fatores na
primeira alternativa de metodologia de avaliagao.

Para se obter a Nota Agronémica, primeiro se tem que classificar a terra
pesquisada. Segundo o Manual Brasileiro para Levantamento de Capacidade de

Uso de Terra — ETA — Brasil/Estados Unidos, 1971, a classificagao é a seguinte:

Tabela 01 — Classes de Terras Cultivaveis
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Classe | — Terras cultivaveis aparentemente sem problemas especiais de
conservacao.

Classe Il — Terras cultivaveis com problemas simples de conservacgao.

Classe lll — Terras cultivaveis com problemas complexos de conservacgéao.

Classe IV —Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensao limitada com
sérios problemas de conservagao. Terras Cultivaveis apenas em casos especiais
de algumas culturas permanentes e adaptadas em geral a pastagens ou
reflorestamento:

Classe V — Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas
permanentes e adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamentos, sem
problemas de conservagao.

Classe VI — Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas
permanentes e adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamentos, com
problemas simples de conservacao.

Classe VII — Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas e
adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamentos, com problemas
complexos de conservacao. Terras impréprias para vegetacdo produtivas e
préprias para protecao da fauna silvestre, para recreagao ou para armazenamento
de agua.

Classe VIl — Terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento,
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podendo servir apenas como abrigo da fauna silvestre, como ambiente para

recreagao ou para fins de armazenamento de agua.

Relacionando o Percentual de Renda Liquida com as oito classes de solos
estabelecidas pelo Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da
Terra, 0 engenheiro agronomo O. T. Mendes Sobrinho propés um escalonamento
deste valor, formulando a seguinte tabela.

Apos a classificagdo da terra, essa aplica a situagao (acessibilidade) dessa
terra, segundo a tabela abaixo.

Tabela 02 — Tabela de Situagao

Situacao Tipo de estrada Distancia Trafegabilidade
Otima Asfaltada Limitada Permanente
Muito boa Cascalhada Relativa Permanente
Boa Terra Significativa Permanente
Regular Terra-servidao Significativa Insatisfatoria
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Ma Interceptada - Sem condigdes

A tabela de Nota Agronémica sera a composigao da Tabela de Classificagao de Terras e Tabela de
acessibilidade (PELLEGRINO, Avaliagdes para Garantias, Pini — 1983), como esta abaixo.

Tabela 03 — Nota Agronémica

Situagéo CAPACIDADE DE USO
€ acesso I Il 0 v \ \ VI Vil
100% | 90% 75% 65% 55% 45% 35% 30%

Otima 100% | 1,000 | 0,900 |0,750 | 0,650 | 0,550 | 0,450 | 0,350 | 0,300
Muito boa 95% 0,950 | 0,855 |0,710 | 0,617 | 0,522 | 0,427 | 0,322 | 0,285
Boa 85% 0,850 | 0,765 | 0,637 | 0552 | 0,467 | 0,385 | 0,297 | 0,255
Regular 70% 0,700 | 0,630 | 0,525 | 0,455 | 0,385 |0,315 | 0,245 | 0,210
Desfavoravel | 60% 0,600 | 0,540 | 0,450 | 0,390 | 0,305 |0,270 | 0,210 | 0,180
Ma 50% 0,500 | 0,450 |0,375 |0,325 | 0,275 |0,225 | 0,175 | 0,150

A Nota Agronémica do imével agravado com Area de Preservagio
Permanente — APP sera o que observara a Classe VIl da Tabela 01, acima.

A Classe VIl incorpora as terras impréprias para cultura, pastagem ou
reflorestamento e para edificagdo, proprias a servir apenas como abrigo da fauna
e flora silvestre. A classificagao das terras, observando a Tabela 1, acima, é a opcéo
mais simples e bem fundamentada de se avaliar iméveis com Area de Preservagao

Permanente — APP total. Se a APP for parcial, ndo for em toda a gleba, aplica-se a
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Classe VIl apenas na area protegida.

O terreno em APP ¢é “Non aedificand” (que nao se pode edificar, construir),
para fins de valor foi considerada a metodologia acima descrita. Entéo, atribuiu-se

um Fator de 0,30 sobre o valor para area de area de APP.

4.3 Método Involutivo

Conforme a NBR 14653-1: O método Involutivo: “Identifica o valor de
mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo
de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento
compativel com as caracteristicas do bem e com as condigdes do mercado no qual
esta inserido, considerando-se cenarios viaveis para execug¢ao e comercializagao
do produto.”

E a técnica utilizavel toda vez que n&o existam dados amostrais comparaveis
e que o terreno n&o esteja sendo usado de forma eficiente, como por exemplo:
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a) lotes urbanos vazios, quando no entorno nao ha terrenos nas mesmas
condigoes;

b) lotes urbanos com apenas uma casa construida, em logradouro ja ocupado por
edificios de varios andares;

c) glebas situadas em zona urbana ou de expansao urbana ainda nao loteadas ou
subaproveitadas.

No presente caso, optou-se pela utilizagdo da formula de Oscar Olave como segue:

Vg :Sx(l—K)xq_D
1+L

Vg = Valor bruto da gleba

S = area total da gleba

K = perdas do arruamento e areas livres (em %) = 35%

q = prego médio de venda do m?de lote na regido

D = despesas legais com urbaniza¢do urbanizagéo = 30% de S x (1-K ) x q
L = lucro razoavel do incorporador (em %) = 25%

4.4 Método para apurar o valor total da gleba

Para apurar o valor da indenizacao da area desapropriada que compreende
a area na qual ndo ha restricdo ambiental que mede 5.298,94 m?, foi adotado o
método comparativo de dados de mercado para se calcular o valor do lote
paradigma, e o método involutivo simplificado para se avaliar a gleba. Para area

em que ha restricdo ambiental, que mede 6.517,72 m?, adotou-se um fator
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desvalorizante, visto a limitacdo imposta de sua utilizagdo econdmica, que implica

em reducgao de valor de mercado, desta forma considerou-se a metodologia citada
no item 4.2.

5. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO DE LOTE

Para a elaboracéo deste laudo, foram utilizados 36 (trinta e seis) elementos
amostrais de valores de oferta de imodveis, coletadas nas ofertas disponiveis de
lotes de terra em diferentes localidades da cidade de Castro, com caracteristicas
semelhantes ao do avaliando e com caracteristicas comparaveis, para se obter o
valor do metro quadrado do lote paradigma. Foram considerados dados do
municipio de Castro Pr.

A modelo desta avaliagao, obteve uma amplitude em torno do valor médio

de 22,69%, para um nivel de confianga de 80%, atingindo por tanto um percentual
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inferior a 30%, maximo estipulado pela norma, encerrando-se dessa forma uma
Precisao de grau lll.

Em relagdo ao grau de fundamentacgao, este modelo, em relagdo a tabela de
fundamentagao obteve um total de 15 pontos, se enquadrando em Grau Il de

Fundamentagéo.

e Grau de Fundamentagdo: Grau ll

e Grau de Precisdo: Grau lll

6. VALOR UNITARIO DO (M?) DE LOTE CALCULADO PARA REGIAO
Conforme critérios metodolégicos adotados, foi considerado um lote
paradigma com areas de 300 m? com a localizagdo no imdvel avaliando para
obtengdo do valor unitério e através do modelo estatistico desenvolvido (anexo 1V)
chegou-se a um valor do metro quadrado de R$796,95 (Setecentos e noventa e
seis Reais e noventa e cinco centavos) para lotes da regido em que se localiza o

avaliando.

7. VALOR DA GLEBA

7.1Valor Bruto da Gleba Vg

Para a calculo do valor bruto da Gleba Vg, para area sem restricdo de APP
como ja especificado anteriormente, sera aplicado o método involutivo, com a
utilizagédo da férmula de Oscar Olave como segue:
S (1-K)x*q

1+L
Sendo D = 0,30 (5.298,94(1-0,35) x 796,95)

D=823483,10

_5.298,94 * (1 — 0,35) * 796,95
- 140,25

Vg

Vg —823.483,10

Vg = R$1.372.471,82
O valor unitario Vu sera:
Vg
Area
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L _ 137247182
Y= 7520894
Vu = R$259,00

Para a calculo do valor bruto da Gleba Vg, para area com restricdo de APP
“non aedificand” como ja especificado anteriormente, sera aplicado o método
involutivo, com a utilizacao da férmula de Oscar Olave, considera-se o valor da area

aplicando-se o fator de 30% do valor calculado para gleba, como segue:

S*(1—-K)=*q
T 1+l
Sendo D = 0,30 (6.517,72(1-0,35) x 796,95)
D=1.012.88790
6.517,72 * (1 — 0,35) * 796,95
- 1+ 0,25

Vg

Vg —1.012.887,90

Vg = 1.688.146,52
O valor unitario Vu sera:
Vg
Area
1.688.146,52
Yu=—gs1772

Vu = R$259,00

Valor da area de APP Vgarr = Vu*0,30%area, ou seja,

Valor da area de APP sera Vgapp = 259,00%0,30%6.517,72 =
Veapp = R$506.426,84.

O valor unitario Vuape sera:

Vu =

.y 50642684
Y= 6517.72
Vu = R$77,70

8. VALOR DA INDENIZAGCAO

Apds o célculo do valor de mercado do m? do lote de terras, passa-se a

aplicar a metodologia de calculo do justo valor de desapropriagao.
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O valor total da indenizagdo é o valor de mercado calculado da area sem
restricdo ambientagdo, ou seja R$1.372.471,82 (um milhao, trezentos e setenta e
dois mil, quatrocentos e setenta e um Reais e oitenta e dois centavos) somada ao
valor calculado da area de APP, ou seja, R$506.426,84 (quinhentos e seis mil,
quatrocentos e vinte e seis Reais e oitenta e quatro centavos).

Assim, diante do método aplicado, conclui-se que o valor justo da
indenizagao relativa a area total desapropriada é de R$1.878.898,66, (um milhao
oitocentos e setenta e oito mil, oitocentos e noventa e oito Reais e sessenta

e seis centavos), na data de referéncia.

9. QUALIFICACAO LEGAL COMPLETA DOS PROFISSIONAIS
RESPONSAVEIS
Este laudo de avaliagcdo foi fundamento pelo que preconiza as normas
brasileiras vigentes de avaliacdo, NBR 14.653, em suas partes 1, 2 e 3 e 6, sob
responsabilidade direta do Engenheiro Civil Adriano Flavio Vanjura, registrado no
conselho de Engenharia e Agronomia (CREA/MG) sob o n°® 247.844/D.

10. CONCLUSOES
Diante dos critérios expostos, concluimos o seguinte valor para indenizagao
da area, considerando que a area desapropriada total € de 11.816,66 m?, sendo

5.298,94 m? de area sem restricdo ambiental e 6.517,66 m?, de area de APP,
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impondo-lhe as restricdes de uso consideradas.

R$1.878.898,66, (um milhdo oitocentos e setenta e oito mil, oitocentos e
noventa e oito Reais e sessenta e seis centavos).

11. RELATORIO FOTOGRAFICO

Imagem 8: Vista do im6vel avaliando a partir  |magem 9: Vista do imovel avaliando a partir
da Rua Cel. Olegario de Macedo. Nota-sea  da Rua Cel. Olegario de Macedo. Nota-se a
via publica edificada: O Perito. via publica edificada: O Perito.
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Imagem 10: Vista Sul do imével avaliando, Imagem 11: Vista do imével avaliando, nota-
Nota-se a via publica edificada. Fonte: O se a area de APP margeando o curso
Perito. d’agua. Fonte: O Perito.

Imagem 12: Vista do imével avaliando, nota- Imagem 13: Vista da Rua Cel. Olegario de
se algumas obras sendo realizadas pelo Macedo e da testada do imével avaliando,
municipio. Fonte: O Perito. 6timas vias de acesso. Fonte: O Perito.
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Imagem 14: Vista da Rua Cel. Olegario de Imagem 14: Vista da Rua Cel. Olegario de
Macedo e da testada do imdvel avaliando, Macedo e da testada do imovel avaliando,
6timas vias de acesso, uso comercial. Fonte: 6timas vias de acesso, uso comercial. Fonte:
O Perito. O Perito.

Imagem 15: Vista do Parque lacustre I, Imagem 16: Vista do Parque lacustre |, regido
fundos do avaliando. Fonte: O Perito. de lazer préxima ao avaliando. Fonte: O Perito.
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12. RESPOSTA AOS QUESITOS

12.1 Quesitos da Requerida

1°) Roga-se ao perito informar se a regido onde se localiza o imével expropriando:
- Tem iluminagao publica e agua tratada por concessionarias publicas?

Resposta: Sim a regido possui iluminagdo publica, agua tratada por

concessionarias publicas.

- & de facil acesso?

Resposta: Sim o imével é de facil acesso.

- Encontra-se em area central do municipio?

Resposta: Sim o imével esta na regido central da cidade.

- Possui instrumentos publicos, comércios e iméveis valorizados nas proximidades?

Resposta: Sim.

2°) Tem area considerada “area urbana com interesse comercial e/ou residencial’
pelo municipio (conforme plano diretor) nas imediacées do imével expropriado.
Justificar e identificar.

Resposta: Sim.
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3°) O valor ofertado pelo autor na petigado inicial como precgo justo para pagar ao
réu representa o preco justo de avaliagdo da area expropriada?

Resposta: Nao.

4°) Considerando os aspectos do imdvel, qual o prego médio do metro quadrado
dos imoveis na area central da cidade no ano de 20227

Resposta: O preco médio do metro quadrado dos iméveis na area central em 2022
esta em torno de R$796,95/m?.
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13. ENCERRAMENTO
Encerro o presente LAUDO PERICIAL em 24 folhas de papel formato A4,
digitadas de um s6 lado, acompanhadas de 14 fotografias enumeradas e legendadas

€ anexos.

Ivaipora (Pr), 22 de setembro de 2023.

Adriano Flavio Vanjura
Perito Judicial
Engenheiro Civil
CREA MG-247.844/D
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Data: 22/09/2023
MODELO: Avaliagao Desapropriagcao Castro

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 40 Total 16
Utilizados : 36 Utilizadas 16
Outlier 12 Grau Liberdade : 30

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO

Correlagao 1 0,64077 Total 1 4,06944

Determinagdo : 0,41058 Residual 1 2,39859

Ajustado 1 0,31235 Desvio Padrao : 0,28276
F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado : 4,17956 D-Calculado : 1,17610

Significancia : < 0,02000 Resultado Teste : Regido ndo conclusiva 98%
NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1a1 68 77
-1,64 a +1,64 90 91
-1,96 a +1,96 95 94

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y =30,429941 * 2,718(6:0332397 X 0.40) * 9 718(-0.000000 " X;.90 ) * D 718(0.223279 " X5) *
2,718(-0:266972* X ;) * X -0,365605
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AMOSTRA MODELO
Média 1 756,70 Coefic. Aderéncia
Variagéo Total : 1573225,67 Variagédo Residual
Variancia 1 43700,71 Variancia
Desvio Padrao : 209,05 Desvio Padrao

Laudo Técnico Pericial | Processo N° 0006141-50.2022.8.16.0064
Engenheiro Civil Adriano Flavio Vanjura | CREA/MG 247.844/D
adrianofvan@gmail.com | (43)99963-0048

1 0,26224
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.100 *
1.050
1.000
9350
9004
G0
800
T30
700
650
500§
55004
500

Yalores Calculados

300 400 500 600 700 500 = 1.000 1.100 1.200
Yalores Ohservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréao

Distribuigéo de Fregiéncia

0,45
044
0,35
034
0,25
02 ]
0,15
01
0,05

2768196 A86a-d6 168036 038044 04dal24 1248204

Distribui¢cao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
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Inalor unitario)

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1Area do Terreno
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Variavel Quantitativa, independente ou explicativa, que representaa Wa
area do terreno em m2. Hipotese inicial € de que o aumento da area ‘E a0 ]
do terreno implique em redugéo do valor unitario. i'_EE o
700
Tipo: Quantitativa . .

, 500 1.001
Amplitude: 150,00 a 1008,00 Area do Terreno
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -3,27 % na estimativa
X2 Distancia ao Centro
Variavel quantitativa, explicativa, a hipdtese inicial € a de que e “alg

-5 800
quanto maior a distancia ha uma tendéncia e impactar E

. ol 5 700

negativamente no valor unitario. =
- - * aon]
Tipo: Quantitativa

) 1000 2000 3000
Amplitude: 450,00 a 3765,00 Distancia a0 Centro

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -3,84 % na estimativa

X3 Tipo

Variavel dicotdmica.

1 - Meio de quadra
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2 - Esquina

walor unitario

Tipo: Dicotémica Isolada
Amplitude: 1,00 a 2,00 Tipo
Impacto esperado na dependente: Positivo

Diferenca entre extremos: 25,00 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Xa Topografia
Variavel dicotdmica 5
“E 300
1- Plano 5 00
2 - Acidentado g 4o
> 2m
Tipo: Dicotdmica Isolada 0
Amplitude: 1,00 a 2,00 Topografia

Impacto esperado na dependente: Negativo
Diferenga entre extremos: -23,40 % na estimativa
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Micronumerosidade: atendida.

X5 Renda IBGE

Renda por setor censitario conforme dados do IBGE

Tipo: Proxy % ggg—
Amplitude: 944,00 a 4469,00 g 700
00
Impacto esperado na dependente: Positivo g ! ! !
. o o 1000 2000 3000 4000
10% da amplitude na média: 5,82 % na estimativa Rends IBGE

Y Valor unitario

Variavel dependente, explicada pelas demais.
Tipo: Dependente

Amplitude: 225,00 a 1153,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,31235)

X1Area do Terreno  x*-0,40 2,19 3,66 0,22831

Xz Distancia ao x",90 -1,69 10,06 0,27085

Centro

X3 Tipo X 1,79 8,44 0,26384

X4 Topografia X -2,74 1,02 0,16790

XsRenda IBGE In(x) 1,91 6,64 0,25403
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
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AVALIAGAO - Data de referéncia: 22/09/2023
Enderecgo: Rua Cel. Olegario de Macedo
Municipio: Castro
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area do Terreno 300,00 Area total do terreno 150,00 1.008,00
Distancia ao 1.155,00 Distancia do centro da 450,00 3.765,00
Centro cidade como polo
valorizante em m
Tipo 1,00 1 Meio de quadra ou 2 1,00 2,00
Esquina
Topografia 1,00 1 Plano ou 2 Acidentado 1,00 2,00
Renda IBGE 2.360,00 Conforme setor censitario 944,00 4.469,00
divulgada pelo IBGE
Valor unitario 885,50 Valor do metro quadrado 225,00 1.153,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 2,64 885,50 3,31 -10,71%  11,99%  22,69%
Predicéo (80%) 2,00 885,50 4,35 -32,11% 47,30%  79,42%
Campo de Arbitrio 2,51 885,50 3,39 -15,00% 15,00% 30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 790,70 885,50 991,66
Predigao (80%) 601,13 885,50 1.304,38
Campo de Arbitrio 752,68 885,50 1.018,33

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 796,95

Justificativa: Considerando a ABNT/NBR 14.653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que os dados de
oferta sdo indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel, quantifica-las pelo
confronto com dados de transagdes.). Desta forma aplica-se um fator de elasticidade de 10% sobre

o valor encontrado, dentro dos parametros da Norma.

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 796,95 (setecentos e noventa e seis reais com noventa e cinco centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
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35
Minimo (R$): 752,67
Arbitrado (R$): 796,95
Maximo (R$): 903,11

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confiangca para 80% de confiabilidade: 22,69 %
Classificagao para a estimativa: Grau Ill de Precisédo
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Engenheiro Civil Adriano Flavio Vanjura | CREA/MG 247.844/D
adrianofvan@gmail.com | (43)99963-0048
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25/09/2023: EXPEDICAO DE INTIMACAO.
Data: 25/09/2023
Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO
Complemento: Referente ao evento (seq. 63) JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL
(24/09/2023).
Por: Carla Camila Resseti
Intimacdes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovido
CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A 15 dias Uteis Nao Nao Sim 05/10/2023 30/10/2023 CUMPRIDA CONSFAMA
23:59 14:59 TERRAPLAN
AGEM S/A
Promovente
Municipio de Castro/PR 30 dias Gteis | Ndo | N&o | Sim | 05/10/2023 | 23/11/2023 | | CUMPRIDA | Municipio de
23:59 10:41 Castro/PR
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06/10/2023: CONFIRMADA A INTIMAQAO ELETRONICA.
Data: 06/10/2023
Movimentacdo: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA
Complemento: Referente ao evento (seq. 63) JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL
(24/09/2023) e ao evento de expedicéo seq. 64.
Por: SISTEMA PROJUDI
Intimacdes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovido
CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A 15 dias Uteis Nao Nao Sim 05/10/2023 30/10/2023 CUMPRIDA CONSFAMA
23:59 14:59 TERRAPLAN
AGEM S/A
Promovente
Municipio de Castro/PR 30 dias Gteis | Ndo | N&o | Sim | 05/10/2023 | 23/11/2023 | | CUMPRIDA | Municipio de
23:59 10:41 Castro/PR
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30/10/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE.

Data: 30/10/2023
Movimentacdo: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE

Complemento: Cumprimento de intimac&o - Referente ao evento JUNTADA DE PETICAO DE
LAUDO PERICIAL (24/09/2023)
Por: Wagner Sandrini Canesso

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Peticao
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DE
CASTRO - PR.

CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A, devidamente qualificada nos presentes autos, representada por
seu advogado que a esta subscreve, vem respeitosamente a presenca de V. Exa. manifestar-se aintimacéo
retro nos seguintes termos:

1- Com relacdo ao laudo, requer a gentileza do expert em esclarecer os termos abaixo:

a) Considerado que o valor médio da areano local foi atribuido em R$ 796,95 pelo expert e que o0 imovel
possui 5.298,94m2 sem qualquer limitagdo ambiental ou construtiva, queira o senhor perito esclarecer
qgual amotivacdo paraatribuir valor inferior a 1/3 do preco médio.

b) Requer, ainda, 0 esclarecimento sobre a motivacdo que levou o perito a aplicar fator redutor sobre a
area Util e, apds a reducdo do valor da &rea util, aplicar novamente sobre o valor reduzido na area de
preservagdo permanente.

¢) Caso 0 expert, assim como o requerido, entender pela ndo aplicacdo de fator redutor na area Gtil e sem
limitagcdo, pugna para que hagja a corregdo do valor do imével, promovendo-se a avaliagdo com base no
preco médio multiplicado diretamente pela area.

2 - Apbs, requer sgja intimado o Municipio para que promova o imediato depdsito do valor restante que
falta para completar o total avaliado, vez que somente assim sera permitida aimissdo na posse.

3 - Considerando que h&a alguns dias o Municipio ingressou sem autorizacao judicial ou do requerido no
imovel, requer V. Exa. determine a proibi¢cdo do uso do imével pelo Municipio sem que se promova o
depdsito judicial, bem como para que se estabeleca multa diaria pelo descumprimento por parte dos
gestores.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Pirai do Sul, 30 de outubro de 2023.

Wagner Sandrini Canesso
OAB/PR 45526
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08/11/2023: CONCLUSOS PARA DECISAO.

Data: 08/11/2023
Movimentac&o: CONCLUSOS PARA DECISAO

Complemento: Responsavel: Leila Aparecida Montilha
Por: Carla Camila Resseti
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23/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE.

Data: 23/11/2023
Movimentac&o: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE

Complemento: Cumprimento de intimac&o - Referente ao evento JUNTADA DE PETICAO DE
LAUDO PERICIAL (24/09/2023)
Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Manifestacéo
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23/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arqg: Manifesta¢&o

Prefeitura Municipal de Castro

EXMO(A). SR(A). DR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA

COMARCA DE CASTRO -PR

O MUNICIPIO DE CASTRO, ja qualificado, por seu Procurador, em atencéo a

intimacao retro, vem respeitosamente a presenca de V. Exa. manifestar-se quanto ao

laudo pericial de mov. 63.2, conforme passa a expor.

Embora o Municipio tenha avaliado o imével em R$ 340.685,00 (mov. 1.5), de
forma surpreendente o expert designado por este r. Juizo conclui que o bem teria valor
cinco vezes maior. Por tais motivos, passa-se a solicitar alguns esclarecimentos ao Sr.

Perito:

1. Consta do laudo: “Para o presente trabalho, o imoével foi
considerado como gleba urbana com potencial parcial para
loteamento”. Pergunta-se:

1.a) o “potencial para loteamento” interfere no aumento do valor
do preco do imével? O “potencial de loteamento” foi
proporcionado pela abertura de via publica? A abertura de via
publica no local valorizou os terrenos lindeiros?

1.b) considerando que o “potencial de loteamento” foi utilizado
para fins de aumento do valor do imdvel, queira esclarecer se
foram consideradas as disposi¢des da Lei n° 6.766/1979 quanto
aos gastos obrigatérios em relagdo a reserva de area para
equipamentos publicos, areas verdes, abertura de vias e demais

gastos com infraestrutura.

procuradoria@castro.pr.gov.br
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Prefeitura Municipal de Castro

2. Queira explicar a opcao pelo uso da formula de Olave para o
caso concreto. De acordo com Vegni-Neri', “O método de Olave é
“aplicado para pequenas glebas cujo loteamento é vendavel em
curto prazo. As despesas gerais e o lucro do empreendedor sao
orcadas ou fixadas percentualmente”. Por que a area em questao
admite o uso do método simplificado? Os gastos com obras
necessarias no local, antes da intervengcdo publica, foram
consideradas na avaliagdo do bem? Em particular, considerou-se
que o terreno, antes da intervencdo municipal, era alagadigo e
necessitava de obras de infraestrutura e drenagem para seu
aproveitamento?

3. Nos autos 0006621-67.2018.8.16.0064, mov. 102.2, foi apre-
sentado laudo de avaliagdo de imovel adjacente a area em desa-
propriacdo. Naquele processo, o metro quadrado foi avaliado em

R$ 29,25. Queira explicar tamanha discrepancia.

4. O laudo parte de um valor de R$ 796,95 por metro quadrado, a
partir de um lote paradigma. No entanto, existe & venda um
terreno a menos de 200m do local, pela Imobiliaria Pratica?, ja em
area urbanizada, por R$ 600,00 o metro quadrado. Queira
explicar a discrepancia, considerando ainda que se trata de “valor
de oferta”, e ndo “valor venal”.

5. Consta do laudo: “foi considerado um lote paradigma com areas
de 300 m2 com a localizagao no imdvel avaliando para obtencao
do valor unitario e através do modelo estatistico desenvolvido”.
Favor especificar o lote usado como paradigma. Queira esclarecer

VEGNI-NERI, Guilherme Bomfim Dei. Prética de avaliagdo de imdveis. Sdo Paulo: Impressdo propria, 1965,

https://www.imoveispratica.com.br/comprar/Castro/Terreno/Padrao/Castroville/1057

procuradoria@castro.pr.gov.br
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Prefeitura Municipal de Castro

se a minima dimensao do lote paradigma em relagdo a grande
extensdo da area em processo de desapropriacido pode causar

distor¢coes da avaliacao.

Termos em que pede deferimento.

Castro, 23 de novembro de 2023.

Humberto H. Maroneze
Procurador do Municipio - OAB-PR 43.121

procuradoria@castro.pr.gov.br
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29/11/2023: JUNTADA DE PETICAO DE COMUNICAGAO DE ACORDO.

Data: 29/11/2023
Movimentac&o: JUNTADA DE PETICAO DE COMUNICACAO DE ACORDO

Por: Wagner Sandrini Canesso

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Peticao
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EXMA. SRA. DRA. JUizA DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA
COMARCA DE CASTRO - PARANA

Autos n° 0006141-50.2022.8.16.0064

MUNICIPIO DE CASTRO, Pessoa Juridica de Direito Pudblico Interno, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 77.001.311/0001-08, com sede na Praca Pedro Kaled n° 22, Centro,
nesta cidade, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr. Alvaro Telles,
brasileiro, casado, portador da CI/RG n° 1.903.344 e CPF/MF n° 337.330.409-10,
residente e domiciliado na Rua Padre Damaso n® 620, Centro, CEP 84165-210, Castro,
PR, doravante denominado Expropriante, representado por seu Procurador que a esta
subscreve, e do outro lado CONSFAMA TERRAPLANAGENS S/A., Pessoa Juridica de
Direito Privado, Inscrita no CNPJ/MF sob o n° 76.106.327/0001-04, representado por seu
Diretor Presidente JACK FADEL NETO, brasileiro, casado, empresario, portador da CIRG
n° 625.112/PR e do CPF/MF sob n® 126.783.099-91, com sede a Rua Coronel Olegario de
Macedo, n°® 297, Centro, na cidade de Castro — PR, CEP: 84165-690, e-mail:
jackfadelneto@hotmail.com, Telefone — (42)99092022., representado por seu advogado
gue a esta subscreve, doravante denominados Expropriado, vém, respeitosamente, a
presenga de V. Exa. apresentar Peticdo Conjunta, demonstrando que as partes
TRANSIGIRAM nos termos que se descrevem a seguir:

1 — O expropriante (Municipio de Castro) promove neste ato a desapropriacéo de imoével
de propriedade do expropriado (Consfama Terraplanagens S/A), correspondente a um
Terreno Urbano denominado “Area B”, situado nesta cidade de Castro - Pr, com area de
11.816,66m* (onze mil oitocentos e dezesseis metros quadrados e sessenta e seis
centimetros quadrados), com inscricdo cadastral municipal n® 01.01.080.0208.1140.001,
registrado sob a matricula n® 36.782 do Livro 2 do Registro Geral de Imdveis da Comarca
de Castro, conforme memorial descritivo anexo a exordial e objeto da avaliacdo de
movimento 63;

2 - Para por fim a demanda, as partes convencionam que o Municipio de Castro
encaminhara, no prazo de 5 (cinco) dias da assinatura da presente, um projeto de lei a
Camara Municipal, com a finalidade de autorizar que o presente acordo seja homologado
e regularmente quitado na forma aqui convencionada, requerendo a suspensdo do
processo pelo prazo de 30 (trinta) dias, ou até a juntada da lei autorizativa publicada.

3 — Caso a lei que autoriza a formalizagdo do acordo seja aprovada e apés a sua
publicagdo ser informada nos autos, fica convencionado que o Expropriante pagara de
forma parcelada a indenizag@o pela desapropriacdo do imével o valor total de R$
1.340.685,00 (um milh&o trezentos e quarenta mil seiscentos e oitenta e cinco reais). Do
valor estabelecido, reconhece-se que o expropriante ja depositou no processo em favor
do expropriado o valor de R$ 340.685,00 (trezentos e quarenta mil seiscentos e oitenta e
cinco reais), cujo comprovante encontra-se nos autos no mov. 22. O Expropriante pagara
o restante de forma parcelada a titulo de complementagéo da indenizag&o devida no valor

de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), divididos em 12 (doze) parcelas, sendo a/

primeira no valor de R$ 87.000,00 (oitenta e sete mil reais), com vencimento até g_.c%a 15

[/
# \
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de janeiro de 2024 e as 11 (onze) demais parcelas ficam estabelecidas no valor mensal
de valor de R$ 83.000,00 (oitenta e trés mil reais), as quais serdo pagas até o dia 15
(quinze) de cada més, vencendo a segunda no dia 15 de fevereiro de 2024 e a décima
segunda e Ultima no dia 15 de dezembro de 2024, quando se dara a plena quitagio de
todo e qualquer débito que se relacione ao presente Processo;

4 - Requerem as partes, com o pagamento da primeira parcela e o levantamento do valor
depositado nos autos, a declaragédo da desapropriagdo da area de 11.816,66m? (onze mil
oitocentos e dezesseis metros quadrados e sessenta e seis centimetros quadrados),
registrado sob a matricula n°® 36.782 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Castro-PR, em favor do Expropriante (Municipio de Castro) e que seja expedido o
mandado de registro da area mencionada, conforme memorial, o qual sera retirado e
levado a registro pelo Expropriante;

5 - Embora a desapropriacdo aquisicdo originaria da propriedade, seja forma de
expressamente sob pena de o expropriado declara inexistem responsabilidade civil e
penal que quaisquer 6nus ou agbes reais ou pessoais reipersecutérios relativos ao imével
em questdo, inexistindo, ainda, débitos de qualquer natureza, responsabilizando-se de
modo expresso por eventuais entraves no registro dai decorrentes;

6 - Requerem as partes a expedic@o de editais pelo Juizo para conhecimento de terceiros,
0s quais serédo retirados para publicacdo pelo Expropriante, conforme preconiza o art. 34
do Decreto-Lei 3365/41);

7 — O Expropriante arcara com as custas processuais, de expedigado de editais e custas
de registro, sendo que cada parte arcara com os honorarios de seu respectivo advogado;

8 - A presente transacg@o, caso seja aprovada a lei municipal que autorize sua
homologacdo e o pagamento na forma desta entabulada, fica firmada em carater
irrevogavel e irretratavel, pelo que o Expropriado renuncia a qualquer direito ou pretenséo
de receber qualquer outra indenizacdo decorrente da expropriagdo, nada mais tendo a
reclamar no que se refere ao objeto da presente demanda;

9 — O Expropriante devera efetuar os doze depositos mencionados acima na Conta
Corrente de titularidade do Procurador da Expropriada: BANCO SICREDI (748),
AGENCIA n° 0730, CONTA CORRENTE n° 68434-1, TITULAR: WAGNER SANDRINI
CANESSO, CPF/MF n°® 054.026.919-08.

10 — Em caso de inadimpléncia, com o vencimento de qualquer parcela, podendo se
considerado inadimplido o presente acordo, com aplicagdo de multa de 20% (vinte por
cento) sobre o valor débito ndo quitado na data aprazada, com correcdo pelo IPCA até a
data do pagamento.

PEDIDO:

Diante do exposto, requer V. Exa.:

a) A suspenséo do processo pelo prazo de 30 (trinta) dias a contar do protocolo da
presente peticéo, a fim de que o projeto de lei que autoriza a homologacéo, do
acordo e seu pagamento possa ser apreciado e votado; . )
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b)

d)

9)

Municiﬁi'ov"ae dastro.

Apbs a aprovacao da lei, requer seja homologado o presente Acordo, com fulcro no
art. 22 do Decreto-Lei 3365/41, extinguindo-se o feito com resolugdo do mérito, na
forma do art. 487, 1, “a”, do Diploma Processual Civil/2015.

a expedicao do competente mandado de registro da area desapropriada, conforme
item 4 supra, acompanhado das seguintes pecas: peticao inicial, matricula do
imével; planta e memorial descritivo da area de desapropriacéo; copia do presente
acordo; sentenca homologatéria e certidao de transito em julgado.

expedicdo de editais para conhecimento de terceiros, conforme item 7 supra, os
quais serao retirados pelo Expropriante, apés intimac&o, para encaminhamento a
publicacao devida.

a imediata expedicao de alvara judicial, apés a homologacao do presente acordo,
para levantamento do valor ja depositado no mov. 22 (acrescido dos consectarios
decorrentes do depésito judicial) que devera ser depositado na conta bancaria
citada no Item 9, em nome do Procurador do Expropriado.

requerem as partes dispensa de pagamento das custas processuais
remanescentes nos termos do artigo 90, § 3° do vigente CPC.

ao final, com o pagamento da ultima parcela, o reconhecimento a quitagdo mutua
entre as partes, com a consequente extingdo e arquivamento do processo.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Pirai do Sul, 10 de novembro de 2023.

Wagner Sandrini Canesso
OAB/Pr 45526

/ i
Philbert [/ /

7

Requerente - Expropriante Requerido - Expfoptiado
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29/11/2023: PROFERIDO DESPACHO DE MERO EXPEDIENTE.

Data: 29/11/2023
Movimentacdo: PROFERIDO DESPACHO DE MERO EXPEDIENTE

Complemento: . Veiculado no DJEN em 30/11/2023.
Por: Leila Aparecida Montilha

Relacéo de arquivos da movimentacao:
» Despacho
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CASTRO
VARA DA FAZENDA PUBLICA DE CASTRO - PROJUDI
Rua Coronel Jorge Marcondes, S/N - Férum - VILA RIO BRANCO - Castro/PR - CEP: 84.172-020 - Fone: (42) 3233-3608 -
Celular: (42) 99968-7869 - E-mail: civelcastro@gmail.com

Autos n°. 0006141-50.2022.8.16.0064

Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064
Classe Processual: Desapropriacdo
Assunto Principal: Desapropriagdo por Utilidade Pablica/ DL 3.365/1941
Valor da Causa: R$340.685,00
Autor(s): ® Municipio de Castro/PR
Réu(s): ®* CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

INTIME-SE o Sr. Perito para que se manifeste acerca dos movs. 66.1 e 68.1, no prazo de 15
(quinze) dias, sob as penasdalei.

Intimacdes e diligéncias necessarias.

Castro, datado digitalmente.

Leila Aparecida Montilha

Juiza de Direito

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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29/11/2023: CONCLUSOS PARA SENTENGA - HOMOLOGAGAO.

Data: 29/11/2023
Movimentac&o: CONCLUSOS PARA SENTENCA - HOMOLOGACAO

Complemento: Responsavel: Raquel Neves Alexandre
Por: Carla Camila Resseti
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30/11/2023: OUTRAS DECISOES.

Data: 30/11/2023
Movimentac&o: OUTRAS DECISOES

Complemento: . Veiculado no DJEN em 04/12/2023.
Por: Raquel Neves Alexandre

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Deciséo



Péagina 240

PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 72.1 - Assinado digitalmente por Raquel Neves Alexandre:20165
30/11/2023: OUTRAS DECISOES. Arg: Decis&o

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CASTRO
VARA DA FAZENDA PUBLICA DE CASTRO - PROJUDI
Rua Coronel Jorge Marcondes, S/N - Férum - VILA RIO BRANCO - Castro/PR - CEP: 84.172-020 - Fone: (42) 3233-3608 -
Celular: (42) 99968-7869 - E-mail: civelcastro@gmail.com
Autos n®. 0006141-50.2022.8.16.0064
Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064
Classe Processual: Desapropriacéo
Assunto Principal: Desapropriagdo por Utilidade Pablica/ DL 3.365/1941
Valor da Causa: R$340.685,00
Autor(s): ® Municipio de Castro/PR (CPF/CNPJ: 77.001.311/0001-08)
Praca Pedro Kaled, 22 - Centro - CASTRO/PR - CEP: 84.165-540

Réu(s): ® CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A (CPF/CNPJ: 76.106.327/0001-04)
Travessa Coronel Olegario de Macedo, S/N - Lacustre - CASTRO/PR - CEP:
84.165-690

Vistos.

1.Defiro o pedido retro - item “&@’ daminuta de mov. 69.1 -, sobrestando o feito pelo prazo solicitado.
2.Decorrido o prazo acima, digam as partes acerca do prosseguimento do feito, em especial sobre a
aprovacdo e vigéncia de lei em autorizagcdo da celebracdo de transagdo, no prazo de 15 (quinze) dias,

sob as penasdalei.

3.Intimaces e diligéncias necessarias.

Castro, datado e assinado €l etronicamente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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RAQUEL NEVESALEXANDRE
Juiza Substituta




PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 73.0 Péagina 241
01/12/2023: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 01/12/2023
Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO

Complemento: Referente ao evento (seq. 72) OUTRAS DECISOES (30/11/2023).
Por: Sonia Cristina Ressetti Dahmer

Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Rendncia de
[¢] Prazo
Promovido
CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A 5 dias Uteis Néo Néo Sim 11/12/2023 15/12/2023 - - CUMPRIDA CONSFAMA
23:59 16:27 TERRAPLAN
AGEM S/A
Promovente
Municipio de Castro/PR 5 dias Uteis Néo Néo Sim 11/12/2023 14/12/2023 - - CUMPRIDA Municipio de
23:59 16:54 Castro/PR
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01/12/2023: PROCESSO SUSPENSO OU SOBRESTADO POR DECISAO JUDICIAL.

Data: 01/12/2023
Movimentac&o: PROCESSO SUSPENSO OU SOBRESTADO POR DECISAO JUDICIAL

Complemento: Por 30 dias corridos a partir de 30/11/2023
Por: Sonia Cristina Ressetti Dahmer



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 75.0
12/12/2023: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 12/12/2023

Movimentacg&o: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA
Complemento: Referente ao evento (seq. 72) OUTRAS DECISOES (30/11/2023) e ao evento de

expedicao seq. 73.

Por: SISTEMA PROJUDI
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Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Rendncia de
[¢] Prazo
Promovido
CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A 5 dias Uteis Néo Néo Sim 11/12/2023 15/12/2023 CUMPRIDA CONSFAMA
23:59 16:27 TERRAPLAN
AGEM S/A
Promovente
Municipio de Castro/PR 5 dias Uteis Néo Néo Sim 11/12/2023 14/12/2023 CUMPRIDA Municipio de
23:59 16:54 Castro/PR
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14/12/2023: JUNTADA DE PETIGAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGAO.

Data: 14/12/2023
Movimentac&do: JUNTADA DE PETI(;AO DE CUMPRIMENTO DE INTIMA(;AO

Complemento: Cumprimento de intimac&o - Referente ao evento OUTRAS DECISOES
(30/11/2023)
Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Peticao
* Lei Municipal
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 76.1 - Assinado digitalmente por Humberto Harvelino Maroneze
14/12/2023: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGAO. Arq: Peti¢io

Prefeitura Municipal de Castro

EXMO(A). SR(A). DR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA
COMARCA DE CASTRO - PR

O MUNICIPIO DE CASTRO, por seu Procurador, vem respeitosamente a
presenca de V. Exa. requerer a juntada de cépia da Lei Municipal n°® 4.081/2023,
devidamente publicada, que autoriza o Executivo a efetuar o pagamento da
desapropriagdo objeto da presente demanda, nos termos do Acordo juntado no mov.
69.1.

Pelo exposto, requer, com urgéncia, a HOMOLOGAGAO do Acordo, nos
termos do seu item “b” e seguintes, a fim de possibilitar os pagamentos devidos a partir
de janeiro de 2024.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVLD VLPKF N859Y QZ4ER

Termos em que pede deferimento.

Castro, 14 de dezembro de 2023.

Humberto H. Maroneze
Procurador do Municipio — OAB/PR 43.121

procuradoria@castro.pr.gov.br
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 76.2 - Assinado digitalmente por Humberto Harvelino Maroneze
14/12/2023: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGAO. Arq: Lei Municipal

DIARIO OFICIAL ELETRONICO DO

ATOS OFICIAIS - EXECUTIVO 4
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO - 14 DE DEZEMBRO DE 2023 - 2827

Art. 25. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposices em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, em |4 de dezembro de 2023.

ALVARO TELLES
PREFEITO MUNICIPAL

LEI N° 4081/2023

Stmula: Autoriza o Executivo Municipal a
efetuar o pagamento de desapropriagdo,
conforme previsto em acordo judicial e da
outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CASTRO decretou e eu, PREFEITO MUNICIPAL
sanciono esta Lei:

Art. I°. Autoriza o Executivo Municipal a efetuar o pagamento de
indenizagdo a empresa CONSFAMA TERRAPLANAGENS S.A,, inscrita no CNPJ sob o
n® 76.106.327/0001-04, em decorréncia de processo de desapropriacao de bem imével
denominado “Area B”, situado nesta cidade, com area de |1.816,66 metros quadrados e
inscricao cadastral municipal n® 01.01.080.0208.1140.001, matricula n® 36.782 do Livro 2
do Registro Geral de Iméveis da Comarca de Castro, em razao de conciliacdo ocorrida no
processo judicial n® 0006 141-50.2022.8.16.0064.

§ I°. A indenizagdo sera paga de forma parcelada, no valor total de R$
1.340.685,00 (um milhao trezentos e quarenta mil seiscentos e oitenta e cinco reais),
mediante o levantamento do valor ja depositado judicialmente de R$ 340.685,00 (trezentos
e quarenta mil, seiscentos e oitenta e cinco reais), e o restante em |2 (doze parcelas), sendo
a primeira no valor de R$ 87.000,00 (oitenta e sete mil reais), com vencimento até o dia 15
de janeiro de 2024 e as || (onze) demais parcelas com mensal de valor de R$ 83.000,00
(oitenta e trés mil reais), as quais serdo pagas até o dia 15 (quinze) de cada més, vencendo a
segunda no dia |5 de fevereiro de 2024 e a décima segunda e tltima no dia 15 de dezembro
de 2024.

§ 2°. Apds o pagamento da dltima parcela sera dada plena quitagio de todo e
qualquer débito que se relacione ao processo judicial de desapropriagao.

Art. 2°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
disposices em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, em |4 de dezembro de 2023.

ALVARO TELLES
PREFEITO

LEI N° 4082/2023

SUMULA: “ AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL ABRIR CREDITO
ADICIONAL SUPLEMENTAR NO VALOR
DE R$2250.000,00 (DOIS MILHOES,
DUZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS) E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A CAMARA MUNICIPAL DE CASTRO decretou e eu, PREFEITO MUNICIPAL
sanciono esta Lei:

ART. I° - ESTA LEI AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL A EFETUAR
A ABERTURA DE CREDITO ADICIONAL SUPLEMENTAR NO ORCAMENTO DO
MUNICIPIO DE CASTRO, PARA O EXERCICIO DE 2023, NO VALOR DE R$2.250.000,00
(DOIS MILHOES, DUZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS), E APROPRIADO NA
SEGUINTE DOTAGAO ORGAMENTARIA:

Il - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

11.001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

11.001.0010.0302.001 1.2026 - MANUTENGCAO DAS ATIVIDADES DE MEDIA E ALTA
COMPLEXIDADE

3390340000 - OUTRAS DESPESAS DE PESSOAL DECORRENTES DE CONTRATOS DE
TERCEIRIZAGAO

00303 - SAUDE-REC.VINC (EC29/00-15%)

R$ 116.020,00

11 - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

11.001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

11.001.0010.0302.0011.2027 - MANUTENGAO DAS ATIVIDADES DA UNIDADE DE
PRONTO ATENDIMENTO

3390340000 - OUTRAS DESPESAS DE PESSOAL DECORRENTES DE CONTRATOS DE
TERCEIRIZAGAO

00303 - SAUDE-REC.VINC (EC29/00-15%)

R$ 2.133.980,00

VALOR TOTAL DA SUPLEMENTACAO: R$ 2.250.000,00

ART. 2° - PARA COBERTURA DO CREDITO ADICIONAL SUPLEMENTAR,

DE CONFORMIDADE COM O ART.1° DESTA LEI, S~ERA UTILIZADO O RECURSO
PROVENIENTE DA ANULACAO PARCIAL DA DOTACAO ORCAMENTARIA, A SEGUIR
ESPECIFICADA:

Il - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

11.001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

11.001.0010.0122.0011.2032 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA GESTAO
ADMINISTRATIVA

3190130000 - CONTRIBUICOES PATRONAIS

00303 - SAUDE-REC.VINC (EC29/00-15%)

R$ 150.000,00

Il - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

11.001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

11.001.0010.0302.0011.2027 - MANUTENGAO DAS ATIVIDADES DA UNIDADE DE
PRONTO ATENDIMENTO

3190130000 - CONTRIBUICOES PATRONAIS

00303 - SAUDE-REC.VINC (EC29/00-15%)

R$ 470.000,00

Il - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

11.001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

11.001.0010.0301.0011.2029 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA ATENCAO
BASICA

3190110000 - VENCIMENTOS E VANTAGENS FIXAS - PESSOAL CIVIL

00303 - SAUDE-REC.VINC (EC29/00-15%)

R$ 1.000.000,00

Il - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

11.001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

11.001.0010.0302.0011.2027 - MANUTENGAO DAS ATIVIDADES DA UNIDADE DE
PRONTO ATENDIMENTO

3190110000 - VENCIMENTOS E VANTAGENS FIXAS - PESSOAL CIVIL

00303 - SAUDE-REC.VINC (EC29/00-15%)

R$ 580.000,00

Il - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

11.001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

11.001.0010.0122.0011.2032 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA GESTAO
ADMINISTRATIVA

3190110000 - VENCIMENTOS E VANTAGENS FIXAS - PESSOAL CIVIL

00303 - SAUDE-REC.VINC (EC29/00-15%)

R$ 50.000,00

VALOR TOTAL DA REDUCAO: R$ 2.250.000,00

ART. 3° - FICA ALTERADO O PPA — PLANO PLURIANUAL, APROVADO
PELA LEI N° 3395/2017, DE 15/11/2017 E LDO — LEI DE DIRETRIZES ORCAMENTARIAS,
EXERCICIO DE 2022, APROVADA PELA LEI N° 3937/2022 DE |1/07/2022, CONFORME
ESPECIFICAGOES DESTA LEI.

ART. 4° - ESTA LEI ENTRARA EM VIGOR NA DATA DE SUA PUBLICACAO,
REVOGADAS AS DISPOSICOES EM CONTRARIO.

EDIFICIO DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CASTRO, 14 DE
DEZEMBRO DE 2023.

ALVARO TELLES
Prefeito Municipal

LEI N° 4083/2023

SUMULA: “ AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL ABRIR CREDITO
ADICIONAL SUPLEMENTAR NO
VALOR DE R$283.935,64 (DUZENTOS E
OITENTA E TRES MIL, NOVECENTOS
E TRINTA E CINCO REAIS E SESSENTA
E QUATRO CENTAVOS) E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

A CAMARA MUNICIPAL DE CASTRO decretou e eu, PREFEITO MUNICIPAL
sanciono esta Lei:

ART. I° - ESTA LEI AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL A EFETUAR
A ABERTURA DE CREDITO ADICIONAL SUPLEMENTAR NO ORGAMENTO DO
MUNICIPIO DE CASTRO, PARA O EXERCICIO DE 2023, NO VALOR DE R$283.935,64
(DUZENTOS E OITENTA E TRES MIL, NOVECENTOS E TRINTA E CINCO REAIS E
SESSENTA E QUATRO CENTAVOS), E APROPRIADO NA SEGUINTE DOTAGCAO
ORCAMENTARIA:

05 - SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

05.002 - SUPERINTENDENCIA DE EDUCACAO
05.002.0012.0361.0014.2060 - MANUTENCAO E
EDUCACAO FUNDAMENTAL

3190130000 - CONTRIBUICOES PATRONAIS

00103 - 5% SOBRE TRANSECONSTITUC - EXERC. CORR
R$ 283.935,64

VALOR TOTAL DA SUPLEMENTACAO: R$ 283.935,64

DESENVOLVIMENTO DA

ART. 2° - PARA COBERTURA DO CREDITO ADICIONAL SUPLEMENTAR,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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15/12/2023: CONCLUSOS PARA SENTENGA - HOMOLOGAGAO.

Data: 15/12/2023
Movimentac&o: CONCLUSOS PARA SENTENCA - HOMOLOGACAO

Complemento: Responsavel: Leila Aparecida Montilha
Por: Carla Camila Resseti
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15/12/2023: MOVIMENTAGAO SEM VISIBILIDADE EXTERNA.

Data: 15/12/2023
Movimentac&o: MOVIMENTACAO SEM VISIBILIDADE EXTERNA



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 79.0 Péagina 249
15/12/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGCAO DA PARTE.

Data: 15/12/2023
Movimentac&o: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE

Complemento: Cumprimento de intimac&o - Referente ao evento OUTRAS DECISOES
(30/11/2023)
Por: Wagner Sandrini Canesso

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Peticao
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 79.1 - Assinado digitalmente por Wagner Sandrini Canesso
15/12/2023: JUNTADA DE PETIQAO DE MANIFESTAQAO DA PARTE. Arq: Peticao

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DE
CASTRO - PR.

CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A, devidamente qualificada nos presentes autos, representado por
seu advogado que a esta subscreve, vem respeitosamente a presenca de V. Exa., considerando a
aprovacdo e publicagdo da Lei Municipal autorizativa, requerer a homologacdo do acordo retro, e
a consequente expedicdo do alvard de levantamento dos valores depositados em conta judicial,
devidamente atualizados, conforme entabulado nos autos, 0s quais devem ser depositados na conta de
titularidade do procurador da peticionante, consoante informado na peticdo do acordo.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Pirai do Sul, 15 de dezembro de 2023.

Wagner Sandrini Canesso
OAB/PR 45526

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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15/12/2023: HOMOLOGADA A TRANSAGAO.

Data: 15/12/2023
Movimentacédo: HOMOLOGADA A TRANSACAO

Complemento: Registro em 16/12/2023 sob n° 1.706.208.720. Veiculado no DJEN em
19/12/2023.
Por: Leila Aparecida Montilha

Relacéo de arquivos da movimentacao:
» Sentenca
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 80.1 - Assinado digitalmente por Parana Tribunal de Justica:77821841000194 (Leila
Aparecida Montilha)
15/12/2023: HOMOLOGADA A TRANSACAO. Arg: Sentenga

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

COMARCA DE CASTRO
VARA DA FAZENDA PUBLICA DE CASTRO - PROJUDI
L7#  RuaCorondl Jorge Marcondes, SN - Forum - VILA RIO BRANCO - Castro/PR - CEP: 84.172-020 - Fone: (42) 3233-3608 -

Celular: (42) 99968-7869 - E-mail: civelcastro@gmail.com

Autos n°. 0006141-50.2022.8.16.0064

Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064
Classe Processual: Desapropriacdo
Assunto Principal: Desapropriagdo por Utilidade Pablica/ DL 3.365/1941
Valor da Causa: R$340.685,00
Autor(s): ® Municipio de Castro/PR
Réu(s): ®* CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

Vistos.
SENTENCA
| —-RELATORIO

Trata-se de Acdo de Desapropriacdo ajuizada pelo MUNICIPIO DE CASTRO em face dc
CONSFARMA TERRAPLANAGENS SA.

As partes juntaram acordo no mov. 69 postulando a homologacdo deste Juizo, apos &
aprovacdo do projeto de lei que autoriza o acordo.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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A parte autora juntou a Lei Municipal autorizando o Executivo a efetuar o pagamento de
desapropriagdo no mov. 76.

A parte ré requereu a homologacdo do acordo e o levantamento dos valores (mov. 79.1).
E o relatorio.

Decido.

Il —-FUNDAMENTACAO

Homologo por sentenca, em todos os seus termos, o acordo formulado pelas partes (mov.
69.1), para que surtam os juridicos e legais efeitos.

Trata-se de direito disponivel, as partes séo plenamente capazes, e de acordo com 0s termos
da transac&o, tanto que o0 assinaram.

I nexistentes nulidades a serem sanadas ou declaradas, nenhum obice resta a extingdo do feito,
portanto, inexiste ébice para que o acordo apresentado seja homol ogado.
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 80.1 - Assinado digitalmente por Parana Tribunal de Justica:77821841000194 (Leila
Aparecida Montilha)
15/12/2023: HOMOLOGADA A TRANSACAO. Arg: Sentenga

Il - DISPOSITIVO

Ante o rapidamente exposto, julgo EXTINTO O PROCESSO, com julgamento de mérito, na
formado art. 487, 111, ‘b’, do CAdigo de Processo Civil.

EXPECA-SE o mandado definitivo de imissdo na posse em favor da autora, nos termos do
art. 29 do Decreto-Lei n° 3.365/41. Saliento a presente sentenca servira para a transcricéo da
servidéo do(s) imoével(eis) no Cartério do Registro, juntamente de copia da inicial, matricula
do imovel, planta e memorial descritivo da érea e do referido acordo.

Apbs o transito em julgado desta sentenca, publique-se o edital previsto na Ultima parte de
referido art. 34, para conhecimento de terceiros, intimando-se o réu para que junte aos autos
as quitagdes fiscais.

EXPECA-SE alvara judicia em favor do Procurador da parte ré para levantamento do valor
indenizatério com validade de 60 (sessenta) dias.

Dispenso o pagamento das custas remanescentes, nos termos do art. 90, 83° do Codigo de
Processo Civil.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.

Cumpram-se as disposi¢cdes pertinentes do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral de
Justica.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Oportunamente, arquive-se.

Castro, datado digitalmente.

LEILA APARECIDA MONTILHA

JUIZA DE DIREITO
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18/12/2023: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 18/12/2023
Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO

Complemento: Referente ao evento (seq. 80) HOMOLOGADA A TRANSACAO (15/12/2023).
Por: Karen Tomazoni Teixeira

Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovido
CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A 15 dias Uteis Néo Néo Sim 08/01/2024 - - 19/12/2023 LIDA, RENUNCIA Wagner
11:27 11:27 DE PRAZO Sandrini
Canesso
Promovente
Municipio de Castro/PR 30 dias Uteis Néo Nao Sim 08/01/2024 - - 19/12/2023 | LIDA, RENUNCIA | HUMBERTO
11:14 11:14 DE PRAZO HARVELINO
MARONEZE




PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 82.0
19/12/2023: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 19/12/2023

Movimentacg&o: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA
Complemento: Referente ao evento (seq. 80) HOMOLOGADA A TRANSACAO (15/12/2023) e ao

evento de expedicao seq. 81.

Por: SISTEMA PROJUDI

Péagina 255

Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Renlncia de
[¢] Prazo
Promovido
CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A 15 dias Uteis Néo Néo Sim 08/01/2024 19/12/2023 LIDA, RENUNCIA Wagner
11:27 11:27 DE PRAZO Sandrini
Canesso
Promovente
Municipio de Castro/PR 30 dias Uteis Néo Nao Sim 08/01/2024 19/12/2023 | LIDA, RENUNCIA | HUMBERTO
11:14 11:14 DE PRAZO HARVELINO
MARONEZE
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19/12/2023: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO.

Data: 19/12/2023
Movimentacdo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO

Complemento: Rendncia de Prazo de Municipio de Castro/PR - Referente ao evento
HOMOLOGADA A TRANSACAO (15/12/2023)
Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE
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19/12/2023: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO.

Data: 19/12/2023
Movimentacdo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO

Complemento: Renuncia de Prazo de CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A - Referente ao
evento HOMOLOGADA A TRANSACAO (15/12/2023)
Por: Wagner Sandrini Canesso
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02/01/2024: JUNTADA DE PETICAO DE LIBERAGAO DE HONORARIOS.

Data: 02/01/2024
Movimentac&o: JUNTADA DE PETICAO DE LIBERACAO DE HONORARIOS

Por: Adriano Flavio Vanjura

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Liberacédo de Honorarios
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 85.1 - Assinado digitalmente por Adriano Flavio Vanjura:31729445810
02/01/2024: JUNTADA DE PETICAO DE LIBERAGAO DE HONORARIOS. Arg: Liberag&o de Honorarios

. | Adriano Flavio Vanjura
ENCENaRa | Engenheiro Civil | CREA MG - 247.844/D

EXMO (A) SR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DE FAZENDA PUBLICA DE
CASTRO - COMARCA DE CASTRO - PR.

Autos n° 0006141-50.2022.8.16.0064
Requerente: MUNICIPIO DE CASTRO/PR
Requerido: CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

ADRIANO FLAVIO VANJURA, Engenheiro Civil, inscrito no

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais (CREA/MG), sob n°

247.844/D, devidamente cadastrado junto ao CREA/PR sob o visto n® 183416, nomeado

perito nos autos supra, honrado com a nomeagdo para O processo, vem
respeitosamente a presencga:

e Considerando a entrega do Laudo Pericial, mov. 63.2, bem como o transcorrer

do prazo para eventuais impugnagdes, ndo havendo manifestagéo contraria das

partes;

e Requerer o deposito/transferéncia de 50% dos honorarios restantes em conta de

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJITUV ML88R A8BD4 FKNSU

titularidade deste expert, sendo conta bancaria junto ao Banco Bradesco S/A
Agéncia: 1498-2, Conta corrente 879-6.

Nestes termos pede deferimento.

Ivaipora (Pr), 02/01/2024

Adriano Flavio Vanjura

Engenheiro Civil — Perito Judicial
CREA MG-247.844/D

Ivaipord/PR (43) 99963-0048 adrianofvan@gmail.com
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18/01/2024: CONCLUSOS PARA DECISAO.

Data: 18/01/2024
Movimentac&o: CONCLUSOS PARA DECISAO

Complemento: Responsavel: Leila Aparecida Montilha
Por: Carla Camila Resseti
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18/01/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGCAO DA PARTE.

Data: 18/01/2024
Movimentacdo: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE

Por: Wagner Sandrini Canesso

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Peticao
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 87.1 - Assinado digitalmente por Wagner Sandrini Canesso
18/01/2024: JUNTADA DE PETIQAO DE MANIFESTAQAO DA PARTE. Arq: Peticao

AO EXCELENTISSIMO JUiZO DE DIREITO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE CASTRO - PR.

CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A., devidamente qualificada nos presentes autos, por seu
procurador que a esta subscreve, vem respeitosamente a presenca de V. Exa. requerer, conforme ja
determinado na decisdo de mov. 80, a expedicéo de alvarajudicia eletrénico paralevantamento do valor
depositado em juizo (devidamente corrigido), o qual requer seja transferido para a Conta de Titularidade
deste Procurador, a qual seja: Banco Sicredi - Ag. 0730 - Conta Corrente: 68434-1 - CPF:
054.026.919-08.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Pirai do Sul, 18 de janeiro de 2024.

Wagner Sandrini Canesso
OAB/PR 45526

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYPW QYY9C MZNT6 R6DZU
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04/02/2024: DEFERIDO O PEDIDO.

Data: 04/02/2024
Movimentacéo: DEFERIDO O PEDIDO

Complemento: . Veiculado no DJEN em 13/02/2024.
Por: Leila Aparecida Montilha

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Deciséo
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 88.1 - Assinado digitalmente por Parana Tribunal de Justica:77821841000194 (Leila
Aparecida Montilha)
04/02/2024: DEFERIDO O PEDIDO. Arg: Decisao

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CASTRO
VARA DA FAZENDA PUBLICA DE CASTRO - PROJUDI
Rua Coronel Jorge Marcondes, S/N - Férum - VILA RIO BRANCO - Castro/PR - CEP: 84.172-020 - Fone: (42) 3233-3608 -
Celular: (42) 99968-7869 - E-mail: civelcastro@gmail.com

Autos n°. 0006141-50.2022.8.16.0064

Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064
Classe Processual: Desapropriacdo
Assunto Principal: Desapropriagdo por Utilidade Pablica/ DL 3.365/1941
Valor da Causa: R$340.685,00
Autor(s): ® Municipio de Castro/PR
Réu(s): ®* CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

Vistos.
DEFIRO o pedido de movimento retro.

Assim, PROCEDA-SE a transferéncia bancéria de eventuais valores remanescentes dos
honorarios periciais depositados nos autos a conta bancéria indicada pelo Perito.

Ato continuo, INTIME-SE o Sr. Perito para que se manifeste acerca da satisfago de seu crédito,
advertindo-o de que, em caso de siléncio, presumir-se-a sua satisfacao.

Oportunamente, tornem conclusos.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXD9 L7HKQ 3WBLR MEZQY

Intimacdes e diligéncias necessarias.

Castro, datado digitalmente.
Leila Aparecida Montilha

Juiza de Direito
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12/02/2024: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 12/02/2024
Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO

Complemento: Referente ao evento (seq. 88) DEFERIDO O PEDIDO (04/02/2024).
Por: Karen Tomazoni Teixeira

Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Rendncia de
[¢] Prazo
Promovido
CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A 5 dias Uteis Néo Néo Sim 15/02/2024 - - 15/02/2024 LIDA, RENUNCIA Wagner
14:56 14:56 DE PRAZO Sandrini
Canesso
Promovente
Municipio de Castro/PR 5 dias Uteis Néo Néo Sim 22/02/2024 - - 23/02/2024 | LIDA, RENUNCIA | Municipio de
23:59 08:06 DE PRAZO Castro/PR




PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 90.0
15/02/2024: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 15/02/2024

Movimentacg&o: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA
Complemento: Referente ao evento (seq. 88) DEFERIDO O PEDIDO (04/02/2024) e ao evento de

expedicao seq. 89.

Por: SISTEMA PROJUDI

Péagina 266

Intimacgoes
Nome Prazo Urgente | Pessoal | Online Data de Data de Data Data de Status Leitor
Leitura Cumpriment Decurso Rendncia de
[¢] Prazo
Promovido
CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A 5 dias Uteis Néo Néo Sim 15/02/2024 15/02/2024 LIDA, RENUNCIA Wagner
: : DE PRAZO Sandrini
Canesso
Promovente
Municipio de Castro/PR 5 dias Uteis Néo Néo Sim 22/02/2024 23/02/2024 | LIDA, RENUNCIA | Municipio de
23:59 08:06 DE PRAZO Castro/PR
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15/02/2024: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO.

Data: 15/02/2024
Movimentacdo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO

Complemento: Renuncia de Prazo de CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A - Referente ao
evento DEFERIDO O PEDIDO (04/02/2024)
Por: Wagner Sandrini Canesso
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19/02/2024: EXPEDICAO DE ALVARA.

Data: 19/02/2024
Movimentacéo: EXPEDICAO DE ALVARA

Complemento: Referente ao evento (seq. 91) ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU
INTERESSADO(15/02/2024 14:56:18). Identificador do Cumprimento: 0002
Por: Sonia Cristina Ressetti Dahmer

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* ALVARA JUDICIAL



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 92.1 - Assinado digitalmente por Sonia Cristina Ressetti Dahmer
19/02/2024: EXPEDICAO DE ALVARA. Arg: ALVARA JUDICIAL

Projudi - Processo Eletronico do Judiciario do Parana

https://projudi2.tjpr.jus.br/projudi/

Projudi - Processo Eletronico do J...

Inicio Processos ¥ CitagOes e Notificagbes ¥ Intimagbes ¥ Decurso de Prazo ¥ Analise de Juntadas ¥ Audiéncias ¥ Cumprimentos ¥ Mir

3 - Detalhes do Alvara Eletronico - Pagamento ao

beneficiario (ordem de pa

gamento/transferéncia)

Data Cadastro:

Vara:

Processo:

Namero:
Usuario(ultima edigao):
Natureza do Alvara:
Magistrado:

Urgente:

Conta Judicial:

Beneficiario :

Representacido Processual (Beneficiario):

Sacador principal:
Finalidade do Pagamento:
Tipo de Crédito:

Banco (Crédito):

Agéncia (Crédito):

Conta (Crédito):

Data de Validade:
Valor Total:

Status:

Documento(s) do Processo

Para mais detalhes sobre o Alvara Eletronico, clique aqui. o

19/02/2024 12:53

Vara da Fazenda Publica de Castro

0006141-50.2022.8.16.0064 i

10736452024 ©

Sonia Cristina Ressetti Dahmer

Pagamento para Honorario Pericia

Leila Aparecida Montilha

Nao

Agéncia: 0387 Conta: 1524689 DV: 7 Operagdo: 40 Conta Eletronica: Sim
(Consultar Saldo Atualizado) (Consultar Dados Cadastrais)

(Perito) Adriano Flavio Vanjura CPF/CNPJ: 317.294.458-10

Jus Postulandi (A presente indicagcdo serve apenas para fins de cadastro na instituicao
financeira.)

(Perito) Adriano Flavio Vanjura CPF/CNPJ: 317.294.458-10

Levantamento de demais tipos de depdsitos judiciais

Crédito em conta
Bradesco S.A.
1498 DV:2

879 DV:6
19/05/2024

R$ 3.798,64 Data de Atualizagdo (Saldo): 19/02/2024 (A atualizacao
monetdria ocorrerd entre a data informada e a data da efetivacdo do levantamento.)

Aguardando analise do magistrado

* Obs: Os documentos inseridos nesta segdo ndo serdo enviados para a Instituicdo Financeira. A finalidade da inclusdo de arquivos na

listagem abaixo é apenas para auxiliar na validagdo do alvara eletrénico.

0 registro(s) encontrado(s)

Data

Evento

1 of1

19/02/2024, 12:54
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 93.0 Péagina 270
19/02/2024: ATO ORDINATORIO PRATICADO.

Data: 19/02/2024
Movimentagdo: ATO ORDINATORIO PRATICADO

Complemento: Habilitagdo Provisoria - Perito Oficial: Adriano Flavio Vanjura habilitado até

29/05/2024 (100 dias)
Por: Sonia Cristina Ressetti Dahmer



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 94.0 Péagina 271
19/02/2024: EXPEDIGAO DE INTIMAGAO.

Data: 19/02/2024
Movimentac&o: EXPEDICAO DE INTIMACAO

Complemento: Para Perito Adriano Flavio Vanjura com prazo de 5 dias Uteis - Referente ao
evento EXPEDICAO DE ALVARA (19/02/2024)
Por: Sonia Cristina Ressetti Dahmer



PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 95.0 Péagina 272
19/02/2024: EXPEDIDO ALVARA DE LEVANTAMENTO.

Data: 19/02/2024
Movimentagdo: EXPEDIDO ALVARA DE LEVANTAMENTO

Complemento: N° Alvara: 10736452024. Modalidade: Pagamento ao beneficiario (ordem de
pagamento/transferéncia). CEF Ag: 0387 Conta: 1524689-7. Valido até: 19/05/2024
Por: Leila Aparecida Montilha

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Cumprimento alvara de levantamento



Péagina 273

PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 95.1 - Assinado digitalmente por Leila Aparecida Montilha
19/02/2024: EXPEDIDO ALVARA DE LEVANTAMENTO. Arg: Cumprimento alvara de levantamento

Protocolo de envio de Alvard Eletrénico - Pagamento ao Beneficiario

Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064

N° Alvaré: 10736452024 Valor: R$ 3.798,64
Data de Envio:  19/02/2024 Valido até: 19/05/2024
Conta Judicial: CEF Ag: 0387 Conta: 1524689-7

Beneficiario: Adriano Flavio Vanjura

Sacador Principal: Adriano Flavio Vanjura

* Tipo de Crédito: Crédito em conta

Conta de Crédito: Bradesco S.A. Ag: 1498-2 Conta: 879-6

 Para este tipo de crédito de alvara (Crédito em Conta), o levantamento seré realizado através de uma transferéncia para &
conta informada independente da presenca do(s) sacador(es) & unidade da Caixa Econdmica Federal. Esta transacdo estd
sujeita a atualizagdo monetaria e cobranca de tarifas bancarias que serdo efetuadas pela instituicdo financeira no momento
do levantamento/transferéncia.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISHF UT52N GP7QK ZX7SB

Obs: Protocolo gerado automaticamente apenas como informacédo de registro. Ndo possui validade para
levantamento. A efetivacdo do levantamento depende ainda de processamento pela instituicdo financeira e sera
informada posteriormente no processo através de prestagdo de contas.
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19/02/2024: JUNTADA DE PETICAO DE REQUERIMENTO DE DILIGENCIA.

Data: 19/02/2024
Movimentacdo: JUNTADA DE PETICAO DE REQUERIMENTO DE DILIGENCIA

Por: Wagner Sandrini Canesso

Relacéo de arquivos da movimentacao:
* Peticao
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 96.1 - Assinado digitalmente por Wagner Sandrini Canesso
19/02/2024: JUNTADA DE PETIQAO DE REQUERIMENTO DE DILIGENCIA. Arq: Peticao

AO EXCELENTISSIMO JUiZO DE DIREITO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE CASTRO
- PR.

CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A., devidamente qualificada nos presentes autos, por seu
procurador que a esta subscreve, vem respeitosamente a presenca de V. Exa., tendo em vista que ja houve
a expedicdo do alvard em favor do avaliador judicial, requerer novamente, conforme ja determinado na
decisdo de mov. 80, a expedicdo de alvara judicial eletrbnico para levantamento do valor depositado em
juizo (devidamente corrigido), o qual requer seja transferido para a Conta de Titularidade deste
Procurador, aqual seja: Banco Sicredi - Ag. 0730 - Conta Corrente: 68434-1 - CPF: 054.026.919-08.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Pirai do Sul, 19 de fevereiro de 2024.

Wagner Sandrini Canesso

OAB/PR 45526

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVMH 2DJ7P 4SMAY 2HVYR
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19/02/2024: CONFIRMADA A INTIMAGAO ELETRONICA.

Data: 19/02/2024
Movimentagdo: CONFIRMADA A INTIMACAO ELETRONICA

Complemento: (Pelo Perito Adriano Flavio Vanjura) em 19/02/2024 com prazo de 5 dias Uteis
*Referente ao evento (seq. 92) EXPEDICAO DE ALVARA (19/02/2024) e ao evento de expedicéo
seq. 94.

Por: Adriano Flavio Vanjura
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23/02/2024: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO.

Data: 23/02/2024
Movimentacdo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO

Complemento: Renuncia de Prazo de Municipio de Castro/PR - Referente ao evento DEFERIDO
O PEDIDO (04/02/2024)
Por: HUMBERTO HARVELINO MARONEZE
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23/02/2024: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO.

Data: 23/02/2024
Movimentacdo: ATO CUMPRIDO PELA PARTE OU INTERESSADO

Complemento: Movimentacéao referente ao alvara eletrénico expedido no sequencial 95.
Levantamento do Alvara N° 10736452024 realizado em 22/02/2024. Valor bruto: R$3.800,66
Valor IRRF: R$0,00. (Obs: O valor liquidado pode ter sofrido descontos relacionados as tarifas
bancarias cobradas pela instituicao financeira no momento do levantamento/transferéncia.)
Por: SISTEMA PROJUDI
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26/02/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO.

Data: 26/02/2024
Movimentagdo: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO

Complemento: Cumprimento de intimac&o - Referente ao evento EXPEDICAO DE ALVARA
(19/02/2024)
Por: Adriano Flavio Vanjura

Relacéo de arquivos da movimentacao:
» Manifestacéo do Perito
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PROJUDI - Processo: 0006141-50.2022.8.16.0064 - Ref. mov. 100.1 - Assinado digitalmente por Adriano Flavio Vanjura:31729445810
26/02/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Manifestagéo do Perito

. | Adriano Flavio Vanjura
ENCENaRa | Engenheiro Civil | CREA MG - 247.844/D

EXMO (A) SR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DE FAZENDA PUBLICA DE CASTRO -
COMARCA DE CASTRO - PR.

Autos n° 0006141-50.2022.8.16.0064
Requerente: MUNICIPIO DE CASTRO/PR
Requerido: CONSFAMA TERRAPLANAGEM S/A

ADRIANO FLAVIO VANJURA, Engenheiro Civil, inscrito no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais (CREA/MG), sob n°®
247.844/D, devidamente cadastrado junto ao CREA/PR sob o visto n°® 183416, nomeado
perito nos autos supra, honrado com a nomeagdo para O processo, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, manifestar ciéncia da expedi¢do do
alvara judicial.

Grato pela confianga do D. Juizo, desde ja coloca-se a disposi¢ao

para atuacdo em pericias de avaliagdo de imoveis, vicios construtivos, demarcagoes,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISLN TB99Y 9X9CH B7GDB

dentre outras na area da engenharia e avaliagdes.

Ivaipora (Pr), 26/02/2024.
Adriano Flavio Vanjura

Engenheiro Civil Perito Judicial
CREA MG-247.844/D

Ivaipord/PR (43) 99963-0048 adrianofvan@gmail.com
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