PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO
Comissdo Permanente de Avaliacdo de Bens Imdveis
Tel. (42) 2122-5036

Processo IPM n°. 12859/2025
Requerente: MUNICIPIO DE CASTRO - Secretaria Municipal de Administracio

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA n°.302/2025
NORMAS NBR/ABNT n°. 12.721, 14.653 e 15.575

1. DA COMPETENCIA DA COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

A Comissdo Permanente de Avaliacdo de Bens Imdveis do Municipio de Castro, criada pela Lei n°.
4.030/2023, nomeada pelo Decreto Municipal n°. 1.211/2023 para atender disposi¢ao expressa no § 4° do art. 62
do Cdédigo Tributario Municipal, tem por fungao:

I - avaliar imoveis pertencentes ao patriménio publico municipal, passiveis de venda, doacdo, permuta
e quaisquer outras formas de alienacdo ou outorga a terceiros;

Il - avaliar imoveis particulares para fins de desapropriacdo, recebimento em doagdo, permuta,
comodato, dacdo em pagamento, locacdo, instituicdo de servidBes ou qualquer outra forma de aquisicao, oneracao
ou incorporacao;

I11 - avaliar iméveis particulares para fins de calculo do ITBI;
IV - avaliar imdveis nas demais situacdes de interesse da Administracdo Publica.

Tal mister é atribuicdo de competéncia privativa dos Auditores-Fiscais de Tributos Municipais,
devidamente insculpida nas legislagbes que regem a matéria: a) art. 3° da Lei Municipal n°. 3.642/2019; b) art.
11, § 4° da Lei Municipal n°. 1.580/2007; c) art. 142 do Cddigo Tributario Nacional e d) art. 37, XXII da
Constituicdo Federal de 1988.

Na predilecéo da legislacdo regente, o Laudo de Avaliacdo em epigrafe possui objetivo de determinar o
valor de mercado do imdvel, para fins de interesse da Fazenda Municipal de Castro, especialmente para atender
demandas administrativas, tributérias ou judiciais.

2. DA REQUISICAO AVALIATIVA

Por solicitacdo de MUNICIPIO DE CASTRO, protocolada em 15.04.2025, constitui objeto do
presente Laudo de Avaliagdo o presente parecer de valoragéo para efeito de apuracéo do valor venal do imével
descrito abaixo, com o fito de estabelecer base de célculo a fim de possivel desapropriacdo de imdvel.

3. DA DESCRICAO DO IMOVEL VISTORIADO

Trata-se de terreno foreiro, situado no lugar denominado Africanos e Col6nia Santa, localizado a Rua Oscar
Marfut, n°® 565 — Coldnia Santa Clara, com area total de terreno de 12.134,00 m?, contendo benfeitorias,
sendo: a- residéncia em alvenaria, aprox. 80 m?; b- garagem + lavanderia em alvenaria, aprox. 90 mz?; c-
barracdo de madeira, aprox. 50 m?; d- residéncia em alvenaria com dois pavimentos, aprox. 350 m?; e- area
de lazer: churrasqueira em alvenaria, aprox. 80 m? + piscina + bosque. Imével registrado sob Matricula n°
3.827 no Oficio de Registro de Imoéveis desta Comarca
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4. DA METODOLOGIA APLICADA

4.1 - Obedecendo métodos e técnicas inerentes a avaliacdo de bens imoveis, nos moldes das Normas NBR 14653-
1 — Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais e NBR 14653-2 — Avaliacdo de bens — Parte 2: Iméveis
urbanos (terrenos); adota-se 0 método comparativo direto de dados de mercado por inferéncia estatistica,
com célculo da média entre os chamados imdveis referenciais, considerando que sdo semelhantes entre si e ao
préprio avaliando, aplicando a devida homogeneizacdo dos dados com elementos de depreciacao.

5. DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Com o fito de realizar a presente avaliacdo dos imdveis (terrenos) com lastro na metodologia descrita, buscou-se
trés pareceres imobiliarios, tomando como base a média ponderada dos valores obtidos.

Imobiliaria Matricula Valor da Avaliacdo (R$)
BG IMOVEIS 3.827 3.500.000,00
NAVA IMOVEIS LTDA 3.827 3.600.000,00
NOVO RIO IMOVEIS 3.827 3.500.000,00
Média ponderada (R$) 3.533.333,00

6. DA AVALIACAO DO IMOVEL

Posto isto, consoante aplicacdo dos critérios metodoldgicos expostos neste Laudo, a Comissdo de
Avaliacdo de Bens Imdveis atribui o valor da média ponderada dos valores mercadoldgicos em R$ 3.533.333,00
(trés milhdes, quinhentos e trinta e trés mil e trezentos e trinta e trés reais) ao terreno foreiro, situado no lugar
denominado Africanos e Colonia Santa, localizado a Rua Oscar Marfut, n°® 565 — Colonia Santa Clara, com
area total de terreno de 12.134,00 m?, contendo benfeitorias, sendo: a- residéncia em alvenaria, aprox. 80
m2; b- garagem + lavanderia em alvenaria, aprox. 90 m?; c- barracdo de madeira, aprox. 50 m?; d-
residéncia em alvenaria com dois pavimentos, aprox. 350 m?; e- rea de lazer: churrasqueira em alvenaria,
aprox. 80 m2 + piscina + bosque. Imével registrado sob Matricula n° 3.827 no Oficio de Registro de Imdveis
desta Comarca

Castro, 13 de Maio de 2025.
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