Prefeitura Municipal de Castro

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

Processo n° 25374 /2025

Requerente: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Sobre a area das matriculas 31044 a 31052, referentes aos lotes 04 a 12 da

quadra 05 do Loteamento S&o Miguel, temos as seguintes observagdes:

1) Do Zoneamento

A area esta dentro do perimetro urbano, sendo classificada como Zona Residencial
1-2ZR 1, segundo a LC 64/2017:

“ Art. 10 As Zonas Residenciais (ZR) sdo areas com uso predominante residencial,
divididas em quatro subclassificagbes conforme a capacidade de suporte das suas
estruturas ambientais e da infraestrutura urbana, resultando em diferentes
pardmetros de uso e ocupagéao do solo, subclassificando-se em:

(...)

a) ZR-1 é a zona de menor altura - até 3 (trés) pavimentos, mas que permite taxa
de ocupagao mais alta, conferindo caracteristicas de média densidade para a area;
(...)”

“Anexo IX — Tipologias de Usos:

USOS PERMITIDOS: Residencial Unifamiliar; Residencial Institucional; Residencial
Transitério; Comunitario 1; Comércio e Servigo Vicinal e de bairro

USOS PERMISSIVEIS: Residencial Multifamiliar; Condominio Residencial;
Comunitario 2; Comeércio e Servigo Especifico; Comércio e Servigo Setorial;
Comércio e Servigo Geral

USOS PROIBIDOS: Industria de baixo Impacto; Industria de Impacto.”

2) Dos instrumentos da politica urbana

Embora o Direito de Preferéncia ndo esteja devidamente regulamentado no
Municipio, € um instrumento citado na Lei Complementar 61/2017 - Plano Diretor, como
segue:
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“Art. 44 O Direito de Preferéncia, também chamado de Direito de Preempg¢éo,
confere ao Municipio a preferéncia na compra de imoéveis particulares.

Paragrafo unico. Somente poderdo ser submetidos ao Direito de Preferéncia os
imoveis necessarios ao atendimento das estratégias, diretrizes e agbes do Plano
Diretor, devendo também ser relacionados aos seguintes objetivos:

I. Regularizacéo fundiaria;

Il. Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Ill. Constituicdo de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

V. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criagéo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl. Criagdo de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras areas de interesse
ambiental;

VIIl. Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.”
3) Das solicitagoes de loteamentos em tramite:

E importante informar que estd em trAmite num raio de abrangéncia préximo ao
local a solicitagao de loteamento através do processo 39662/2024, em nome de WERNER
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, onde a area destinada a equipamentos
publicos, préoxima ao Posto de Saude Sao Miguel, tera cerca de 4.000m2. Além disso, a
area de uso institucional do loteamento Jardim das Acécias, localizado no Jardim Pandorf,

apresenta também cerca de 5.000m2.

4) Da adequacao :

A solicitagao nao especifica o destino da area a ser adquirida, mas ha necessidade
de analise técnica quanto ao uso pois a soma dos lotes resultara numa area de 117m de
testada por 25m de profundidade, o que pode se tornar ndo adequado para a implantacao

de determinados tipos de equipamentos publicos.
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Dessa forma, considerando a area subutilizada, em local ja parcelado, provido de
devida infraestrutura, a SMDU é favoravel a aquisi¢cao da area, desde que os itens 3 e 4
elencados acima sejam observados e a legislagdo urbanistica para uso e ocupagao do
solo seja respeitada.

Castro, 30 /07 / 2025

ROSSANA MEIKO
MANAKA:0234653
4935

Eu sou o autor
deste documento
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