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PARECER SOBRE MERCADO IMOBILIARIO
SOLICITACAO

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO

Com base nos dados obtidos de pesquisa na regido do imdvel como segue:

OBJETO DO PARECER
Nosso trabalho servira de base para apropriar o valor de mercado dos seguintes lotes:

Matricula 31.044

O lote de terreno urbano sob n° 04, da quadra n°® 05, do loteamento “Jardim S3o Miguel”, situado nesta cidade, de
forma retangular, com a area de 325,00 metros quadrados, com as medidas com o caminhamento, medidas e
confrontages seguintes:- confrontando com a Rua Projetada “D”, no rumo SE 78°07'35” NO mede-se 13,00 metros;
confrontando com o lote n® 05, no rumo SO 11°5225” NE mede-se 25,00 metros; confrontando com o lote n° 03, no
rumo SO 11°52"25" NE mede-se 25,00 metros; e finalmente no rumo SE 78°07'35” NO, confrontando parcialmente com
o lote n°® 25 mede-se 6,00 metros e com o lote n° 24 mede-se 7,00 metros.

Matricula 31.045

O lote de terreno urbano sob n° 05, da quadra n° 05, do loteamento “Jardim Sdo Miguel”, situado nesta cidade, de
forma retangular, com a 4rea de 325,00 metros quadrados, com as medidas com o caminhamento, medidas e
confrontagdes seguintes:- confrontando com a Rua Projetada “D”, no rumo SE 78°07’35” NO mede-se 13,00 metros;
confrontando com o lote n°® 06, no rumo SO 11°52'25"” NE mede-se 25,00 metros; confrontando com o lote n°® 04, no
rumo SO 11°5225" NE mede-se 25,00 metros; e finalmente no rumo SE 78°07'35” NO, confrontando parcialmente com
0 lote n°® 24 mede-se 4,00 metros e com o lote n® 23 mede-se 9,00 metros.

Matricula 31.046

O lote de terreno urbano sob n° 06, da quadra n°® 05, do loteamento “Jardim S3o Miguel”, situado nesta cidade, de
forma retangular, com a area de 325,00 metros quadrados, com as medidas com o caminhamento, medidas e
confrontagdes seguintes:- confrontando com a Rua Projetada “D”, no rumo SE 78°07'35” NO mede-se 13,00 metros;
confrontando com o lote n® 07, no rumo SO 11°52'25” NE mede-se 25,00 metros; confrontando com o lote n°® 05, no
rumo SO 11°52'25” NE mede-se 25,00 metros; e finalmente no rumo SE 78°07'35” NO, confrontando parcialmente com
o lote n°® 23 mede-se 2,00 metros e com o lote n° 22 mede-se 11,00 metros.

Matricula 31.047

O lote de terreno urbano sob n° 07, qa quadra n° 05, do loteamento “Jardim S3o Miguel”, situado nesta cidade, de
forma retangular, com a area de 325,00 metros quadrados, com as medidas com o caminhamento, medidas e
confrontagdes seguintes:- confrontando com a Rua Projetada “D”, no rumo SE 78°07'35” NO mede-se 13,00 metros;
confrontando com o lote n°® 08, no rumo SO 11°5225” NE mede-se 25,00 metros; confrontando com o lote n° 06, no
rumo SO 11°52725” NE mede-se 25,00 metros; e finalmente no rumo SE 78°0735” NO, confrontando parcialmente com
o lote n® 21 mede-se 11,00 metros e com o lote n® 20 mede-se 2,00 metros.

Matricula 31.048

O lote de terreno urbano sob n° 08, da quadra n° 05, do loteamento “Jardim Sdo Miguel”, situado nesta cidade, de
forma retangular, com a area de 325,00 metros quadrados, com as medidas com o caminhamento, medidas e
confrontagdes seguintes:- confrontando com a Rua Projetada “D”, no rumo SE 78°07’35” NO mede-se 13,00 metros;
confrontando com o lote n® 09, no rumo SO 11°52"25"” NE mede-se 25,00 metros; confrontando com o lote n°® 07, no
rumo SO 11°5225” NE mede-se 25,00 metros; e finalmente no rumo SE 78°07'35” NO, confrontando parcialmente com
o lote n° 20 mede-se 9,00 metros e com o lote n® 19 mede-se 4,00 metros.-
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Matricula 31.049

O lote de terreno urbano sob n°® 09, da quadra n° 05, do loteamento “Jardim S3ao Miguel”, situado nesta cidade, de
forma retangular, com a drea de, 325,00 metros quadrados, com as medidas com o caminhamento, medidas e
confrontagdes seguintes:- confrontando com a Rua Projetada “D”, no rumo SE 78°07'35” NO mede-se 13,00 metros;
confrontando com o lote n°® 10, no rumo SO 11°5225” NE mede-se 25,00 metros; confrontando com o lote n°® 08, no
rumo SO 11°5225” NE mede-se 25,00 metros; e finalmente no rumo SE 78°07'35"” NO, confrontando parcialmente com
o lote n° 19 mede-se 7,00 metros e com o lote n° 18 mede-se 6,00 metros.-

Matricula 31.050

O lote de terreno urbano sob n° 10, da quadra n° 05, do loteamento “Jardim Sdo Miguel”, situado nesta cidade, de
forma retangular, com a area de 325,00 metros quadrados, com as medidas com o caminhamento, medidas e
confrontagOes seguintes:- confrontando com a Rua Projetada “D”, no rumo SE 78°07’35” NO mede-se 13,00 metros;
confrontando com o lote n® 11, no rumo SO 11°52"25” NE mede-se 25,00 metros; confrontando com o lote n° 09, no
rumo SO 11°5225” NE mede-se 25,00 metros; e finalmente no rumo SE 78°07'35” NO, confrontando parcialmente com
o lote n°® 18 mede-se 5,00 metros e com o lote n°® 17 mede-se 8,00 metros.-

Matricula 31.051

O lote de terreno urbano sob n° 11, da quadra n°® 05, do loteamento “Jardim Sao Miguel”, situado nesta cidade, de
forma retangular, com a drea de 325,00 metros quadrados, com as medidas com o caminhamento, medidas e
confrontagGes seguintes:- confrontando com a Rua Projetada “D”, no rumo SE 78°07’35” NO mede-se 13,00 metros;
confrontando com o lote n® 12, no rumo SO 11°52'25” NE mede-se 25,00 metros; confrontando com o lote n°® 10, no
rumo SO 11°52'25" NE mede-se 25,00 metros; e finalmente no rumo SE 78°07'35” NO, confrontando parcialmente com
o lote n° 17 mede-se 3,00 metros e com o lote n° 16 mede-se 8,00 metros.-

Matricula 31.052

O lote de terreno urbano sob n°® 12, da quadra n° 05, do loteamento “Jardim Sdo Miguel”, situado nesta cidade, de
forma retangular, com a area de 325,00 metros quadrados, com as medidas com o caminhamento, medidas e
confrontag®es seguintes:- confrontando com a Rua Projetada “D”, no rumo SE 78°07'35” NO mede-se 13,00 metros;
confrontando com o lote n° 13, no rumo SO 11°52'25” NE mede-se 25,00 metros; confrontando com o lote n°® 11, no
rumo SO 11°5225” NE mede-se 25,00 metros; e finalmente no rumo SE 78°07'35” NO, confrontando parcialmente com
o lote n® 16 mede-se 1,00 metros e com o lote n® 15 mede-se 11,00 metros e com o lote n°® 14 mede-se 1,00 metro.-

DA PROPRIEDADE

Os Imoveis objetos do parecer encontram-se matriculados sob n°s 31.044, 31.045, 31.046, 31.047, 31.048, 31.049,
31.050, 31.051 e 31.052 no Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Castro/Pr., sdo de propriedade de
AGROPECUARIA ANA THEODORA LTDA.

NIVEL DE PRECISAO

Iremos utilizar o processo de AVALIA(;RO EXPEDITA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 5676,
ressaltando que o valor encontrado serd um misto de nossa experiéncia profissional na area imobilidria e base nos
negdcios realizados na regido.

CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

Plano Diretor = ZR 1: Zona Residencial 1, comportando, no entorno, moradias residenciais, estabelecimentos
comerciais publicos e privados e demais atividades exercidas individual e coletivamente, o que caracteriza a regido
especifica do imével avaliado como importante para a cidade.
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Acesso = pelo sistema vidrio da Avenida Dacio Leonel de Quadros.

Topografia = Plano
Infra-estrutura =

- Rede elétrica plblica e domiciliar
- Agua

- Telefone

- Meio fio

- Pavimento

Mercado
Imovel com potencial comercial.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Microrregiao

O imdvel esta localizado no Municipio de Castro, no Jardim S3o Miguel, com acesso principal pela Rua Albino Ribeiro,
em uma regiao em crescimento.
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Acesso e infraestrutura

O acesso se da principalmente através da Rua Albino Ribeiro,

Possui 0s seguintes equipamentos urbanos:

Rede de energia, rede telefbnica fixa e mdvel, iluminagdo publica, rede de &gua tratada e coleta de lixo.

Situacao conforme informado nas matriculas

Matricula - 31.044 - 325,00 metros quadrados - Quadra 5 Lote 04
Matricula - 31.045 - 325,00 metros quadrados - Quadra 5 Lote 05
Matricula - 31.046 - 325,00 metros quadrados - Quadra 5 Lote 06
Matricula - 31.047 - 325,00 metros quadrados - Quadra 5 Lote 07
Matricula - 31.048 - 325,00 metros quadrados - Quadra 5 Lote 08
Matricula - 31.049 - 325,00 metros quadrados - Quadra 5 Lote 09
Matricula - 31.050 - 325,00 metros quadrados - Quadra 5 Lote 10
Matricula - 31.051 - 325,00 metros quadrados - Quadra 5 Lote 11
Matricula - 31.052 - 325,00 metros quadrados - Quadra 5 Lote 12

Consideracgoes sobre as edificacoes
Os imoveis ndo possuem edificagdes.

PARECER DO VALOR DO IMOVEL

Apds pesquisa realizada na regido onde estd inserido o imdvel, adotamos seu valor final de acordo com ofertas, negécios
realizados na regido e caracteristicas do imével. Adotamos dentro do campo de arbitrio, o valor de R$ 650,00 (Seiscentos
e cinquenta reais), por metro quadrado, por considerarmos o valor mais adequado, levando em consideragdo os
seguintes fatores:

A testada

A topografia

A forma

A localizacdo e

Aos melhoramentos publicos

AN N YN

Assim sendo importa o presente PARECER SOBRE O VALOR DE MERCADO (AVALIACAO) DOS IMOVEIS
SOMADOS em R$ 1.901.250,00 (um milhdo e novecentos e um mil e duzentos e cinquenta reais). Por ser
a avaliagdo, matéria que ndo exprime exatiddo cientifica, faremos o arredondamento, avaliando o imével em R$
1.900.000,00 (um milhdo e novecentos mil reais).

TOTAL ARREDONDADO: R$ 1.900.000,00 (um milhdo e novecentos mil reais).

CONSIDERAGOES
Na vistoria observamos que os terrenos sao planos e estdo localizados em uma regido em crescimento.

VALOR FINAL
Em fungao do contido nos itens anteriores, o valor total do imdvel apds arredondamento permitido por norma é:
R$ 1.900.000,00 (um milhdo e novecentos mil reais).

Castro, 12 de julho de 2025.
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