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Direito de Construir prevista no Art. 121 e segs.
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Art.1° Regulamenta a concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
estabelecida no Ar.121 e segs. da Lei Complementar n® 05/2006 — Plano Diretor do
Municipio de Castro-PR, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario.

Art. 2° A Outorga do Direito de Construir, considerada como concessao de potencial
construtivo adicional acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite
estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitindo para a zona ou

‘?“3 eixo, somente podera ser utilizada observando-se aos tramites previstos nesta Lei.
X
%% Paragrafo Unico O Municipio, através do 6rgéo responsével pelo setor de Cultura e
NS patriménio histérico, podera indicar iméveis tombados ou inventariados como
_\Qq patrimonio histérico ou de interesse de preservacdo, através de projetos
}‘i apresentados pelo Municipio, para serem objeto da aplicacdo da contrapartida
w2 | financeira.

Art. 3° A Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional sera requerida
simultaneamente com o pedido de aprovacdo da edificacdo perante o o6rgao
municipal competente, com apresentacdo do cronograma fisico-financeiro, com
justificativa fundamentada para o excesso construtivo.

Art. 4° O valor da contrapartida financeira correspondente a Qutorga Onerosa do
Direito de Construir , considerando-se o valor da area adicional, sera de:

1.- 15% (quinze por cento) para adicionais de até 30 % do potencial construtivo;

2.- 20% (vinte por cento) para adicionais de 31 a 50 % do potencial construtivo e

3.- 25% (vinte e cinco por cento) para adicionais acima de 50 % do potencial
construtivo.

Paragrafo Unico O calculo do valor serd baseado no Custo Unitario Basico da
Construgéo Civil - CUB estabelecido pelo Sindicato da Industria da Construcao Civil
no Estado do Parana - Sinduscon PR correspondente ao més do requerimento e ao
padrao do empreendimento.

Art. 5° Analisado o projeto de edificagdo em face da legislagao vigente e estando
em condicdes de aprovagdo, o interessado sera intimado para pagamento da
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contrapartida financeira, especificando o seu valor e informando que a expedicao do
alvara de aprovacdo da obra ficar4 condicionada ao seu pagamento integral, bem
como das despesas decorrentes.

Art. 6° O pagamento do valor total da contrapartida financeira podera ser efetuado
de uma s6 vez, em até 30 (trinta) dias Uteis contados da data da publicacdo da
intimag&o, ou em até 05 (cinco) parcelas mensais, iguais e sucessivas, devendo a
primeira ser paga por ocasiao do deferimento do pedido.

Paragrafo Primeiro Em casos excepcionais, com a devida andlise da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano, o valor da contrapartida podera ser
compensado diretamente em obras em imdveis do patriménio publico, em iméveis
tombados ou inventariados como patriménio historico ou de interesse de
preservacao, através de projetos apresentados pelo Municipio ou pelo proprietario
com aprovacdo da Secretaria  Municipal de Desenvolvimento Urbano,
acompanhando o beneficiario da outorga o cumprimento rigoroso do cronograma
fisico-financeiro apresentado.

Paragrafo Segundo O documento comprobatdrio do pagamento da contrapartida
financeira, considerado o disposto no paragrafo anterior como modalidade de
pagamento, obedecera ao formulario padrdo a ser fixado pela Secretaria Municipal
de Fazenda, em comum acordo com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 7° A expedicao do alvara de aprovacdo da edificagdo sé podera ser efetuada
depois de concluido o pagamento integral da contrapartida financeira, conforme
artigo anterior e seus paragrafos.

Paragrafo tinico O pedido de aprovacgéo de edificacdo com solicitagdo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir seré indeferido ou cassado imediatamente em caso
de nao pagamento do valor integral da contrapartida financeira ou de qualquer uma
de suas parcelas dentro dos respectivos prazos.

Art. 8° Em caso de inobservancia da destinacéo ou do uso do imével sobre o qual
deferiu-se a outorga onerosa do direito de construir, aplicar-se-a4 multa de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da area outorgada, acrescido de juros e correcdo monetaria
até o efetivo pagamento, devendo o imdvel retornar & utilizacdo pleiteada
inicialmente, sob pena de agravamento da multa.

Art. 9° Durante a efetivacio das obras, ultrapassada a area concedida na outorga,
observado o maximo previsto na Lei n° 08/2006, far-se-4 a cassacao dos respectivos
alvaras de aprovagéo de edificagdo e de execucéo e do certificado de conclusdo de
obra, bem como determinar-se-a a imediata cobranca da diferenga da contrapartida
financeira que for apurada, acrescida de multa didria no valor equivalente a 0,66%
(sessenta e seis centésimos por cento) sobre a referida diferenca até a data do
efetivo pagamento do valor integral, juros legais e correcao monetaria.

Art10 Em qualquer situagdo ou hipdtese, a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano procedera a andlise da proposta apresentada,
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encaminhando-a ao Conselho Municipal de Desenvolvimento, fornecendo-lhe os
dados e informagdes disponiveis, devidamente atualizados que forem necessarios,
tais como aqueles relativos ao valor da contrapartida financeira e seu pagamento, ao
potencial construtivo adicional requerido, contidos no requerimento, para parecer
conclusivo, no prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias.

Art. 11 A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser utilizada para a
regularizacéo de empreendimentos, onde cabe ao proprietario requerer a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano o pedido de regularizagéo.

Paragrafo unico Serdo considerados empreendimentos passiveis de regularizacéo
aqueles que ndo possuirem alvara de construgcao ou certificado de vistoria de
conclusao de obra.

Art. 12 O pedido de regularizacdo, nestes casos, devera ser avaliado pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento e pela Procuradoria Geral e mediante parecer favoravel sera
determinado o valor a ser pago pelo proprietario do imével irregular, utilizando-se
das seguintes diretrizes:

l. o valor para regularizacdo serd de 5% (cinco por cento) do valor total do
empreendimento; e

Il.- O valor do empreendimento serd calculado utilizando-se o Custo Unitario
Basico da Construcdo Civil - CUB estabelecido pelo Sindicato da Industria da
Construcéao Civil no Estado do Parana - Sinduscon PR do padrao do imével do més
referente ao requerimento da regularizacao.

Paragrafo Gnico As construcbes que nao obedecerem aos parametros urbanisticos,
previstos no Projeto Arquitetnico aprovado, serdo enquadrados nos valores
previstos no “caput” e incisos deste Artigo.

Art.13 Os valores da contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de
construir, observado o disposto no Estatuto das Cidades — Lei N° 10.257/01 - Arts.
26 e 31, serdo depositados no Fundo Municipal de Habitacdo, Infra-Estrutura e
Transporte, instituido pelo Art. 169 da Lei Complementar n® 05/2006 — Plano Diretor.

Art.14 A presente lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicoes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro -PR, em 16 de novembro de 2009.
MOACYR ELIAS/ AD; JUNIOR
PREFEITOMUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI QUE REGULAMENTA A OUTORGA
ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR — ART. 121 E SEGS. DO PLANO
DIRETOR - E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Plano Diretor — Lei Complementar n® 05/2006 - € o instrumento
estratégico para o desenvolvimento municipal planejado, trazendo as normas de
gestao para todo o territério do Municipio, abrangendo novas figuras juridicas , como
a outorga onerosa do direito de construir — Art. 121 e segs.- pela qual se autoriza a
construcao acima do indice basico até o maximo construtivo indicado para a zona ou
eixo de localizagdo do imoével. Ou seja — casos excepcionais, preservando-se o
meio ambiente e as caracteristicas de localizagdo do imével, poderao ter permissao
para 0 excesso construtivo, dentro dos indices maximos estabelecidos, com a
devida fundamentacéo , com 6nus, que € a compensacao financeira do beneficiario
aos cofres publicos, calculada sobre o excesso construtivo inicialmente autorizado.
Condicionante para a realizacdo da obra é o pagamento integral dos valores
arbitrados, conforme célculo que consta do texto apresentado.

Os valores arrecadados através da outorga onerosa do direito de
construir serdo aplicados, através de fundo préprio, ja instituido pelo Art. 169 da lei
Complementar n°® 05/2006 — Plano Diretor, nas situacdes previstas pelo Art. 26 do
Estatuto das Cidades, permitindo-se analise de casos especiais em relacdo ao
patrim6nio de bens tombados, inventariados como de patriménio histérico ou de
interesse de preservacgéao.

Esta permissdo terd andlise da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e estara sujeita ao parecer do Conselho Municipal de
Desenvolvimento, buscando manter as normas gerais do Plano Diretor.

Com o exposto, justifica-se o presente Projeto de Lei, como se
apresenta, salientando que este foi amplamente discutindo e analisado junto ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento, em reunido ordinaria do dia 10 de
novembro e em reunido extraordinaria, convocada para esta finalidade, no dia 12 de
novembro, sendo que o parecer deste 6érgao, conforme previsto no Art. 156 — lll -
Plano Diretor, segue em anexo.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro -PR, em 16 de novembro de 2009.
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