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PROJETO DE LEI N° 42/2015
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SUMULA: Estabelece critérios e pardmetros para
licenciamento  de Condominios Residenciais
Horizontais e d& outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CASTRO, ESTADO DO PARANA

DECRETA
LEI
Art. 1° Entende-se por Condominio Residencial Horizontal o imovel indiviso, com
unidades edificadas ou organizado em unidades imobiliarias de uso privativo destinadas a unidades
habitacionais e seus complementos de uso comum, de até trés pavimentos, de acesso exclusivo a
seus conddéminos.
Art. 2° Classifica-se 0 Condominio Residencial Horizontal,
I - no modo condominio edilicio, as edificacbes de até trés pavimentos ou
conjunto de tais edificacBes, construidos em um Unico imdvel urbano
regular e continuo, sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a
fins residenciais unifamiliares, passiveis de alienacdo, no todo ou em
parte, objetivamente considerados, constituindo, cada unidade,
propriedade autbnoma sujeita as limitacoes da lei,

Il - no modo condominio de unidades imobiliarias ou condominio de
lotes, ao conjunto de parcelas individualizadas de solo de uso privativo,
componentes de um imdvel, Gnico e continuo, urbanizado a modos de
loteamento regular, resultando em unidades isoladas entre si, destinadas a
edificacdo para fins residenciais unifamiliares de até trés pavimentos,
passiveis de alienacdo, no todo ou em parte, objetivamente considerados,
que constituird, cada unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitacoes
da lei.

Art. 3° Para efeitos de licenciamento, os condominios residenciais horizontais deverao

contemplar os seguintes critérios:

| - quando condominio edilicio:
a) Edificacdo Unica multifamiliar ou maltipla unifamiliar;
b) Formacdo de conjunto de unidades habitacionais privadas, autbnomas
ou interdependentes, geminadas ou ndo, em lote Unico ou lotes unificados
continuos;
c) Configuracdo de parcelas de uso privativo de solo correspondente a
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area de projecdo da unidade edilicia, acrescida de seu espaco Util de
entorno imediato;
d) Né&o parcelamento em lotes autbnomos;
e) Indivisibilidade das areas de uso exclusivo.

Il - quando condominio de unidades imobiliarias:

a) Loteamento residencial diferenciado de acesso privativo aos
conddminos;

b) Execucdo, instalacdo, operacdo e manutencdo de todos os
equipamentos e servigos urbanos e comunais internos e seus acessos ao
encargo do condominio;

c) Parcelas caracterizadas como areas de uso exclusivo correspondentes a
uma Unica unidade edilicia residencial a edificar;

d) Né&o parcelamento em lotes autbnomos;

e) Indivisibilidade das unidades imobiliarias.

§ 1° O condominio edilicio devera ser submetido a aprovagdo prévia da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano contendo os projetos completos das unidades individuais,
respectivas areas de uso privativo, infraestrutura e edificacdes de uso comum, se houver.

§ 2° O condominio de unidades imobiliarias devera ser submetido a aprovacgdo prévia
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano contendo os projetos completos do
parcelamento das areas de uso privativo, da infraestrutura urbana interna e de acessos e das
edificacOes de uso comum, se houver.

§ 3° Os projetos das unidades habitacionais do condominio de unidades imobiliarias
serdo submetidos individualmente a aprovacédo, ap6s a aprovacao dos projetos citados no paragrafo
anterior.

Art. 4° Um condominio residencial horizontal somente seré licenciado se a respectiva
area estiver inserida em perimetro urbano ou, se rural, apresentar efetivo potencial de urbanizacéo e
o empreendimento oferecer medidas mitigadoras ao impacto ambiental e de vizinhanga e
compatibilidade de uso e ocupagéo do solo com a zona ou macrozona onde se insere.

Paragrafo Unico. Consideram-se urbanizaveis para efeitos desta lei os imoveis que
relinam as seguintes caracteristicas:

a) Localizem-se internamente ao perimetro urbano ou tenham potencial de
urbanidade;

b) Apresentem carater ndo produtivo agricola ou extrativista ou possam
de como tal ser descaracterizados;

c) Situem-se em area de tendéncia da expansdo urbana, dotados de
servigos publicos basicos ou com viabilidade de sua extenséo;

d) Apresentem caracteristicas pedoldgicas, geoldgicas e ambientais
capazes de suportar urbanizacéo e edificagéo;

e) Tenham acessos viarios articulaveis com a malha viaria urbana
existente ou razoavel potencial de acessibilidade;
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Art. 5° As areas para condominios residenciais horizontais, quando em zona urbana
consolidada, ndo poderdo exceder a 10,00 ha.

§ 1° Em carater excepcional, poderdo ser admitidos condominios residenciais
horizontais de até 25,00 ha quando situados internamente ao perimetro urbano, se em Zona de
Expansdo Urbana ou se situados em projeto de urbanizag@o previamente aprovado, desde que ndo
oferecam obstéculo a expansdo da rede viaria e de suprimentos urbanos existentes e projetados.

§ 2° Nas areas externas, ao perimetro urbano, serdo admitidos condominios
residenciais horizontais com areas de até 50,00 ha, desde que localizados & margem de rodovias e
seja reservada faixa de solo capaz de implantacdo de via publica periférica em continuidade a rede
viaria existente ou projetada.

§ 3° Em quaisquer circunstancias, ndo serdo computadas para efeito de célculo das
areas dos paragrafos anteriores as areas de preservacdo permanente, areas verdes, areas de uso
institucional, vias de acesso e vias de contorno e demais areas destinadas ao uso publico.

Art. 6° Ao condominio residencial horizontal com mais de 20 unidades imobiliarias ou
area de terreno equivalente a mais de 20 vezes a do lote minimo definido para a Zona sera exigida a
reserva de areas verde e de uso institucional, externo ao condominio, com acesso publico, nas
proporcdes definidas em Lei.

Art. 7° O condominio residencial horizontal com mais de 0,5 ha devera ser dotado de
acesso de servigo e emergéncia, preferencialmente em testada diversa do acesso principal.

Art. 8° Nao serdo admitidos lotes, reservas imobiliarias ou parcelas remanescentes
sem destinacgdo de uso com mais de 2,0 ha ou 10% da area total do empreendimento.

Art. 9° As vias de acesso a um condominio serdo publicas e, na sua inexisténcia,
deverdo ser criadas em projeto, segundo tragado basico determinado pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, implantadas pelo interessado e entregues ao Municipio com todos os
complementos.

Art. 10. As vias internas de um condominio, com sua infraestrutura, a qualquer tempo,
quando configurado o interesse social ou o interesse da administracdo publica, ficam sujeitas a
desapropriagdo, mediante justa indenizagdo em dinheiro, e integradas e franqueadas ao sistema
viario publico.

Art. 11. Os projetos de condominios residenciais horizontais com mais de 20 unidades
ou mais de 0,5 ha serdo submetidos a apreciacdo prévia do Conselho Municipal de
Desenvolvimento quanto a sua admissibilidade, bem como quanto aos casos omissos nesta lei.

Art. 12. Os projetos de condominios residenciais horizontais, qualquer que seja sua
modalidade, bem como suas unidades edilicias, atenderdo aos parametros urbanisticos e de
construcdo dispostos nas Leis pertinentes aplicaveis.

Art. 13. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao, revogadas as disposic¢des
em contrario.

Sala das Sessdes da Camara Municipal, em 20 de maio de 2015.

Gerson Sutil
Presidente



