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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR O3 |0 17

CAMARA MUN. T 1raL

Secretoria Sumula: Estabelece critérios e parametros
Protocolado Sob N° 313 especiais para regularizagdao simplificada de
Em.|9.de... O de20 |3 edificagbes em uso  construidas  sem

. = observancias das Leis Complementares que
As 2.0 he. Ass: %{C disciplinam a matéria e da outras providéncias.

Art. 1° Fica instituida, no Municipio de Castro — PR, a regularizagido simplificada de
edificagbes em uso, construidas em desconformidade com os paradmetros previstos na
legislacéo especifica, mediante atendimento de critérios e parametros construtivos
especiais, nos zoneamentos determinados e com a devida contrapartida financeira,que
incide sobre a area de utilizagdo irregular considerada cumulativamente em relagéo a
todos os pavimentos, quando houverem, conforme paradmetros estipulados no Anexo |
desta lei.

Art. 2° A regularizagédo podera ser concedida para edificagdes ou ampliagdes residenciais
e/ou comerciais, em lotes regulares quanto a sua localizagdo, excluidas assim, as areas
de invasdo; as areas de reserva técnica, areas nio edificaveis confrontantes com
rodovias estaduais e/ou federais e com rede ferrovidria, areas de preservagéo
permanente; areas destinadas a uso institucional , incluidas as previstas para arruamento
e pragas e em areas que possuam outras restricdes urbanisticas ou ambientais previstas
em legislagao especifica.

PARAGRAFO UNICO. Sera permitida a regularizagéo das edificagbes em loteamentos
em fase de regularizagéo fundiaria, desde que os lotes ja possuam as indicagdes fiscais
individualizadas e fornecidas pela Superintendéncia de Tributagéo e Fiscalizag&o.

Art. 3° Para obtencdo dos beneficios previstos, o proprietario ou possuidor do imével a
ser regularizado devera comprovar a ocupagao definitiva em obra residencial ou comercial
construida até a data de 31 de dezembro de 2016.

§ 1° A existéncia e utilizagdo da edificagdo de que trata o “caput” deste artigo, tera que
ser comprovada, no minimo, com um dos seguintes documentos:

| - Langamento da obra no Cadastro Municipal — BCI - inclusive com recolhimento de
IPTU;

Il - processos de fiscalizacado - Notificagdo ou Autuagdo - cadastrados até a data limite
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das constru¢des em regularizagao;

lll.- Faturas de consumo de agua e/ou de energia elétrica em nome do proprietario ou
possuidor, cénjuges destes ou de filhos que residam no imoével;

IV - Recibos e/ou notas ficais de materiais de construgdo e de servigos referentes a obra,
em nome do proprietario ou possuidor; ART - Anotagdes de responsabilidade técnica da
obra , que serdo analisados pela SMDU — Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

§ 2° Em casos especificos, mediante analise da SMDU, considerando a area do imével, a
taxa de ocupagéo prevista no Anexo | podera chegar a 100% (cem por cento).

§ 3° A flexibilizagdo das condigdes e parametros da regularizagdo dos iméveis de uso
comunitario sera referendado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento/CMD.

§ 4° Sao considerados prédios de uso comunitario, para fins da aplicacdo da
regularizagédo: aqueles que se destinam a atividades de assisténcia social, de ensino, de
culto religioso, de cultura e lazer.

§ 5° Excetuam-se dos beneficios previstos, a regularizagdo de construgées em imoveis
de uso comunitario, relacionados a salde e a educagdo, quando houver legislagao
especifica.

Art. 4° Os empreendimentos sujeitos a estudo de impacto deverdo ser submetidos a
analise do Conselho Municipal de Desenvolvimento/CMD, ouvidos os 6rgaos afins,
conforme legislacéo especifica.

Art. 5° Os recursos arrecadados em decorréncia de regularizagéo efetivada a partir do
pagamento de contrapartida financeira deverdo ser empregados em projetos de
infraestrutura e habitagao.

Art. 6° Os pedidos de regularizagéo especial de obra terdo que ser protocolados junto ao
Protocolo Geral do Municipio/Prefeitura e encaminhados diretamente a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU, indicados como: “REGULARIZACAO
SIMPLIFICADA DE OBRA FORA DE PARAMETROS URBANISTICOS REGULARES’” -
Lei n°...../2017, mediante atendimento de critérios e parametros construtivos especiais.

PARAGRAFO UNICO. O processo de regularizagdo de obra devera ser instruido
obrigatoriamente com os seguintes documentos:

1.- Documentos pessoais do Requerente ( CPF; RG; comprovante de residéncia) ;

2.- ART da obra;

Praga Pedro Kaled, 22 — Centro 84.165-540 CNPJ: 77.001.311/0001-08



Prefeitura Municipal de Castro

ESTADO DO PARANA

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO/PGM

3.- Mapa e memorial descritivo do lote com a localizagdo e medida da obra como se
encontra na ocasiao do pedido, com a respectiva ART,;

4 .- Matricula ou Transcrigdo atualizada do imével, quando houver;
5.- Autorizagao do proprietario para construir, com firma reconhecida;
6.- Escritura ou Contrato Registrado de compra e venda do imével;
7.- Documentos como indicado no Art. 3° desta lei.

Art. 7°. As edificagdes que ndo se enquadrarem nas condicdes e parametros desta lei,
bem como nao cumprirem os prazos especificados para regularizagao ficam passiveis de

fiscalizacdo e demais penalidades previstas na legislacdo em vigor, inclusive com
demoligao da obra.

Art. 8°. A presente lei sera aplicada na andlise de processos de regularizagdo especial de
obras protocolados até 12 (doze) meses contados de sua publicagéo, impreterivelmente.

PARAGRAFO UNICO. O prazo de que trata este artigo ndo se aplica a lotes em processo
de regularizacgao fundiaria perante entes publicos.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagédo, revogadas disposi¢cdes em
contrario

EDIFICIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE\CASTRO - PR, em 12 de maio de 2017.

MOACYR ELIAS FADEL JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO |

PARAMETROS BASICOS DA LEI DE ZONEAMENTO | PARAMETROS MAXIMOS ATRAVES DE CONTRAPARTIDA
FINANCEIRA
TAXA DE COEFICIENTE DE RECUO RECUOS TAXA DE COEFICIENTE DE RECUO RECUOS VALORES
ZONEAMENTO OCUPACAO APROVEIT. FRONTAL LATERAIS OCUPACAO APROVEIT. FRONTAL LATERAIS REFERENCIA = UFM (1)
uso uso
RESIDENCIAL COMERCIAL

AREA 01

CONFORME

xh.%.pmzuo" 70% 2,0 4m 1,5m (2) 85% (3) 2,5 0 <1,5m (4) 1,5 3 UFM/m2
-ZEIS 1,5 2,0 UFM/m2

-ZEU 1,0 1,5

AREA 02

CONFORME 2,0

i v onsae 70% 2,0 am | 15m(2) | 85%(3) 3,5 0 |<15m(4)| 2UFM/m2 | 4UFM/m2

h-2ua2 3,0

= 2UQ-3

AREA 03

CONFORME 70% 3,0 3,5

MAPA, SENDO:

-7U0-3 80% 1,5 4m 1,5m (2) 85% (3) 2,0 0 <1,5m (4) | 3 UFM/m2 5 UFM/m2
-2UD-1 80% 3,0 3,5

-ZUD-2

TAXA DE PERMEABILIDADE: Para todos os zoneamentos contemplados acima, serd admitida taxa de permeabilidade minima de 10%. Serdo admitidas
regularizagdes de dreas permedveis menores que o minimo, desde que seja apresentada uma medida mitigadora aprovada pela SMDU.

Nos casos onde ndo houver aplicabilidade de uma medida mitigadora, ser4 admitido o pagamento de contrapartida financeira, no valor de 2 UFM/m2 para
imdveis de uso residencial e 3 UFM/m2 para imdveis de uso comercial.

1 - UFM = Unidade Fiscal Municipal, reajustado anualmente, com valor atual de R$ 51,06 para o ano de 2017, conforme Decreto n°109/2017.

2 - Os recuos laterais e de fundos devem ser de 1,5m onde houver janelas, admitida a construggo no alinhamento lateral ou de fundos nas paredes sem aberturas.
3 - Para terrenos até 200m2 a taxa de ocupacgdo pode chegar a 90%.

4 - Nas paredes onde houver janelas, dever ser apresentada anuéncia do(s) vizinho(s) para recuos menores que 1,5m. -

OBS.: NAS RUAS INDICADAS COMO EIXO DE OCUPACAO _Zﬂm.Zm_<O 1 E 2, SERAO APLICADOS OS VALORES DE REFERENCIA DE AREA 03 PARA USO COMERCIAL.
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR que “ Estabelece critérios e
parametros especiais para regularizagdo simplificada de edificagdes em uso construidas
sem observancias das leis complementares que disciplinam a matéria e da outras

providéncias”

O presente Projeto de Lei Complementar visa criar parametros diferenciados para
a regularizagdo de areas construidas e em uso, que nao alcangam as determinagdes
previstas nas leis de uso e ocupacado do solo e as posturas municipais, permitindo a
regularizagéao de construgdes efetivadas até 31 de dezembro de 2016 e protocoladas atée
12 (doze) meses a partir de publicagdo da lei.

Estas limitagdes em relagdo ao periodo de construgdo das obras e prazo de
requerimento oportuniza a imediata corregdo, mas nao tem carater permanente, uma vez
que a obrigatoriedade & de seguir os parametros das leis complementares que sdo
diretamente decorrentes do Plano Diretor.

Estas edificagdes de uso consolidado mas em situagéo irregular passam a ser
averbadas nos registros imobilidrios, garantindo a legitimidade da construgao,
especialmente para a populagdo de baixa renda, e serdo incluidas no cadastro imobiliario
do Municipio, com a consequente incidéncia de IPTU e aumento da arrecadagéao da
Fazenda Municipal, considerando que é elevado o nimero de construgdes irregulares,
que passarao, concedido o Alvara de Construgdo e Habite-se/Certificado de Vistoria de
Conclusdo de Obra(CVCO), regulares para todas as situagdes, inclusive de
financiamentos junto ao sistema habitacional.

Quando n&o houver a regularizagdo destas obras beneficiando-se da lei nova,
serao aplicadas as normas gerais das leis vigentes.

Pode-se observar que o calculo da contrapartida financeira especial tem nova
formula de calculo simplificado, e os valores incidirdao sobre todos os pavimentos que
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integrarem a obra a ser regularizada e teréo a destinagdo como indicado.
Com o exposto, justifica-se o presente projeto de lei.

EDIFICIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO-PR, em 12 de maio de 2017.

~t

MOACYR ELIAS DEIFEENIOR
PREFEITO MUNICI
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