Prefeitura Municipal de Castro

Estado do Parana
Procuradoria Geral do Municipio / PGM

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 0.3 /2024

SUMULA: Dispde sobre a Regularizagéo
Simplificada de Edificagbes em uso,
construidas sem observancias das Leis
Complementares que disciplinam a

matéria, e da outras providéncias.

Art. 1°. A regularizacdo simplificada de edificagcbes em uso, construidas em
desconformidade com os parametros previstos na legislagéo especifica, instituida pela Lei

Complementar n® 67/2018, passa a reger-se pelas disposicdes desta Lei.

Paragrafo Unico. Os processos de regularizacdo simplificada serdo acatados
mediante atendimento a critérios e parametros construtivos especiais estipulados no
Anexo Unico desta Lei, nos zoneamentos determinados e com a devida contrapartida
financeira, que incide sobre a area de utilizagdo irregular considerada cumulativamente

em relagao a todos os pavimentos, quando houver.

Art. 2°. A regularizagdo podera ser concedida para edificacdes ou ampliagbes
residenciais e/ou comerciais, em lotes regulares quanto a sua localizac&o, excluidas
assim:

|. areas de invasao;

Il. areas de reserva técnica;

lll. areas nao edificaveis confrontantes com rodovias estaduais e/ou federais e com

rede ferroviaria,;

IV. areas de preservagao permanente;

V. areas destinadas a uso institucional, bem como as previstas para arruamento e

pracas;
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V1. areas que possuam outras restriges urbanisticas ou ambientais previstas em

legislagdo especifica.

Paragrafo Unico. Sera permitida a regularizagéo das edificacoes em loteamento
em fase de regularizacéo fundiéria, desde que os lotes ja possuam as indicacgbes fiscais

individualizadas e fornecidas pela Superintendéncia de Tributacéo e Fiscalizagao.

Art. 3°. Para obtencdo dos beneficios previstos, o proprietario ou possuidor do

imével a ser regularizado devera comprovar a construgdo definitiva da obra residencial ou
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comercial, concluida até a data de 30 de junho de 2018, comprovada, no minimo, com um
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dos seguintes documentos, que serdo analisados pela Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Urbano — SMDU, ou outra que a substitua com as mesmas atribuigoes:
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. langamento da obra no Cadastro Municipal (BCI), inclusive com recolhimento de
IPTU;

Il. processos de fiscalizagédo — notificagéo ou autuacdo — cadastrados até a data
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limite das construgdes em regularizagéo;

lIl. faturas de consumo de agua e/ou energia elétrica em nome do proprietario ou

ESTE DOCUMENTS FOLAS
BADA SORIEEDER

possuidor, cdnjuges destes ou de filhos que residam no imovel,

]

I\V. recibos e/ou notas fiscais de materiais de construgéo e de servicos referentes a

=
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obra, em nome do proprietario ou possuidor;
V. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) da obra.

§ 1°. Em casos especificos, mediante analise da SMDU, considerando a area do
imével, a taxa de ocupagdo prevista no Anexo Unico podera chegar a 100% (cem por

cento).

§ 2°. A flexibilizagdo das condictes e parametros da regularizagdo dos iméveis de
uso comunitario sera referendado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento (CMD)

ou, na falta deste, por profissional da SMDU.
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§ 3°. Sao considerados prédios de uso comunitario, para fins da aplicacdo da
regularizagéo, aqueles que se destinam a atividades de assisténcia social, ensino, culto,

cultura ou lazer.

§ 4°. Excetua-se dos beneficios previstos a regularizagéo de construgdes em
imoveis de uso comunitario relacionados a salde e a educagdo, quando houver legislagao

especifica.

Art. 4°. Para regularizagdo das edificagdes que exija a elaborag&o de Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), devera ser emitido parecer de analise do Conselho
Municipal de Desenvolvimento (CMD), bem como dos demais érgéos afins, conforme

legislacéo especifica.

Art. 5°. Os recursos arrecadados em decorréncia de regularizacdo efetivada a
partir do pagamento de contrapartida financeira pelo beneficiario/proprietario deverao ser

empregados em projetos de infraestrutura e habitagao.

Paragrafo Unico. Os valores poderdo ser parcelados em até 10 (dez) vezes, com
o pagamento da primeira parcela no ato da adesdo ao parcelamento, e cada parcela nao

podera ser inferior ao equivalente a 4 (quatro) Unidades Fiscais do Municipio (UFM).

Art. 6°. Os pedidos de regularizagéo serdo protocolados no Protocolo Geral do
Municipio e encaminhados diretamente & Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano (SMDU), indicados como “regularizagéo simplificada de obra fora de parametros

urbanisticos regulares”.

Paragrafo Unico. O processo de regularizagédo de obra devera ser instruido
obrigatoriamente com os seguintes documentos:

. documentos pessoais do Requerente (CPF; RG; comprovante de residéncia);
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Il. ART da obra;

Ill. projeto arquitetdnico completo conforme padrao da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano — quadro estatistico;

IV. matricula ou transcrigdo atualizada do imovel, quando houver;

V. autorizacdo do proprietario para construir, com firma reconhecida, quando for o
caso;

VI. escritura ou contrato registrado de compra e venda do imovel,

VIl. um dos documentos indicados no art. 3° desta Lei.
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Art. 7°. As edificagbes que ndo se enquadrarem nas condigdes e pardmetros desta
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lei ou ndo cumprirem os prazos especificados para regularizagdo s&o passiveis de

fiscalizacdo e demais penalidades previstas na legislagdo em vigor, inclusive com

demoli¢ao da obra.

Art. 8°. A presente lei serd aplicada na analise de processos de regularizagéo
especial de obras protocolados até 48 (quarenta e oito) meses contados de sua

publicagdo, quando perdera sua eficacia.
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Art. 9°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas disposigoes
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Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, 19 de agosto de 2024.

iy  Assinado eletronicamente por:
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JUSTIFICATIVA

“AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR ONDE A REGULARIZAGAO
SIMPLIFICADA DE EDIFICAGOES EM USO CONSTRUIDAS SEM OBSERVANCIAS
DAS LEIS COMPLEMENTARES QUE DISCIPLINAM A MATERIA FICA REGIDA PELA
PRESENTE LEIl, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Senhores Vereadores,

Com o presente Projeto de Lei, o Poder Executivo pretende
regulamentar e ampliar o prazo para as regularizagdes simplificadas de edificagées em

uso, construidas em desconformidade com os parametros previstos na legislacao.

Considerando que, ainda é expressivo o nimero de construgdes que nao
estdo devidamente regularizadas, mesmo com todos os incentivos legais concedido por
este municipio, é de muita importancia que a regularizacéo especial destas construcdes
sejam efetivadas, pois, além do beneficio a populagao, também estes iméveis passam a
ser tributados gerando receitas & Fazenda Municipal, razdo pela qual se busca a
ampliacéo da vigéncia da legislagdo em questao por mais 4 (quatro) anos, mantendo-se o

mesmo periodo de construgéo.

Ainda, no que se refere a regularizar, entende este executivo a
necessidade de compilar as Lei anteriores referentes ao mesmo tema, fazendo a
reunido dos textos legais com o objetivo de ordenar tal matéria, otimizando a sua
aplicabilidade, que reverterd em facilidade de compreensao aos contribuintes e de
aplicacdo a seus operadores, espera-se a sua aprovagao na forma em que se

apresenta.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, 19 de agosto de 2024.
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